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I BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEIN

1.1 Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Ge-
meinden zu gewahrleisten. Dariiber hinaus soll die Bauleitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer men-
schenwiirdigen Umwelt leisten und helfen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor:

Der Flachennutzungsplan stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen in den Grundziigen, also allgemein, gene-
ralisierend oder typisierend, dar. Im Sinne eines Bodennutzungskonzeptes setzt der Flachennutzungsplan
damit den Rahmen fiir die kiinftige Bodennutzung nach den bestehenden stadtebaulichen Entwicklungs-
vorstellungen der Gemeinde fiir einen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren. Da alle an die kiinftige Raumnut-
zung gestellten Anspriiche seitens der Verbandsgemeinde wie auch anderer Fachplanungstrager beste-
henden oder verfestigten Planungsabsichten fiir eine Bodeninanspruchnahme in dem Flachennutzungs-
plan zusammengefihrt werden, kommt dem Flachennutzungsplan eine wichtige Koordinationsaufgabe
zu.

Er bildet die Grundlage und den Rahmen fiir die Erarbeitung von Bebauungsplianen?, die als sog. verbind-
liche Bauleitplane (s. § 1 Abs. 2 BauGB) fiir Teilbereiche der Gemeinde die ,rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die stadtebauliche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,,bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfiillung dieser Aufgabe muss sich an den in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB allgemein formulierten Zielen,
der sog. Zielquadriga orientieren:

= Gewadbhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,

=  Gewdbhrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung,

=  Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,

= Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen.

Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die in § 1 Abs. 5
BauGB aufgefiihrte Planungsleitsatze zu beachten.

Nur in den seltensten Fallen wird es moglich sein, alle genannten Ziele gleichermaRen zu beriicksichtigen.
Ihre Heterogenitat bedingt haufig eine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensatzlichkeit. Das BauGB ent-
hélt daher in § 1 Abs. 7 das sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

1.2 Rechtswirkung des Flichennutzungsplans

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtskraft fiir den
Biirger. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa

1 Bebauungsplédne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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bei einer Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriiche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen kdnnen, herzuleiten. Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung
eines Bauleitplans haben Biirger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Gleichwohl kommt dem Flachennutzungsplan eine Relevanz zu. Hier insbesondere:

=  in Bezug auf die Selbstbindung der Gemeinde,

= als Voraussetzung fir den Erlass einer Entwicklungssatzung,

= fiur die Auslibung von Vorkaufsrechten durch die Gemeinde und
=  fiir die Wertermittlung bei Grundstlicken.

Dariber hinaus entfalten die Darstellungen des Flachennutzungsplans in mehrerer Hinsicht Bindungswir-

kungen:

= im Verhaltnis zur verbindlichen Bauleitplanung (sog. Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

= als 6ffentlicher Belang bei der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben im bauplanungsrechtli-
chen AuRRenbereich (§ 35 Abs. 3 BauGB).

= im Rahmen der Anpassungspflicht 6ffentlicher Planungstrager (§ 7 BauGB).

2 ANLASS DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Anderung liegt in der Ortsgemeinde Wéllstein, nérdlich der KreisstraRe 6 am
Ostlichen Siedlungsrand. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,42 ha. Die Ortsgemeinde gehort der gleichna-
migen Verbandsgemeinde Wollstein an.
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Abbildung 1:  Lage des Plangebietes (rot) in der Ortsgemeinde Wéllstein und der Verbandsgemeinde Wéllstein?

2 Vgl.: http://mapl.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Zugriff: 10/20
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Abbildung 2: Lage und GréRBe des Plangebietes (weiB) in der Ortsgemeinde Wollstein

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung umfasst die Grundstiicke 64/3, 64/4, 65/2 und
Teile des Grundstiicks 97/2. Sudlich begrenzt dir KreisstraRe 6 das Plangebiet.

Abbildung 2:  Geltungsbereich der Einzeldnderung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan

2.2  Planungsziele

Aufgrund der Unzuldnglichkeiten des bestehenden Feuerwehrgeratehauses der Ortsgemeinde Woéllstein
hinsichtlich baulicher und technischer Anforderungen eines modernen Feuerwehrstandorts ist die Pla-
nung einer Neuerrichtung erforderlich. Bei der Standortwahl wurde insbesondere die Einsatzgrundzeit
berlicksichtigt, um eine verkehrlich giinstige Anbindung zu gewahrleisten und langfristige Entwicklungs-
perspektiven fir den Feuerwehrstandort zu sichern. Im Rahmen der Neubebauung ist vorgesehen, im
Ostlichen Bereich des Plangebiets Flachen fiir den kommunalen Bau- und Wertstoffhof auszuweisen. Das
betreffende Grundstiick kann durch die Ortsgemeinde Wollstein bereitgestellt werden.
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Im Zuge der Einzelanderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wollstein verfolgt das
Planungsvorhaben das Ziel, die Ansiedlung einer Feuerwehr, eines Bauhofs sowie eines Wertstoffhofs auf
dem Gebiet der Ortsgemeinde zu ermdoglichen. Die geplante Plananderung soll die rechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung dieser Einrichtungen schaffen und somit eine nachhaltige Infrastrukturentwick-
lung in der Region fordern.

Bei der Planung gilt es auch die langfristigen Entwicklungsperspektiven der Gemeinde Wdllstein zu be-
ricksichtigen. Langfristig ist im Zuge der Gemeindeentwicklung eine 6stliche Umgehung der Ortsge-
meinde zwischen K5/K6 und B420 geplant. Obgleich es noch keine genaueren Trassierungsplanungen gibt,
bietet es sich an, dass das Plangebiet langfristig an diese Ortsrandstralle angeschlossen wird. Der An-
schluss des Gebietes an die K 6 soll nach derzeitigen Vorstellungen Uber eine Kreisverkehrsanlage erfol-
gen. Die Flachen fir diese Verkehrsanlage sollen — zumindest, soweit sie das Plangebiet betreffen- im
nachfolgenden Bebauungsplan gesichert werden.

2.3 Planungserfordernis

GemaR § 1 Absatz 3 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, die Bauleitplane auf-
zustellen, sobald und soweit dies fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung gilt es, unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzepts
der Verbandsgemeinde die Entwicklungsabsichten der einzelnen Ortsgemeinden planerisch umzusetzen.
Da das bestehende Feuerwehrgeratehaus in der Ortsgemeinde Wollstein den baulichen und technischen
Anforderungen nicht mehr entspricht und durch die Zusammenlegung mit einem Bauhof sowie einem
Wertstoffhof Synergieeffekte erzielt werden sollen, plant die Gemeinde die Ansiedlung dieser Einrichtun-
gen am Ortsrand der Ortschaft.

Der aktuelle Flachennutzungsplan weist die betreffende Flache als landwirtschaftliche Nutzflache aus. Um
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Ansiedlung zu schaffen, ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Hierbei wird die Flache in eine Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Feuerwehr, Bauhof, Wertstoffhof“ umgewandelt. Der Standort wurde bereits im Vorfeld mit
der Bauverwaltung der Kreisverwaltung abgestimmt und als geeignet eingestuft.

3 UBERGEORDNETE VORGABEN UND PLANUNGEN

3.1 Regionalplanung

Im Bereich der Verbandsgemeinde Wollstein ist die 2. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungs-
plans Rheinhessen-Nahe mit Stand 19.04.2022 giiltig und deshalb fiir die vorliegende Einzelanderung
maRgeblich. Dabei ist zwischen Zielen als verbindliche Vorgaben (ggf. nur mit Zielabweichungsverfahren
moglich) und Grundséatzen als abwagungsrelevante Belange zu unterscheiden.

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hdngender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt iber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir
die zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
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Abbildung 3:  Auszug ROP Bereich Wolistein - Rot: Lage des Plangebiets

Die Flache wird im Regionalen Raumordnungsplan als Sonstige Freiflache dargestellt. Zudem grenzt n6rd-
lich an die geplante Flache fir die Flachennutzungsplananderung ein Vorbehaltsgebiet Regionaler Griin-
zug an. Dieser dient als Grundsatz zum Sicherstellen des Fortbestands sowie der Wiederherstellung regi-
onal bedeutsamer Arten und Biotope.

Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind unmittelbar durch die Planung nicht betroffen.
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4 PROJEKTIERTE ANDERUNG

SONDERBAUFLACHE ZWECKBESTIMMUNG FEUERWEHR, BAUHOF, WERTSTOFFHOF: CA. 1,42 HA

i

E]'/

FEUERWEHR, BAUHOF, .
WERTSTOFFHOE —
|
v

L

/o
e .é%ar

)oY

Wirksamer FNP geplante Darstellung

Ziel/ GroRe Die Verbandsgemeinde beabsichtigt ostlich des Siedlungsbereichs und noérdlich der
Gumbsheimer StraRe eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr, Bau-
hof, Wertstoffhof auszuweisen. Die Flache hat eine GréRe von ca. 1,42 ha.

Darstellung im Landwirtschaftliche Flache
wirksamen FNP

Aktueller Bestand Zurzeit wird die Flache als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

Nt

Beschreibung des Die Gemeinde Wollstein mdchte eine Feuerwache, einen Bauhof sowie einen Wertstoff-

Vorhabens hof etablieren.
ErschlieBung Die ErschlieBung der Feuerwache erfolgt zur Reduzierung der Anfahrzeit Gber den der-

zeit die westliche Plangebietsgrenze bildenden Wirtschaftsweg. Der Bauhof und der
Wertstoffhof sollen zunachst ebenfalls Gber diesen Weg angebunden werden; langfristig
jedoch tber den neu geplanten Kreisel an der K6 (siehe Abb. 6).

Ubergeordnete Pla- | Darstellung als Sonstige Freifliche im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-
nungen Nahe.

5 RAHMENDATEN

5.1 Vorhandene Nutzungen / Umgebungsnutzung

Das Plangebiet selbst wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es wird sidlich durch die Gumbsheimer
StralRe (Kreisstralle 6) begrenzt. Nordlich liegen weitere landwirtschaftliche Flachen sowie ein Aussiedler-
hof und der o6rtliche Tennisverein. Im Westen bildet ein befestigter Wirtschaftsweg und landwirtschaftli-
che Flachen die Plangebietsgrenze.
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5.2 Topographie / Ortsbild

Die Flache steigt nach Stidwesten hin leicht an und befindet sich auf 133-134 m G.NN.

Das Plangebiet befindet sich am Ostlichen Rand des nordlichen Oberrheintiefenlandes, das als markan-
tes landschaftspragendes geologische Element die Rheinebene pragt. Rund 2 km 6stlich beginnt das
Saar-Nahe-Bergland.

)

Abbildung 4: Geldndetopologie (Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation
RLP, www.maps.rlp.de/viewer)

Zudem liegt das Plangebiet angrenzend das Landschaftsschutzgebiet "Rheinhessische Schweiz", dessen
Schutzzweck die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schonheit von Rheinhessen ist und rund 1
km Ostlich des Plangebietes beginnt.

5.3 Verkehrliche ErschlieBung

Fiir die Feuerwehr sind kurze konfliktfreie Anfahrwege malgeblich. Die Zufahrt fur die Feuerwehr ist Gber
den befestigten westlichen Wirtschaftsweg vorgesehen. Dieser muss bis zur Grundstiickszufahrt als
StralRe umgebaut und gewidmet werden. Die Feuerwehrausfahrt ist direkt auf die KreisstralRe 6 vorgese-
hen. Diese Ausfahrt wurde mit dem LBM im Vorfeld abgestimmt. Sonstige Grundstiickszufahrten zur K 6
sind nicht geplant.

Nordlich der KreisstralRe verlauft parallel ein Geh- und Radweg. Dieser bleibt erhalten.

Langfristig ist im Zuge der Gemeindeentwicklung eine Ostliche Umgehung der Ortsgemeinde zwischen
K5/K6 und B420 geplant. Obgleich es noch keine genaueren Trassierungsplanungen gibt, bietet es sich an,
dass das Plangebiet langfristig an diese OrtsrandstralRe angeschlossen wird. Der Anschluss des Gebietes
an die K 6 soll nach derzeitigen Vorstellungen (ber eine Kreisverkehrsanlage erfolgen. Die Flachen fir
diese Verkehrsanlage sollen -zumindest soweit sie das Plangebiet betreffen- im nachfolgenden Bebau-
ungsplan gesichert werden.
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Abbildung 5: Skizze UmgehungsstraBe Wollstein und Plangebiet

Solange die Kreisverkehrsanlage an der K6 nicht gebaut wird, ist die Anbindung des Bauhofes ebenfalls
provisorisch Uber das Feuerwehrgrundstiick vorgesehen. Entsprechende Dienstbarkeiten sind in den
nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

5.4 Sonstige ErschlieBung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser, Telekommunikationslinien muss durch den Ausbau der
in der Nahe befindlichen Leitungssystem hergestellt werden. Gleiches gilt fiir den Anschluss an das
Schmutzwasserkanalsystem.

5.5 Wasserwirtschaft

Festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Im Geltungsbereich
sind keine Gewdsser oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Nordwestlich verlauft der
Appelbach, ein Gewasser zweiter Ordnung sowie nordlich in ca. 300m der Dunzelbach, ein Gewdsser drit-
ter Ordnung. Gesetzlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten tangieren das Plangebiet nicht.

Im Zuge des Klimawandels kommt es vermehrt zu Extremereignissen, wie Stlirmen, Hitzewellen oder
Starkregen. Starkregen, also auRergewdhnlich hoher Niederschlag in kurzer Zeit kann dabei tGberall auf-
treten, da diese Ereignisse nicht an die Gelandegestalt gebunden sind. Das Landesamt fiir Umwelt (LfU)
hat hierzu Landschaftsanalysen durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Analysen sind in der nachstehenden

Karte , Sturzflutgefahrenkarten” dargestellt.

Ein auBergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI7, 1 Std.) fihrt im
Plangebiet zu keinen extremen Wassertiefen. So sind nur im mittleren nérdlichen Bereich geringe Tiefen
von 5 bis < 10 cm zu erwarten. Im restlichen Plangebiet ist mit keinen nennenswerten Wassertiefen zu
rechnen. Somit kann der Feuerwehrstandort bzgl. dieses Risikos sicher errichtet werden.
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% T

Abbildung 6: Sturzflutgefahrenkarte, Wassertiefen bei auBergewdhnlichen Starkregenereignissen im Plangebiet?

Derzeit wird eine Entwasserungskonzeption fiir das Gebiet erstellt. Da der Boden nicht versickerungsfahig
ist, muss das anfallende Niederschlagswasser gesammelt, verdunstet und gedrosselt und vorgereinigt an
den nachsten Vorfluter angeschlossen werden. Die endgiiltige Entwasserungskonzeption wird nach fina-
ler Prifung von Grundstiicksverfiigbarkeiten im Laufe des Verfahrens mit den zustandigen Wasserbehor-
den abgestimmt und in die Planung aufgenommen.

5.6 Altlasten

Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

5.7 Archdologie und kulturelles Erbe

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind in der unmittelbaren Umgebung der Flache keine archaologischen
Fundstellen kartiert, welche als archdologische Denkmale verortet sind.

5.8 Natur- und Landschaft / Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in einem bisher intensiv durch Landwirtschaft genutzten Bereich und ist weitgehend
frei von strukturgliedernden Elementen (Baume, Straucher, Hecken).

Der Geltungsbereich liegt in keinem Fauna-Flora-Habitat-Gebiet oder Vogelschutzgebiet. Dennoch befin-
det sich siidwestlich in einer Entfernung von etwa 2 km das FFH- Gebiet ,,Nahetal zwischen Simmertal und
Bad Kreuznach (FFH-7000-087)“. Auf Grund der Entfernung ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die-
ses Gebiet und die darin vorkommenden Arten durch die Planung zu rechnen.

In einer Entfernung von tber 1 km stidwestlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Rheinhessische
Schweiz (LSG-7300-004). In 2,5 km Entfernung stdlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzge-
biet , Holl-Martinsberg (NSG-7300-072)“. Diese werden aber aufgrund der Entfernung von der Planung
nicht tangiert.

3 Landesamt fur Umwelt (LfU): https://wasserportal.rlp-umwelt.de/auskunftssysteme/sturzflutgefahrenkarten/sturzflutkarte, Stand:29.04.2025
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6 IMMISSIONSSCHUTZ

Mogliche Konflikte hinsichtlich von Larm oder Geriliche durch die Nutzung des Plangebietes kdnnen aus-
geschlossen werden. Zwar konnen auf dem Bauhof- wie auch dem Wertstoffhof Immissionen entstehen.
Aufgrund der geringen Schutzwirdigkeit der Nutzungen innerhalb des Plangebietes ist mit keinen Nut-
zungskonflikten zu rechnen. Schutzwirdige (Wohn)-Nutzungen sind im Nahbereich nicht vorhanden.

7 STANDORTALTERNATIVEN

Zum Plangebiet an der Ortsrandlage bestehen keine weiteren verfligbaren Standortalternativen, die die
erforderlichen Einsatzgrundzeiten zuverlassig gewahrleisten konnten. Das bedeutet, dass es keine ande-
ren Flachen in der ndheren Umgebung gibt, die fur die Unterbringung der Feuerwehr, des Bauhofs und
des Wertstoffhofs geeignet waren und gleichzeitig die schnelle Einsatzbereitschaft sicherstellen konnten.

Einerseits sind alle potenziellen Flachen bereits anderweitig genutzt oder nicht geeignet, was die Suche
nach alternativen Standorten erschwert. Andererseits verfolgt die Gemeinde das Ziel, die Feuerwehr, den
Bauhof und den Wertstoffhof an einem gemeinsamen Standort zu blindeln. Dieser Ansatz soll dazu bei-
tragen, Synergieeffekte zu nutzen, also beispielsweise Ressourcen effizienter einzusetzen, die Koordina-
tion zu verbessern und die Ablaufe zu optimieren.

Dariber hinaus bringt die Verlagerung dieser Einrichtungen aus dem Ortszentrum weitere Vorteile mit
sich: Es entstehen dadurch Flachen, die fiir die Innenentwicklung der Gemeinde genutzt werden kénnen,
beispielsweise fiir neue Wohn- oder Gewerbeprojekte. Zudem wird durch die Verlegung die Konfliktge-
fahr mit der umliegenden Wohnbebauung deutlich reduziert, da die Einrichtungen kiinftig auflerhalb des
sensiblen Wohnbereichs liegen.

Insgesamt tragt diese Mallnahme dazu bei, die stadtebauliche Entwicklung zu férdern, die Infrastruktur
zu verbessern und die Lebensqualitdt im Ort zu steigern.

I UMWELTBERICHT

A. EINLEITUNG

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist bei der Aufstellung / Anderung von
Bauleitplanen gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Fir die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fir jeden Bauleitplan festzu-
legen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwéagung erforderlich ist. Ziel der Umweltpri-
fung und somit MaRstab fiir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heiBt, der erforderliche Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung liberhaupt erhebli-
che Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

GemaR BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen ausgeglichen oder ersetzt werden
konnen. Die durch die Ausweisung zusatzlich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der
Untersuchungen.
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1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEIT-
PLANS, EINSCHLIERLICH EINER BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN DES PLANS
MIT ANGABEN UBER STANDORTE, ART UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND
UND BODEN DER GEPLANTEN VORHABEN (ANLAGE 1, NR. 1 A BAUGB)

1.1 Inhalte und Ziele der Flichennutzungsplananderung

Mit der Planung soll der Bau einer Feuerwehr, eines Bauhofs sowie eines Wertstoffhofes in der Ortsge-

meinde Wollstein umgesetzt werden.

=  Umwidmung einer landwirtschaftlichen Flache in eine Sonderbauflache mit dem Nutzungszweck
,Feuerwehr, Bauhof, Wertstoffhof”

1.2 Angaben iiber Standort, Art und Umfang des Vorhabens / Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich befindet sich &stlich des Siedlungsrands der Ortsgemeinde WéllIstein angrenzend
an die die K6. Das Plangebiet ist hauptsachlich von landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen
und sidlich einer StralRe umgeben.

Die rdumliche Abgrenzung der Anderung ist in der Planzeichnung verbindlich dargestellt. Die Anderung
umfasst eine Flache von 1,42 ha.

2  DARSTELLUNG DER IN EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FEST-
GELEGTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES, DIE FUR DEN BAULEITPLAN VON BE-
DEUTUNG SIND, UND DER ART, WIE DIESE ZIELE UND DIE UMWELTBELANGE BEI
DER AUFSTELLUNG DES BAULEITPLANS BERUCKSICHTIGT WURDEN (ANLAGE 1,
NR. 1 B BAUGB)

2.1 Fachgesetze und deren Beriicksichtigung

Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung
Boden / | ® Bundesboden- = Sicherung und Wiederherstellung der = Minderung der Eingriffe in das
Flache schutzgesetz nachhaltigen Funktionen des Bodens Bodenpotential auf das notwen-
= Baugesetzbuch = Abwehr schadlicher Bodenveranderun- dige Mal3
= Bundesnatur- gen
schutzgesetz = Sparsamer und schonender Umgang
(BNatSchG) und mit Grund und Boden durch Wie-
Landesnatur- dernutzbarmachung von Flachen,
schutzgesetz Nachverdichtung und Innenentwick-
von Rheinland- lung zur Verringerung zusatzlicher In-
Pfalz (LNatSchG) anspruchnahme von Bdden
= Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfiillen
kénnen
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Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung
Wasser = Wasserhaus- = Gewasser sind als Bestandteile des Na- | = Wasserschutzgebiet sind nicht
haltsgesetz turhaushalts und als Lebensraum fiir betroffen
= Landeswasser- Tiere und Pflanzen zu sichern. = Begrenzung der Versiegelung
gesetz Rhein- = Verunreinigungen sind zu vermeiden auf das fir das Vorhaben not-
land-Pfalz = Gebot des sparsamen Umgangs mit wendige Mal}
Wasser
= Beschleunigung des Wasserabflusses
ist zu vermeiden.
Klima = Naturschutzge- | = Schutz, Pflege und Entwicklung von Na- | ® Minderung der Eingriffe durch
setz Rheinland tur und Landschaft zur Sicherung der Minimierung zusatzlicher Fla-
Pfalz Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes cheninanspruchnahme
(und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir seine Er-
holung.
Luft / Luft- | ® Bundesimmissi- | » Schutz des Menschen, der Tiere und = Schadliche Umwelteinwirkun-
hygiene onsschutzgesetz Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der gen sind durch die Planung nicht
inkl. Verordnun- Atmosphare sowie der Kultur- und zu erwarten
gen Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).
= TA Luft = Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen sowie deren Vorsorge zur Er-
zielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.
Tiere und | ® Bundesnatur- = Natur und Landschaft sind im besiedel- | = Formulierung von MaRnahmen
Pflanzen schutzgesetz; ten und unbesiedelten Bereich zu zur Vermeidung und Minderung
Landesnatur- schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sowie zur Kompensation ver-
schutzgesetz = die Leistungsfahigkeit des Naturhaus- bleibender Beeintrachtigungen
Rheinland-Pfalz halts , die Nutzbarkeit der Naturgiiter, auf Ebene der Bebauungspla-
die Pflanzen- und Tierwelt sowie die nung
Vielfalt, Eigenart und Schonheit von = Biotope nach § 30 BNatSchG
Natur und Landschaft sind als Lebens- werden nicht tangiert.
grundlage fur den Menschen und als = Natura 2000-Gebiete sind nicht
Voraussetzung fir seine Erholung in betroffen.
Natur und Landschaft nachhaltig zu si- | = Besonders geschiitzte Arten
chern. sind nicht betroffen.
= Bei der Aufstellung der Bauleitplane
B sind insbesondere Belange des Um-
= Baugesetzbuch . o
= EFH-Richtlinie weltschutzes, einschliefllich des Natur-
= Vogelschutz- ;chutzes und der Landschaftspflege,
richtlinie |n.sbeson<_:lere .
= EU- Artenschutz- | " die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das
verordnung . . . . .
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung

die Landschaft und die biologische Viel-
falt, sowie
= die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinenin § 1
Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu beriick-
sichtigen.
Ziel ist der Schutz und die Erhaltung
der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen
von gemeinschaftlicher Bedeutung zur
Sicherstellung einer biologischen Viel-
falt.
Ziel ist der langfristige Schutz und die
Erhaltung aller europdischen Vogelar-
ten und ihrer Lebensraume.
Ziel ist der Schutz besonders oder
streng geschiitzter Arten.

Land-
schaftsbild

= Bundesnatur-
schutzgesetz;
Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz

Schutz, Pflege und Entwicklung und
ggf. Wiederherstellung der Landschaft
auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fir die kiinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich zur dauerhaften Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft.

= MaBnahmen sind auf der nach-
gelagerten Bebauungsplanung
festzulegen

Kultur- und
sonstige
Sachgiter

= Denkmalschutz-
gesetz Rhein-
land-Pfalz

= Landeswaldge-
setz

Aufgabe des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
maler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen,
insbesondere deren Zustand zu lber-
wachen, Gefahren von ihnen abzuwen-
den und sie zu bergen.

Zweck dieses Gesetzes ist insbeson-
dere, den Wald wegen seines wirt-
schaftlichen Nutzens (Nutzfunktion)
und wegen seiner Bedeutung flr die
Umwelt, insbesondere fir die dau-
ernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, das Klima, den Wasser-
haushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschafts-
bild, die Agrar- und Infrastruktur und
die Erholung der Bevdlkerung (Schutz-
und Erholungsfunktion) zu erhalten, er-
forderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemalie Bewirtschaftung
nachhaltig zu sichern.

= Kultur und Sachgiiter werden
durch die Planung voraussicht-
lich nicht betroffen

Energieef-

fizienz / er-
neuerbare

Energie

= Baugesetzbuch

Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wadssern.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie.

= Die energetisch glinstige Aus-
richtung von Gebauden wird er-
moglicht
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Schutzgut Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung
Mensch = Baugesetzbuch = Beriicksichtigung der Belange des Um- | = Von der Planung sind keine ne-
= Bundesimmissi- weltschutzes bei der Aufstellung/ An- gativen Auswirkungen auf den
onsschutzgesetz derung der Bauleitplane, insbesondere Menschen zu erwarten
inkl. Verordnun- die Vermeidung von Emissionen (ge-
gen sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
= TA Larm und die Sicherheit der Wohn- und Ar-
= DIN 18005 beitsbevolkerung).

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche so-
wie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebens-
verhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stad-
tebauliche MalRnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt
werden soll.

2.2 Sonstige planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Neben vorgenannten Fachgesetzen wurden zudem folgende zusatzliche Fachinformationen zu Grunde
gelegt:

*  landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS)®.

=  Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (Stand 2008) inkl. Fortschreibungen

=  Einheitlicher Regionalplan Rheinhessen-Nahe

Die auf den genannten Gesetzen, technischen Anleitungen, DIN-Normen und Fachplanungen basierenden
Vorgaben fir die Untersuchungsraume werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung
der einzelnen Schutzglter abgehandelt.

B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (GEM.
NR. 2 UND 3 DER ANLAGE 1 ZUM BAUGB)

Grundsatzlich erfolgt die Umweltpriifung nach dem Gliederungsschema der Anlage 1 zum BauGB.

4 Vgl. Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, http://www.naturschutz.rlp.de/systeminfo_start.natur.
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3 BESTANDSAUFNAHME DER EINSCHLAGIGEN ASPEKTE DES DERZEITIGEN UM-
WELTZUSTANDS (BASISSZENARIO), EINSCHLIERLICH DER UMWELTMERKMALE
DER GEBIETE, DIE VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSST WERDEN

3.1 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt, biologische Vielfalt / Artenschutz

3.1.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt am Rande der Ortsgemeinde Wollstein angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet
Rheinhessische Schweiz. Ansonsten wird das Plangebiet durch keine sonstigen Schutzgebiete oder Bio-
topstrukturen tangiert.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Biotop ,,Dunzelbach bei Gumbsheim (BT-6113-0005-2009)“,
welches aber nicht durch die Planung tangiert wird.

In einer Entfernung von tiber 1km stidwestlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Rheinhessische
Schweiz (LSG-7300-004)“. Sowie in 2,5km Entfernung sidlich des Plangebietes befindet sich das Natur-
schutzgebiet ,H6ll-Martinsberg (NSG-7300-072)“. AuRerdem befindet sich in 2,5 km stidwestlicher Ent-
fernung das FFH-Gebiet ,,Nahetal zwischen Simmertal und Bad Kreuznach (FFh-7000-087). Diese werden
aber aufgrund der Entfernung von der Planung nicht tangiert.

& -~ T :
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s d NRSS g (P

Abbildung 7: Lage des Plangebietes in der Nihe Abbildung8: Lage von FFH-Gebieten
des Landschaftsschutzgebietes

Eine natiirliche Vegetation ist innerhalb des Plangebietes infolge der langjdhrigen anthropogenen Uber-
formung der Landschaft durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr vorhanden. Das Plan-
gebiet ist im Stiden durch die K6 und einen Radweg begrenzt und ansonsten von weiteren landwirtschaft-
lichen Flachen und Wirtschaftswegen umgeben.

Im umliegenden Landschaftsraum mangelt es an strukturwirksamen und gliedernden Landschaftselemen-
ten wie Hecken, Feldgeholzen oder markanten Einzelbaumen. Lediglich zwischen Radweg und K6 sowie
an manchen Stellen zwischen Plangebiet und Radweg im Stiden befinden sich Hecken und Feldgeholze.

3.1.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nullfall)

Bei einer Nichtdurchfliihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzungen zu-
nachst weiterhin bestehen bleiben und somit auch der aktuelle Umweltzustand innerhalb des Plangebiets
nicht verandert wird.
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3.2  Schutzgut Fliche und Boden

3.2.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Plangebiet liegt im Bereich des Oberrheintieflandes in der Untereinheit Wollsteiner Higelland auf
einer Hohe von ca. 150m . NN. Der Boden im Untersuchungsgebiet charakterisiert sich Gberwiegend
durch Béden aus fluviatilen und kolluvialen Sedimenten. °.
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Abbildung 9: Hangneigung im Plangebiet
Die natiirliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlichen Fldchen ist als ,,sehr hoch” einzustufen.®

Das Plangebiet wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Beeintrachtigungen der natirlichen Bo-
denfunktionen ergaben sich v.a. potenziell durch Biozideintrage sowie Auswaschung dieser Schadstoffe
in das Grundwasser. Genauere Untersuchungen liegen zu den Bodenqualitdten nicht vor.

Eine Erosionsgefahr besteht hauptsachlich durch Windangriff bei jahreszeitlich bedingter fehlender Griin-
Uberdeckung.

Innerhalb der vorgesehenen Plangebietsflache sind Altlasten, bzw. Altlastenverdachtsflachen bisher nicht
bekannt. Es besteht erhohtes Radonpotenzial. Auf eine entsprechende Radonangepasste Bauweise bei
Gebiuden die fur den Aufenthalt von Personen bestimmt sind, ist zu achten.

3.2.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Nullfall)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich zunichst keine Anderungen fiir
das Schutzgut Boden ergeben.

3.3  Schutzgut Wasser

3.3.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes:

Auf oder entlang der Flache befinden sich keine Oberflaichengewasser. Nordwestlich verlauft der Appel-
bach, ein Gewasser zweiter Ordnung sowie nordlich in ca. 300m der Dunzelbach, ein Gewadsser dritter
Ordnung.”

Das Plangebiet liegt in keinem Hochwassergefahrdetem Gebiet.

5 Vgl. http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igh&view_id=19 ; Stand 05/2025
6 Vgl. http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19; Stand 05/2025
7 Landesamt fir Umwelt (LfU), https://wasserportal.rip-umwelt.de/geoexplorer, Zugriff 05/2025
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Das Gebiet liegt in einer Region, das mit einem Jahresniederschlag von 500-550 mm& zu den eher nieder-
schlagsarmen Bereichen Mitteleuropas zahlt. Die Grundwasserneubildung liegt ebenso im sehr niedrigen
Bereich mit <25-50 mm/a.’

Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht betroffen.°

Die vorgesehene Flache ist komplett frei von Versiegelung, das anfallende Oberflachenwasser kann zurzeit
also ungehindert versickern und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei.

3.3.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzungen weiter-
hin zunachst bestehen bleiben und somit auch der aktuelle Umweltzustand innerhalb des Plangebiets
nicht verandert wird.

3.4 Schutzgut Luft und Klima

3.4.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Aufgrund der geschiitzten Lage des Oberrheintieflandes sind auch fir Wéllstein und fiir das Plangebiet
relativ hohe Jahresdurchschnittstemperaturen zu verzeichnen. Im langjahrigen Mittel (1994-2023) liegt
die Jahresmitteltemperatur bei bis 10,8° C.1*

Bedingt durch die topografische Lage im Rheintal herrschen Windrichtungen aus Siid bis Stidwest und
Nordwinde vor.

Die lufthygienische Situation des Plangebietes wird vom Verkehr der K6 und der umgebenden landwirt-
schaftlichen Flachen bestimmt. Entlang des Rheins verlaufen wichtige Luftaustauschbahnen fiir die ge-
samte Region. Die Gemeinde Wallstein liegt allerdings nicht in einem klimatischen Wirkraum??,

3.4.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen beziiglich
dieses Schutzgutes ergeben.

3.5 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.5.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der K6. Das Geldande ist nur leicht geneigt. Der Geltungsbereich be-
findet an der 6stlichen Ortsrandlage der Gemeinde Wéllstein.

Das Plangebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet grenzt aber an die ,Rheinhessische Schweiz”, des-
sen Schutzzweck die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart und Schénheit Rheinhessens ist. Das Plange-
biet befindet sich im Oberrheintiefenland.

3.5.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen beziiglich
dieses Schutzgutes ergeben.

8 Ebd.
S  Ebd.
10 Ebd.

11 vgl. Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat; aufgerufen unter; https://www.klimawandel.rlp.de/klimawandel/regio-
nale-informationen/rheinhessen, Stand: 05/2025
12 LANIS RLP, http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php; Stand 05/2025
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3.6 Schutzgut Mensch

3.6.1 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Bei der fiir die baulichen Nutzung vorgesehenen Flache in der Ortsrandlage der Ortsgemeinde Wollstein
handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, die eine ausgepragte Monostruktur
aufweist. Gliedernde Elemente wie Baumreihen, signifikante Baume oder Strauchhecken sind kaum vor-
handen. Die Flache ist zudem durch die KreisstraBe 6 und einen Radweg im Siiden begrenzt. Auf Grund
der intensiven Nutzung sowie der Stérwirkung der Stral3en besitzt die Flache keine besondere Qualitat als
Freizeit- oder Erholungsraum.

3.6.2 Wirkprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass sich keine Anderungen beziiglich
dieses Schutzgutes ergeben.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Flache, auf der Archédologische Denkmaler / archéolo-
gische Fundstellen vermutet werden. Sonstige Schutz- und erhaltenswerte Kulturdenkmale im Sinne § 2
(1) Denkmalschutzgesetz sind innerhalb des Plangebiets oder des Betrachtungsraums nicht vorhanden.
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden sonstige Kultur- und sonstige Sachgliter von der Planung nicht
betroffen.

4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG

Bei der Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung sind insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten
Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i unter anderem Infolge

=  aa)des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Ab-
rissarbeiten,

=  bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist,

= cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen,

=  dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille

=  ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen),

=  ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

=  gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

=  hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

zu beschreiben. Diese Beschreibung soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren,
kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.
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4.1

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-

auswirkungen auf das Schut

zgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt / Artenschutz infolge:

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Beeintrachtigungen auch der umliegenden Bereiche der Fauna und Flora durch die Bau-
malnahmen in Form von Larm und Abgasen und durch erhéhtes Verkehrsaufkommen
(z.B. LKWs)

= Abrissarbeiten sind nicht erforderlich.

Anlage- und betriebsbedingt:

= Verlust von Vegetationsflachen, Verlust von Flache als Lebensraum. Es ist von einer ge-
ringen Beeintrachtigung flr die Flora und Fauna auszugehen, da wertvolle Lebensraum-
elemente innerhalb der Flache vollsténdig fehlen.

= betriebsbedingte Wirkungen: es ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen sowie Sto-
rungen durch die bestimmungsgemaRe Nutzung zu rechnen.

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= temporarer Verlust von Flache und Vegetation, Beeintrachtigung des Bodengefiiges
durch temporéare Versiegelung / Verdichtung, temporar Verringerung der Versickerung

Anlage- und betriebsbedingt

= dauerhafte Flacheninanspruchnahme, Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna,
= Auf Grund des geringen Umfangs der Planung wird die nachhaltige Verfiigbarkeit der
Ressourcen nicht beeintrachtigt.

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

= Temporare Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen in Form von Larm und Abga-
sen, Erschiitterungen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist mit leicht erhohten Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Erschiit-
terungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der Planung
zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

= bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahmen in Form von
Bauabféllen zu rechnen.

= Esist davon auszugehen, dass erzeugte Abfalle sachgerecht nach den Vorgaben der ort-
lichen Abfallwirtschaft entsorgt werden.

ee)
Katastrophen)

der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Stoffeintrage sind bei sachgerechtem und vorschriftsmafigem Umgang mit den Arbeits-
maschinen und Baufahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschatzen.
= Aufgrund der Neuerrichtung ist bei einem sachgerechten Umgang nicht mit erheblichen

Auswirkungen durch betriebsbedingte Unfalle oder Katastrophen zu rechnen

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete zu rechnen.

gg)
onen) und der Anfilligkeit der g

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaRB der Treibhausgasemissi-

eplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
zu rechnen.

Bewertung

Wertminderungen der Flache als Lebensraum wildlebender Arten durch die Plananderung sind auf Grund
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der Vorbelastung (Verkehr) und der Nutzung (Landwirtschaft) als gering anzusetzen. Zusétzliche Stérun-
gen und Beeintrachtigungen empfindlicher Lebensraume im funktionalen Umfeld der Flache sind nicht zu
erwarten. Daher ist insgesamt von einem geringen Konflikt fir das Schutzgut auszugehen.

4.2

Schutzgut Flache und Boden

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh: Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden infolge:

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= die Boden innerhalb des Plangebiets und in unmittelbarer Umgebung werden mit Ma-
schinen / Arbeitsgeraten befahren, temporére Flacheninanspruchnahme fir die Lage-
rung von Baumaterialien / Baumaschinen auf unbefestigten Flachen.

= Stoffeintrage sind bei sachgerechtem und vorschriftsmaRigem Umgang mit den Arbeits-
maschinen und Baufahrzeugen als eher unwahrscheinlich einzuschatzen.

Anlage- und betriebsbedingt:

= dauerhafte Flacheninanspruchnahme und somit Beeintrachtigung des Bodengefiiges
durch dauerhafte Versiegelung / Verdichtung, Verlust von Bodenfunktionen und Verrin-
gerung der Versickerung.

= Entfernung von Oberboden

= reduzierte Speicher- und Filterfahigkeit des Bodens

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= siehe Ausfiihrungen unter aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

= Esist ggf. lediglich mit tempordren Beeintrachtigungen durch Emissionen von Schadstof-
fen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von
Beldstigungen wahrend der BaumaRBnahmen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist mit leicht erhohten Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Erschiit-
terungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der Planan-
derung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahmen in Form von
Bauabféllen zu rechnen, sofern eine bestimmungsgemale Entsorgung stattfindet.
= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-

falle zu rechnen

ee)
oder Katastrophen)

der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist mit keinen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete auf das Schutzgut Flache und Boden zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

® Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
zu rechnen.
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Bewertung

Durch die Plananderung wird zusatzliche Flache versiegelt und Bodenfunktionen gehen vollstdandig verlo-

ren. Da die Flache jedoch led
Boden als mittel eingestuft.

4.3 Schutzgut Wasser

iglich 1,42 ha groR ist, wird die zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-

auswirkungen auf das Schut

zgut Wasser infolge:

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Reduzierung der Sickerwassermenge durch Bodenverdichtung und -versiegelung

Anlage- und betriebsbedingt:

= Neuversiegelung bisher offen liegender Flachen fiihren zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildung und des Wasserriickhalteverméogens

= Erhohung des Oberflachenabflusses, es wird mehr Niederschlagswasser konzentriert an-
fallen.

= Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung.

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= sieche Ausfiihrungen unter aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= siehe Ausfliihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen. Es ist von einer bestim-
mungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

= Durch das Waschen von Einsatzfahrzeugen sowie Ubungen kann es zu Schadstoffeintrag
in das Oberflachenwasser kommen. Das Abwasser muss daher vorgereinigt werden. Es
ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgema-
Ren Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete zu rechnen.

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
zu rechnen.

Bewertung

Auf Grund der durch die Plandnderung moglichen zuséatzlichen Versiegelung ist von einer Verringerung
des Wasserriickhaltevermégens sowie der Grundwasserneubildung auszugehen. Es ist im nachfolgenden
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Planungsverfahren darauf zu achten, dass das anfallende Oberflachenwasser ortsnah wieder dem natir-
lichen Wasserkreislauf zugefihrt wird. Somit ist flr das Schutzgut von einer geringen Beeintrachtigung
auszugehen.
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4.4

Schutzgut Landschaft / Naherholung

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Naherholung infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissar-
beiten
Baubedingt: = Die baubedingten Wirkungen sind als geringfiigig einzuschatzen. Temporar kann es zu

erhohten Larmaufkommen kommen

Anlage- und betriebsbedingt:

= Die Neuerrichtung des Feuerwehrhauses ist erforderlich, da die aktuelle Einrichtung
nicht mehr den heutigen Standards und Anforderungen an die groRte Feuerwehr der
Verbandsgemeinde entspricht

= Nutzungs- und betriebsbedingte Wirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die
Naherholung sind nicht zu erwarten.

= Eine Bedeutung fiir die Naherholung besteht nicht.

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= siehe Ausfiihrungen unter aa)

= siehe Ausfiihrungen zu aa)

Anlage- und betriebsbedingt

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

= Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen wahrend der BaumaBnahmen ist nicht
zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der
Plananderung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfdlle oder Katastrophen zu rechnen.

ff)

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete zu rechnen.

= Nach dem Flachennutzungsplan ist stidlich der K6 eine Ausbauflache vorgesehen, wel-
che dauerhaft versiegelt und bebaut werden, wodurch es zu visuellen Verdanderungen
des Landschaftsbildes kommen kann

g8)

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh)

der eingesetzten Techniken und Stoffe
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bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
dingt zu rechnen.

Bewertung:

Da die Flache keine besondere Bedeutung in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild oder die Naherho-
lung hat, ist durch das Projekt von keinen groRen Einschrankungen auszugehen.

Zudem Bedarf es an einem Neubau des Feuerwehrgerdtehauses, da das aktuelle nicht mehr den heutigen
Ansprichen entspricht. Des Weiteren sollen der Wertstoff- und Bauhof an den Ortsrand ausgegliedert
werden.

Somit ist fur das Schutzgut von einer mittleren Beeintrachtigung auszugehen, die regelmaRig mit einer
Uberbauung/Versiegelung verbunden sind.

4.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der 0.g. Planung bis-
lang keine archdologische Fundstelle verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im
Boden vorhandenen, archdologischen Denkmale bekannt.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiih-
ren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich.

4.6 Schutzgut Klima

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Klima infolge:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt: = Durch den Betrieb von Baumaschinen kann es durch Abgase zu leichten Erhéhungen der

Umgebungstemperatur sowie zu Staubemissionen kommen. Dies ist jedoch nur tempo-

rar und auf die Bauzeit beschrénkt.

Anlage- und betriebsbedingt: = Bebauung und Versiegelung der Flache fiihren zu einer Erhhung der Umgebungstem-
peratur, Auswirkungen auf das Klima durch ein héheres Verkehrsaufkommen

= Verringerung von Kaltluftflissen, Verringerte Kaltluftproduktion.

= Wegen der geringen PlangebietsgroRe und der Nutzungen ist nur von einer ge-
ringfligigen Steigerung von Emissionen auszugehen

= Erhohter Versiegelungsgrad und potenzielle Eignung flr die Nutzung von Solar-
energie sowie flir die Dach- und Fassadenbegriinung.

= Auf Grund der geringen GroRe sind diese Effekte geringfligig

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt = Verlust von Vegetation fuhrt zu Auswirkungen auf das Klima in diesem Bereich. Da die
Vegetation auf der Flache duBerst gering ausgepragt ist und die Flache zudem eher
klein, sind die Auswirkungen auf das Klima gering.

Anlage- und betriebsbedingt = Siehe Ausfihrungen zu aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,

Baubedingt = geringe tempordre Beeintrachtigungen durch Larm, Schadstoffausstof® durch Baufahr-
zeuge wahrend der Bauphase

= keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen wahrend der BaumaR-
nahmen
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Anlage- und betriebsbedingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffen, Larm, Er-
schiitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umsetzung der Pla-
nung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der

erzeugten Abfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die BaumaBnahmen zu rechnen.
Es ist von einer bestimmungsgemaflen Entsorgung auszugehen.

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die men
oder Katastrophen)

schliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfalle oder Katastrophen zu rechnen.

ff)
ger bestehender Umweltproble

der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-

auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

me in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
biete zu rechnen.

gs8)
onen) und der Anfilligkeit der g

der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-

seplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
zungen im Plangebietes zu rechnen.
= Wohngebiete oder empfindliche Nutzungen sind aufgrund der Lage nicht betroffen

hh) der eingesetzten Techn

iken und Stoffe

bau- /anlage- und betriebsbe-
dingt

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
zu rechnen.

Bewertung:

Auf Grund der Geringfligigkeit der Plananderung von einer Flache von 1,42 ha ist nicht mit erhebichen-
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu rechnen.

4.7

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen infolge der Belange der Anlage 1, Nr. 2 b, aa — hh. Umwelt-

auswirkungen auf das Schut

zgut Mensch infolge:

aa)

des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Baubedingt:

= Tempordar kann es im Umfeld des Plangebiets zu einem erhéhten Verkehrs- und Larm-
aufkommen kommen. Ggf. auftretende Belastungen sind temporar und geringfiigig.

Anlage- und betriebsbedingt:

= Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
= Larmbelastungen durch die Nutzung sind maoglich (z.B. erhohtes Verkehrsaufkommen,
Larmbelastung durch Betrieb)

= Neuerrichtung eines neuen Feuerwehrhauses zum Schutz der Bevolkerung

bb)

der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

Baubedingt

= siehe Ausfiihrungen unter aa)

Anlage- und betriebsbedingt

= siehe Ausfiihrungen zu aa)

cc)

der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von Beldstigungen,
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Baubedingt = Es ist mit geringen temporaren Beeintrachtigungen durch Larm wahrend der Bauphase
zu rechnen.

= Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen wahrend der BaumalRnahmen liber das
gesetzlich zuldssige Mal? hinaus ist nicht zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt = Das Verkehrsaufkommen wird sich zukiinftig erhohen

= Es ist mit Lirm bei Einsdtzen oder Ubungen zu rechnen

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Emissionen, Schadstoffe, Er-
schitterungen, Licht sowie Warme- oder Strahlungsemission bei der Umset-
zung der Planung zu rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Beeintriachtigungen durch die BaumaRnahmen zu rechnen.
dingt Es ist von einer bestimmungsgemafRen Entsorgung auszugehen.
= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und Menge der erzeugten Ab-
falle zu rechnen. Es ist von einer bestimmungsgemaRen Entsorgung auszugehen.

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfille

oder Katastrophen)
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch Unfille oder Katastrophen zu rechnen.
dingt = Neubau des Feuerwehrhauses tragt zu einer Verbesserung der Sicherheitssitua-
tion sowie zu einem verbesserten Angebot der VG in diesem Bereich bei.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Kumulation benachbarter Plange-
dingt biete zu rechnen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhausgasemissi-
onen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Klima / Klimawandel durch die Nut-
dingt zungen im Plangebiete zu rechnen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe
bau- /anlage- und betriebsbe- | = Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die eingesetzten Techniken und Stoffe
dingt zu rechnen.

Bewertung:

Potenzielle Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit kdnnen sich vornehmlich
aus dem verursachten Verkehrsaufkommen und dem Betrieb z.B. durch Larm ergeben. Dies ist auf Ebene
der nachgelagerten Bebauungsplanung im Detail zu priifen. Die Planung wirkt sich positiv auf die Sicher-
heit und den Schutz der Bevolkerung aus.

4.8 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwéssern

Durch die Planung sind mit Ausnahme von verkehrsbedingten Larmemissionen durch Einsatzfahrzeuge
und sonstigen Kfz-Verkehr keine weiteren erheblichen Emissionen zu erwarten. Es wird davon ausgegan-
gen, dass mit Abfdllen und Abwassern sachgerecht umgegangen wird und somit keine negativen Auswir-
kungen auf samtliche Schutzgiiter zu erwarten sind.

4.9 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsamer Umgang und effiziente Nutzung von Energie

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir die Gewinnung erneuerbarer Energien. Bei der Umsetzung
der Planung ist der Einsatz erneuerbarer Energien zu prifen. Aufgrund der Ebenheit des Gelandes besteht
fiir die kiinftige Bebauung, sowohl passiv als auch aktiv, eine potentiell sehr hohe Nutzbarkeit der Solar-
energie, welche durch das Konzept unterstiitzt wird.
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4.10 Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Es bestehen keine derartigen Gebiete.

4.11 Auswirkungen, die auf Grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben
fir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d

und i,

Nach dem Verzeichnis der Betriebsbereiche in Rheinland-Pfalz (Stand April/2022) befindet sich der
nachste Storfallbetrieb in einer Entfernung von 8,0 km in Bad Kreuznach ,Michelin Reifenwerke AG & Co
KGaA*“, welcher aufgrund der Herstellung von sonstigen Kunststoffwaren in der unteren Klasse (Grund-
pflichten) gelistet ist. Die Planung tangiert jedoch nicht den Storfallbetrieb.

Gemals dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz liegt die Ortsgemeinde Wollstein in der
Erdbebenzone 0. Im Bereich Wéllstein und Umgebung wurde drei Erdbeben verzeichnet. Zum einen am
26.12.2004 nordlich von Eckelsheim mit nicht spiirbaren/messbaren Starke auf der Richterskala, zum an-
deren am 27.08.2010 zwischen Sprendlingen und Gau-Bickelheim mit einer Starke von 2,4 auf der Rich-
terskala sowie in Hackenheim am 30.08.2018 mit einer Stérke 1,5 auf der Richterskala.®?

Was das Risiko fuir von der Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfille betrifft, ist aufgrund der
geplanten Nutzung von keinem erhdhten Risiko auszugehen. Da die Umgebung weitestgehend unbebaut
ist, ergibt sich kein Risiko eines Unfalls durch umliegende Nutzungen.

4.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern / Kumulative Wirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich. Die nachfol-
gende Tabelle flhrt potentielle Wechselwirkungen auf.

Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Fliche / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
auf zen den Sachgiiter
von
Mensch Emissionen | Storungen Inanspruch- | Nutzung als | Kaltluftentste- | Schadstoffeintrag, | wirtschaftli-
(Schall, opti- | (Schall, Licht, | nahme / Trinkwasser, | hungsgebiete | Aufheizung, che Bedeu-
sche Wir- Verdrangung, | Versiege- Brauchwas- | u. Frischluft- Veranderung der | tung und regi-
kungen) Nutzung) lung, Ver- ser, Erholung | schneisen be- | Beschaffenheit onale Identi-
Konkurrie- dichtung, Stoffeintrag | einflussen und Eigenart der | tat
rende Bearbei- Siedlungsklima | Landschaft und
Rauman- tung, Din- somit der Erho-
spriiche gung, Umla- lungseignung /
gerung des Landschafts-
bildes
Tiere/ Nahrungs- Gegenseitige | Bodenbil- Nutzung, Vegetations- Artenreichtum Substanzscha-
Pflanzen grundlage, | Wechselwir- dung, Erosi- | Stoffeintrag, | einfluss auf und Vegetations- | digung
Erholung, kungen in den | onsschutz Reinigung, Kalt- und bestand beein-
Naturerleb- | einzelnen Ha- Vegetation Frischluftent- | flusst strukturelle
nis bitaten als Wasser- | stehung, Ein- Vielfalt und Eigen-
speicher fluss auf art
Mikroklima
Flache / Bo- | Lebens- Lebensraum, | Bodenein- Stoffeintrag, | Erwdarmungu. | Staubbildung, Archivfunk-
den grundlage, | Standortfak- |trag Trlbung, Se- | Austrocknung | Einfluss auf Mikro- | tion, Veran-
Lebens- tor dimentation, | beeinflussen klima derung durch
raum, Er- Schadstofffilt | Bodenleben u. Intensivnut-
tragspoten- ration, Was- | Erosionsgefahr zung oder Ab-
zial, serspeicher grabungen

3 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, https://mapclient.lgb-rlp.de/, Stand: Juli 2022
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Wirkung Mensch Tiere/ Pflan- | Flache / Bo- | Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
e zen den Sachgiiter
von
Rohstoffge-
winnung
Wasser Lebens- Lebensgrund- | Stoffverla- Niederschlag, | Mikroklima, Gewasser als Substanzscha-
grundlage, lage, Trink- gerung, Be- | Stoffeintrag | Nebel-, Wol- Strukturelemente, | digung
Trink-, wasser, Le- einflussung kenbildung Veranderung bei
Brauchwas- | bensraum der Boden- Extremereignissen
ser, Erho- art und - (Hochwasser, Ero-
lung struktur sion)
Klima/ Luft | Lebens- Vegetation Windero- Gewasser- Strémung, Wachstumsbedin- | Substanzscha-
grundlage beeinflusst sion temperatur, | Wind, Luftqua- | gungen, Auspra- digung
Atemluft, Kaltluftentste- Wasserbilanz | litat, Durchmi- | gung Landschaft
Wohlbefin- | hung und — (Grundwas- | schung, 02-
den transport, serneubil- Ausgleich, Lo-
dient der Rei- dung), Bellif- | kal- und Klein-
nigung und tung) klima, Be-
beeinflusst die einflussung
Luftfeuchte von Klimazo-
nen
Landschaft | Erholungs- | Lebensraum- | Erosions- Gewadsser- Einflussfaktor | Unterschiedliche | Haufig cha-
eignung, struktur schutz verlauf, - auf Mikroklima | Stadt-/-Kultur- rakteristische
Wohlbefin- scheiden landschaften (ggf. | landschafts-
den, Le- Konkurrenz) bildpragende
bensraum Elemente

Auf Grund der geringen Eingriffsintensitat in die einzelnen Schutzgiter, sowie der geringen Konfliktinten-
sitdt in den jeweiligen Schutzglitern ist davon auszugehen, dass die Wechselwirkungen nicht wesentlich
Uber die beschriebenen Wirkungen in den einzelnen Schutzgiitern hinausgehen.

4,13 Kumulative Auswirkungen

Es sind keine zusatzlichen kumulativen Auswirkungen zu erwarten.

4,14 Eingriffe in Natur und Landschaft/Eingriffsregelung

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in den Naturhaushalt zu vermeiden. Dieser Vermeidungsgrundsatz
bezieht sich auf die Unterlassung einzelner von dem Vorhaben ausgehender Beeintrdachtigungen und
schliefRt die Pflicht zur Verminderung von Beeintrachtigungen (Minimierungsgebot) ein. Dabei ist eine Be-
eintrachtigung vermeidbar, wenn das Vorhaben auch in modifizierter Weise z.B. verschoben oder verklei-
nert ausgefihrt werden kann, so dass keine oder geringere Beeintrachtigungen entstehen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz werden die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die geplanten Kom-
pensationsmallnahmen fiir den oben genannten Eingriffsraum ermittelt und gegeniibergestellt. An dieser
Stelle wird darauf hingewiesen, dass die Bilanzierung fiir den voraussichtlich entstehenden Eingriff und
seine Kompensation erst auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene erfolgt.

4.15 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich von erheblichen, nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

4.15.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die nachfolgenden aufgelisteten MalRnahmen kdnnen dazu beitragen Beeintrachtigungen, welche mit der
Flachennutzungsplandanderung verbunden sind, zu vermindern oder zu vermeiden. Da der Flachennut-
zungsplan nur die Art der baulichen Nutzung darstellen kann, sind die aufgefiihrten MalRnahmen lediglich
als Hinweise fiir die rechtsverbindliche Bauleitplanung aufzunehmen.
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=  Eine angepasste Baustruktur zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbil-
des vermeiden

=  Eine Schallschutzkonzept — sofern erforderlich - kann ggf. entstehende Beeintrdchtigungen durch
Larm verhindern.

=  Eine geringe Grundflachenzahl, kann eine auf das geringste MalS reduzierte Versiegelung bewirken,
wodurch Eingriffe in die Landschaft und den Naturhaushalt minimiert werden

=  Geeignete bauliche MalRnahmen kénnen das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zurlick-
halten und eine Beeintrachtigung des Grund- und Oberflachenwassers vermeiden, da ein erhéhter
Oberflachenabfluss verringert wird und Beeintrachtigungen durch eine geringe Grundwasserneubil-
dungsrate vermindert werden

4.15.2 MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Das genaue Ausgleichskonzept wird auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene erstellt und dargestellt.

4.16 Planalternativen

Es erfolgte eine Prifung von Standortalternativen. Siehe Kapitel 6 der Begriindung.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Bei der Umweltprifung wurden folgende Quellen und Verfahren beriicksichtigt

=  Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000 (Lanis)
=  Geoportal Rheinland-Pfalz
=  Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz

. Umweltatlas Rheinland-Pfalz

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich aufgrund des MaRstabes der Flachennutzungsplanebene ergeben. Da auf dieser
Ebene lediglich die Art der Bodennutzung bestimmt wird, kann der ermittelte Eingriffsumfang und die
daraus resultierenden KompensationsmaBnahmen erst auf der nachgeschalteten Bebauungsplanebene
erfolgen.

5.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit der Flichennutzungsplaninderung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Die Anderung bildet
lediglich die Rechtsgrundlage dafiir, dass aus ihrer Darstellung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ein Bebauungsplan
entwickelt werden kann. Hierdurch erfolgt die Realisierung des Bauvorhabens, welches eine Kontrolle der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bedarf.

5.3 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren ausgefiillt.
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i ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE

Wird im weiteren Verfahren ausgefiillt.
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2

GESETZESGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. I S. 3465) gedndert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 103
der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel
117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 253 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1795) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 297).

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), mehrfach gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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=  Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)).

= Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist.

* Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).
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