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A

Hinweise

Al

Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu

beachten:

1.

Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behoérdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Mal3Bhahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumalRnahmen.

Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archéaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.
Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen,
in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautréager finanzielle Beitrdge fir die MalRnahmen
erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsétzlich in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu tibernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte

Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kodnnten. Diese sind selbstverstandlich zu

bertcksichtigen bzw. durfen von Planierungen o0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,

historischen Standort entfernt werden.
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Im Bereich des geplanten Baugebietes sind oberflachennahe kinstliche Aufschittungen zu
erwarten. In  der Umgebung sind junge Deckschichten (Auensedimente und
Abschwemmmassen des Holozan) und darunter Tonmergel der Bodenheim-Formationen des
Oligonzéan zu erwarten.

A 2 Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des 8§ 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. Nach 8 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, lhre
Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heiz6l mehr als 1.000 [) vor
Inbetriebnahme und nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen Uberprifen zu lassen und der Unteren Wasserbehorde, bei der
Kreisverwaltung Alzey-Worms eine durch den ausfuhrenden Fachbetrieb ausgestellte
Bescheinigung tber die ordnungsgemafe Errichtung vorzulegen.

A 3 Baugrund/Radon

Bei Grundbaumaflnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuléssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boéschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk
zu beachten.

Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit
Baugrunderkundung fir jede EinzelmaBnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fir die Angabe der Bemessungswerte der
Grundung zu erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abh&ngigkeit von den
Berechnungen festzulegen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu bertcksichtigen.

Es sind die Anforderungen fir das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet
liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) vom
Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Fur das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur Radonbelastung in der
Bodenluft fur die Bauherren empfohlen.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Siddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kdnnen fur Neubauten
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Schutzmal3nahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmaflinahmen kénnen den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine
gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der
Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Im Sinne des Gesundheitsschutzes sind die hierzu vom Bundesamt fur Strahlenschutz
beschriebenen SchutzmalRnahmen zu empfehlen.

Aus fachlicher Sicht kann einer Verwertung von mineralischen Abféallen im Rahmen der
Herstellung technischer Bauwerke bzw. mit technischer Funktion nur bis zu den
Zuordnungswerten Z 1.1 nach LAGA zugestimmt werden.

Es wird auf die Anzeigepflicht gem. 8 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005
hingewiesen. Demnach sind der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber das Grundstick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fir
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der zustandigen
Behdrde (SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz)
mitzuteilen.

A 4  Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfalle (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgeméan zu verwerten oder
zZu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-
Bodenschutz und Altlastenverordnung (BodSchV) sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das
Verwertungsgebot nach 87 Abs. 2 KrWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 KrWG hat die
Verwertung ordnungsgemal und schadlos zu erfolgen.

Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaflen Entsorgung (Verwertung
und Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen fir die
Umwelt durch z.B. Verwehungen und Ausspilungen ausgeschlossen sind.

A5 Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdrucklich hingewiesen.

A 6 Versorgungsflachen / Leitungsfihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer/Planungstrdger mit den zustéandigen
Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage
von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
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werden konnen. Die von der ErschlieBung berihrten Behdrden sind zur Abstimmung der
technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft und ,Hinweise fur Ma3nahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu
beachten.

In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merknlatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaf fir
StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetztes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie maoglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Aus wirtschaftlichen Grinden ist eine Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieRung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Wir
bitten daher sicherzustellen, dass

« fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege madglich ist,

* entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu
belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit
im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut
eingetragen wird: “Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH,
Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von

Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.*
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« der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken zur
Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

* eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaflnahmen fir
Stral3enbau und Leitungsbau durch den Erschliel3ungstréager erfolgt,

+ die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz
1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von B&dumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malinahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Auch bei den Leitungstrassen der Wasserversorgung Rheinhessen, Bodenheim sind keine
Buampflanzungen erlaubt. Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein
Gefahrenpotenzial fur die Transportleitung. Siehe auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) —
,B8aume, unterirdische Leitungen und Kanale®“ Februar 2013.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie madglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Falls dieses Gebiet mit Erdgas erschlossen wird, konnen auch Erdgas-Hausanschliisse vorab
verlegt werden, wenn Auftrdge von Seiten der Grundstiickseigentiimer vorliegen oder sonstige
fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden
Vorabhausanschlisse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten
Vorabhausanschlissen fur die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie die Kostentragung fur den
madglichen Riickbau solcher Anschliisse vorab zu klaren.
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Es ist darauf zu achten, dass keine Baumpflanzungen auf den Leitungstrassen vorgenommen
werden durfen. Baumwurzeln bergen in der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial
fur die Transportleitung. Sie auch Arbeitsblatt DVGW GW 125 (M) — ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale® Februar 2013.

Falls das Gebiet mit Erdgas erschlossen wird, konnen auch Erdgas-Hausanschlisse vorab
verlegt werden, wenn Auftrage von Seiten der Grundstiickseigentiimer vorliegen oder sonstige
fest vereinbarte Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden
Vorabhausanschlisse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu ungenutzten
Vorabhausanschlissen fur die Mitarbeiter des Netzbetreibers sowie Kostentragung fir den
madglichen Riickbau solcher Anschliisse vorab zu klaren.

Fur das zukinftige Neubaugebiet sind Glasfaserleitungen vorgesehen.

A 7 Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der 88 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine hohere Risikoklasse ergibt, ist der
Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonderausristungen entsprechend der Anlage 2 der FwVO
anzupassen.

A 8 Siedlungsentwésserung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Entwasserungskonzept erstellt, dessen
Aussagen unter Beriicksichtigung der topographischen Gegebenheiten des geplanten
Baugebietes sowie an der Lage der bestehenden Anschlussmdglichkeiten orientiert und im
Bebauungsplan grundsatzlich aufgegriffen wird. Fir eine detaillierte Beschreibung sowie
konkrete Aussagen wird entsprechend an dieser Stelle auf das Entwasserungskonzept
verwiesen. Gemal der Bestimmungen des 8§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und
ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der
Abflussverhaltnisse fir das Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen
Erlaubnis nicht berticksichtigt sind.

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser / Niederschlagswasser (u.a.
Dachentwasserung) ist zu sammeln und uber den Regenwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden (ber den geplanten FuRweg in die Regenriickhaltefliche abzufiihren. Eine
verzogerte Rickhaltung Uber eine Zisterne mit (ganzjahriger) Brauchwassernutzung wird
empfohlen. Die  Versickerung darf lediglich  von  nichtbehandlungsbedirftigem
Niederschlagswasser Uber eine ausreichend méchtige Schicht belebten Bodens erfolgen. Eine
direkte Einleitung in den Untergrund ist nicht zuldssig. Somit ist fur den geplanten
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Geltungsbereich ein Regenriickhaltebecken mit einen gedrosselten Abfluss (nach DWA- A 117)
vorgesehen. Dartber hinaus soll das anfallende Niederschlagswasser von der
Regenwasserriickhaltung in das Gewasser ,Dunzelbach® abgeleitet werden.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist getrennt abzuleiten. Das anfallende
Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwasserkanal (Hausanschluss) leitungsgebunden zur
kommunalen Klaranlage abzufuhren. Der bestehende Mischwasserkanal im Geltungsbereich
wird teilweise stillgelegt bzw. tUber die geplante RingerschlieBung zur bestehenden Stralle ,Am
Kirchpfad®“ umgeleitet.

Bei der Herstellung von Stellplatzen u. & sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
moglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden
Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers, daher ist anfallendes
Niederschlagswasser breitflachig am Ort des Anfalls wieder zu versickern.

Die abschlieBenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der ggf. erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfihrung der Entwasserungsanlagen
in  Abstimmung mit der zustdndigen = Genehmigungsbehoérde  (Struktur-  und
Genehmigungsdirektion Sud, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft) vorbehalten. Zum
Bebauungsplan wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet.

Der Abstand des Rickhaltebeckens zum Gewdasser Dunzelbach wird durch einen 10,00 m
Abstand gewahrt und ist von jeglichen Bebauungen freizuhalten. Sofern wahrend der Bauphase
hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke Niederschlage ein Aufstau auf den
Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Unteren Wasserbehoérde einzuholen.

Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fur
die Toilettensplilung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise mit aufgenommen
werden:

* Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

» Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser” zu
kennzeichnen.

» Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie die
DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

* Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass gemafR TrinkwV eine Anzeigepflicht fur
Regenwassernutzungsanlagen in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben ist.
Sofern wéhrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, kann
eine Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der zustandigen Unteren Wasserbehorde einzuholen.
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Zudem ist auf die Anzeigepflicht gem. 8 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.07.2005
hinzuweisen.

A9 Erdwarme

Gemal 88 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme
des Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch
die Untere Wasserbehdorde der Kreisverwaltung Alzey-Worms bedarf.

A 10 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumafinahmen ist die Durchfihrung einer
grundstuicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art, sind unverziiglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Der KampfmittelrAumdienst entscheidet dann dber die weitere Vorgehensweise. Die
Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstédndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen
oder auf 6ffentlichen StralRen zu transportieren.

A 11 Artenschutzrechtliches Gutachten

Das Buro viriditas, Dipl.-Biol. Thomas Merz wurde von der Verbandsgemeinde Woéllstein fir
eine artenschutzrechtliche Priifung beauftragt. Diese beinhaltet die Ermittlung der Betroffenheit
streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten sowie, im Falle der Betroffenheit und soweit, die
Darstellung der erforderlichen MaRBnahmen zur Vermeidung des Eintretens der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG..

A 13 Erdarbeiten

Vor Beginn der Erdarbeiten hat sich der Bauausfihrende ilber Lage und Verlegetiefe der
Leitungen, Schéachte oder sonstigen Bauteile der EWR Netz GmbH anhand der vorhandenen
Plane und Skizzen sowie fachgerechter Erkundungsmaflnahmen, z. B. Ortung, Querschlage,
Suchschlitze o. &. Gewissheit zu verschaffen.

Bestandsplane kdnnen von der tatsdchlichen Lage der Leitungen abweichen. Deshalb sind
Erdarbeiten im Bereich verlegter Leitungen und in weiterer sensibler Umgebung ausschlief3lich
in Handschachtung durchzufihren.

Das Leitungsnetz ist standiger Veranderung unterworfen und Bestandsplane kénnen innerhalb
kirzester Zeit nicht mehr dem neuesten Stand entsprechen.

Fur Abweichungen des Leitungsverlaufs von den Bestandsunterlagen wird nur bei Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit gehaftet.
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Mindestens zwei Arbeitstage vor Beginn der Erdarbeiten informieren Sie bitte unsere

Regionalteams des Standortes Worms Uber die zentrale Rufnummer 06241 848-225.

Die Information unserer Regionalteams oder die Anwesenheit unserer Mitarbeiter auf der

Baustelle entbinden nicht von der Sorgfaltspflicht und Haftung bei Beschadigung unserer

Anlagen.

A 14 Sonstige Hinweise

Die Eigentumer der Grundstiicke sollen fiur die Verwendung 6kologischer Baumaterialien
sensibilisiert werden. Es ist ein Gebot der Stunde, bereits beim Bau von Geb&auden an die
Entsorgung der verbauten Materialien zu denken.

Fensterflachen sollen mit Vogelschlag reduzierenden Glasern oder Folien ausgestattet
werden.

Zur Verminderung der ,Lichtverschmutzung® sollte eine bewegungssensorgesteuerte
Stralenbeleuchtung eingesetzt werden. AufRerdem sollte die Beleuchtung ausschlie3lich
nach unten gerichtet werden — auch in den Privatgrundstiicken.

Die zum Einsatz kommenden Leuchtmittel sollten im insektenfreundlichen
Wellenlangenbereich strahlen.

Im Plangebiet werden Insekten freundliche LED-Lampen installiert

Im Plangebiet wird die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen empfohlen.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Eckelsheim, den ........c...........

Fur die Ortsgemeinde

R. Mann, Ortsblrgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des

Bebauungsplanes.
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B Anlage zum Satzungstext

B 1. Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten dar und bertcksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische
(Wild-)Geholze und traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zulassigen Grenzabstande
fur Pflanzen gemaR 88 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung,
malfigeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Berilicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:

- Hochstamme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen

- Mindestpflanzqualitat der Hochstdamme: 2 x verpflanzt, STU 8 cm

- Strauchgeholze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen,

- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 1 x verpflanzt, 3 Triebe und H 100 cm

¢ Baume 2. Ordnung mit einer STU von 12-14 cm

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

¢ Straucher
Kornelkirsche (Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weil3dorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hundsrose (Rosa canina)
Salweide (Salix caprea)
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

¢ Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dilmener Herbstrosenapfel, Echter
Winterstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber
Edelapfel, Gewurzluiken, Goldpaméane, Gravemsteiner, Grof3e Kasseler Renette, Grol3er
Rheinischer Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser
Wilhelm, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario,
Prinzenapfel, Purpurroter Zwiebelapfel, Schéner aus Boskoop, Weinrdschen, Winterrambour

¢ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Bittners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler,
Geisepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche,
Schneiders spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

¢ Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Gréfin v.
Paris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Grol3er Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitershirne

¢ Zwetschgenartige (Beispiele): Buhler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,
Lohrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen Gewdhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus)

¢ Niedrigwichsige Gehdlzarten zur Bepflanzung des Grunstreifens bis zu 2,00 m Hohe
(Beispiele): Kugelférmiger Feldahorn (Acer campestre ,Nanum®), Japanischer Facher-
Ahorn (Acer palmatum ,Akane*, ,Aka shigitatsu sawa"“, ,Anne Irene*), Griner Schlitzahorn,
Roter Schlitzahorn, Strauch-Rosskastanie (Aesculus parviflora), Berberitze, Sommerflieder
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C Begrindung

C1l Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Eckelsheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am
Kirchpfad“* (A ~ 1,9 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fir ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) zu
schaffen. Das Planvorhaben stellt eine Erweiterung des Eckelsheimer Siedlungsrandes in
nordéstlicher Richtung dar. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das
Neubaugebiet dient zur Deckung des hohen Bedarfs an Wohnbauland in der Ortsgemeinde.
Innerhalb der Ortsgemeinde befinden sich derzeit keine ausreichenden Innenpotenzialen und
Baultcken, die der hohen Nachfrage der Ortsgemeinde entgegen kommen kénnen.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Kirchpfad", eigene Aufnahme vom 08.05.2020

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wdllstein als ,Flache fiur die
Landwirtschaft® und als Flache fir Zwecke des Naturschutzes ausgewiesen. Somit wird im
Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans eine Anpassung der Flache
erforderlich. Es wird zu einem Flachentausch im FNP kommen, worin die potenzielle Flache, die
urspringlich fur die Erweiterung der Wohnbauflache zu Verfligung steht mit der jetzigen Flache
getauscht. In Folge dessen ist davon auszugehen, dass die Planung den Anforderungen des
Flachennutzungsplans entsprechen wird.

Das Bebauungsplanverfahren ,Am Kirchpfad® erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 b BauGB, somit kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemai 8§ 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und der zusammenfassenden Erklarung zum Bebauungsplan nach § 10a
Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des §la Abs. 3
S. 6 BauGB, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten
gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuléssig.
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Das Plangebiet kann aus nordwestlicher Richtung Uber die Kreisstralie K5 ,Hauptstralle” sowie
aus nordostlicher Richtung Uber die K6 ,Gumbsheimerstrale®, anschlieRend dber die
Ringstrale und im Plangebiet Gber die ,Planstralle A* erreicht werden.

Die Entwasserung sollte im Sinne einer Okologisch orientierten Siedlungsentwasserung im
Trennsystem erfolgen. Prozessbegleitend wird zudem ein Entwasserungskonzept mit Aussagen
zur  Schmutz- und Oberflachenentwdsserung einschl. der wasserwirtschaftlichen
Ausgleichserfordernisse gemafl 8 28 LWG vom Ingenieurbiro Monzel - Bernhardt in
Rockenhausen erarbeitet.

Parallel zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes wird ein Bodengutachten erstellt, dessen
Ergebnisse im Sinne einer sachgerechten Abwéagung bericksichtigt werden sollen.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes ergibt sich durch die hohe Nachfrage und den
Rahmenbedingungen der ortlichen Entwicklung zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflache.
Mit der Ausweisung dieses Baugebietes in der GroRe von 1,9 ha ist der zugewiesene
Wohnbauflachenbedarfswert It. Regionalem Raumordnungsplan fir die nachsten 15 Jahre
ausgeschopft. Die Ausweisung weitere Baugebiete ist in diesem Zeitraum nicht mdglich. Die im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wollstein dargestellte Wohnbauflache im
Anschluss an das Bebauungsplangebiet ,An der Gumbsheimer Stralle- Im Ried“ ist bei
Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Am Kirchpfad“ zuriickzunehmen.
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C 2. Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Kirchpfad® in der Ortsgemeinde
Eckelsheim sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung
(PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

Der Gemeinderat Eckelsheim hat mit Beschluss vom 11.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Kirchpfad® im beschleunigten Verfahren gemall § 13b BauGB
beschlossen. Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemald § 13b BauGB
aufgestellt werden, da eine zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m2 ausgewiesen
werden soll (Bruttobauland x GRZmax = Grundflache), eine Umweltvertraglichkeitsprifung
gemal UVPG (siehe § 3c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1) nicht erforderlich wird, keine
Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der Planung keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des

BImSchG zu beachten sind.

In der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b
BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung nach § 13a, sowie nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h.
es kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemafd 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht gemaR § 2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs.
4 BauGB. Insbesondere soll dem Bedarf an (dauerhaften) Wohnraumflachen im Rahmen der
Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden (vgl. 8 13a Abs. 2 Nr. 3
BauGB). Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gemald § 13a Abs. 2 Nr. 4

BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Wollstein ortstiblich am 19.12.2019 bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
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Hinweis: GemaR § 4a Abs. 1 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt.

1. Beteiligungsverfahren (Friihzeitige Beteiligung gem. 8 31 und 8 4 | BauGB):
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen

Festsetzungen und der stadtebaulichen Begrindung wurde durch Beschluss des

Gemeinderates Eckelsheim vom 10.03.2021 angenommen.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 10.03.2021. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ,Marz 2021%, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom 12.04.2021 bis einschlieflich
14.05.2021 offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 08.04.2021 ortsiblich bekannt gemacht (8§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Seitens der
Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planvorentwurf vorgetragen.

Am 10.03.2021 hat der Gemeinderat Eckelsheim die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs.1
BauGB beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden
mit Schreiben vom 06.04.2021 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,Marz 2021“ gebeten. 13

dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 06.04.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen

vorgebracht.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.1 BauGB
gleichzeitig mit der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange nach
8 4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt.

Die Prifung der wéhrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemall 8 3 Abs. 1 BauGB und 8 4 Abs. 1 BauGB einschliel3lich
Abwaéagungsbeschlissen fand am 08.09.2021 durch den Ortsgemeinderat statt.

2. Beteiligungsverfahren (Férmliche Beteiligung gem. § 3 11 und § 4 1l BauGB):

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen
und der stadtebaulichen Begriindung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Eckelsheim
vom 08.09.2021 angenommen.
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Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 08.09.2021. Der Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ,Oktober 2021“ bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom 08.11.2021 bis einschlieflich
08.12.2021 offentlich ausgelegen (8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 28.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht (8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der

Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Am 08.09.2021 hat der Gemeinderat Eckelsheim die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) wurden
mit Schreiben vom 28.10.2021 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom ,Oktober 2021 gebeten. 19

dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal3 8 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 28.10.2021. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen

vorgebracht.

Die Prifung der wéahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB -einschliel3lich

Abwagungsbeschlissen fand am 13.12.2021 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 13.12.2021 den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 24 GemO und § 88 LBauO). Das weitere Planverfahren ist der ausgefertigten

Planurkunde zu entnehmen.

Ccs3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Kirchpfad“ umfasst entsprechend den
aktuellen Katasterdaten die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 66 und 67 entsprechend
der Darstellung in der Planurkunde. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes begriindet sich aus den Planungs- bzw. Entwicklungsvorstellungen der
Ortsgemeinde, der Flachenverfiigbarkeit, den Katastergrenzen und den angrenzenden
Nutzungsstrukturen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtflache von ca. 1,9 ha.
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C4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes wird in ihren Grundzigen im
Flachennutzungsplan dargestellt (8§ 5 Abs.1 BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wollstein ist der Geltungsbereich der vorgelegten Bebauungsplanfassung
als ,Flache fir die Landwirtschaft® und ein Teil der Flache ist als ,Flache fur Zwecke des
Naturschutzes® ausgewiesen. Im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans muss
eine entsprechende Anpassung bzw. Berichtigung der Flachendarstellung erfolgen (vgl. 8 13 a
Abs. 2 Nr.2, 2. Halbsatz BauGB). In Folge dessen ist davon auszugehen, dass die Planung den
Anforderungen des Flachennutzungsplans entsprechen wird.

Um den Bauflichen innerhalb des Gemeindegebietes in geeigneter Lage die erforderliche
Erweiterungsoption zu bieten, entschloss sich die Gemeinde Eckelsheim fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Daher ist die
Inanspruchnahme der Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches die einzige Option fir eine
Zusammenfihrung der Wohnbauentwicklung. Hierdurch kdnnen die zur Umsetzung der
Planung erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Des Weiteren kann festgestellt werden, dass das vorliegende Gebiet in keiner Kaltluftschneise
liegt und somit keine nachteiligen Auswirkungen auf den Kaltluftaustausch im Sommer erfolgt.
Mit der Ausweisung dieses Baugebietes in der GroRe von 1,9 ha ist der zugewiesene
Wohnbauflachenbedarfswert It. Regionalem Raumordnungsplan fir die nachsten 15 Jahre
ausgeschopft. Die Ausweisung weitere Baugebiete ist in diesem Zeitraum nicht mdglich. Die im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wollstein dargestellte Wohnbauflache im
Anschluss an das Bebauungsplangebiet ,An der Gumbsheimer Strale- Im Ried“ ist bei
Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Am Kirchpfad“ zuriickzunehmen.
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0 (EF1]

Abbildung 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplans der VG Wéllstein

C5. Planinhalte und Abwé&gung

C5.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Entwicklung eines Baugebietes, welches sich in den bebauten raumlichen Zusammenhang
des Umfeldes einordnet, wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNV festgesetzt.
Um die allgemeine Zweckbestimmung des Plangebietes zu wahren, sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauGB nicht zuléssig. Mit diesen Nutzungen
werden immissionsschutzrechtliche Bedenken, ein erhdhter Quell- und Zielverkehr sowie eine
umfangreiche Bewerbung verbunden, die auch zur Stérung der Nachtruhe im geplanten
Wohngebiet sowie in den angrenzenden Strukturen fuhren kénnten. Zudem kénnen mit diesen
Nutzungen ortsuntypische Baukubaturen verbunden sein, die sich am Ortsrand nachteilig auf
die Wahrnehmung des Ortsbildes auswirken kénnen. Des Weiteren handelt es sich bei dem
vorliegenden Bebauungsplan, um ein § 13 b BauGB Verfahren, wodurch die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen werden kénnen, da das 813 BauGB an erster Linie die
Entwicklung von Wohnbauflachen férdert.

C 5.2 Mal der baulichen Nutzung, Hochstzahl der Wohnungen
Das Malf3 der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das
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fur die ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal? wurde unter Berticksichtigung der
angrenzenden  Bestandssituation, dem  Entwicklungswillen der Gemeinde und
landespflegerischen Erfordernissen (vermindertes HoOchstmall der GRZ im Sinne des
Bodenschutzes, Einschréankungen der Bauhthe im Sinne des Landschaftsbildes ) ausgewiesen.
Die Obergrenzen von Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl gemald 8§ 17 BauNVO
werden mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,4) und der festgesetzten
Geschossflachenzahl (GFZ =0,8) nicht erreicht. Das abschlieRende Mal3 fur die Zusatzliche
Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Anlangen im Sinne von § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO (GRZmax= 0,5) wurde im Sinne des nachteiligen Schutzes des Boden (-verbrauches)
sowie um die stadtbauliche Struktur des Gebietes zu steuern, festgelegt.

Da die zulassige Hohe der Hauptgebaude, als ortshildpragende Bebauung, lediglich Gber die
maximale Firsthohe (9,00 m . OK Stral3e fir Gebdude ohne Flachdach, 7,00 m . OK Stral3e
fur Gebaude mit Flachdach) und die zulassige Zahl der Vollgeschosse (ll) gesteuert wird und
hier, unter Berlcksichtigung der festgesetzten Geschossflachenzahl, somit eine 2,5
geschossige Bauweise maglich wird.

C 5.3 Bauweise
Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine
offene Bauweise festgesetzt sowie, dass nur Einzel- und Doppelhduser als Hausformen
zuldssig werden. Die Bauweise soll sich der umliegenden Nachbarschaft anpassen und das
Ortsbild bewahren.

C 5.4 Uberbaubare Grundstuicksflachen sowie Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen

Die Festsetzungen zur Bebauung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird im Sinne
einer wirtschaftlichen Grundsticksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heil3t es sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, jedoch nur in eingeschossiger Bauweise zuldssig.
Gleiches gilt fur baulich Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdonnen ( u.a. Carports, Garagen, Uiberdachte Stelllatze etc.,).

Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur ErschlieBungsstral3e (Planstral3e)
eingehalten werden.

Um die Verkehrssicherheit und den Durchgangsverkehr in der ErschlieBungsstral3e
(PlanstrafRe) zu gewadhrleisten sollen Carports grundsatzlich einen vorderen Freihaltestreifen
von 1,0 m einhalten. Bei Eckgrundstiicken gilt fir Garagen und Carports jeweils ein seitlicher
Mindestabstand von 1,0 m zur ErschlieBungsstralRe (Planstral3e).

Zum besseren Verstandnis wird angemerkt, dass Stellplatze (ohne Seitenwéande) jedoch offene
Garagen im der rheinlandpfélzischen Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von
Garagen (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit ,geschlossenen® Garagen
(mit Seitenwéanden) gleichzusetzten.
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Fur Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale
Grundflachenzahl (GRZmax) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter
gegenuber Hauptgebauden aufweisen missen, wird nur die einen untergeordneten Charakter
gegenuber Hauptgebauden aufweisen mussen, wird nur die zuldssige Geschossigkeit (max. ein
Geschoss) im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

C5.1 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fur eine gesicherte 6ffentliche bzw. verkehrstechnische Erschliefung im Plangebiet wird die
,Planstrale” mit einer Mindestbreite von 6,50 m dimensioniert, sodass die Anforderungen im
offentlichen Verkehrsraum fir eine ful3laufige Anbindung der Bauplatze, und eine ausreichende
Dimensionierung der Verkehrsflache fur den motorisierten Individualverkehr (einschlief3lich
3-achsiges Miillfahrzeug) und die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs gewahrleistet werden.
Daruber hinaus werden je zwei Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Gehweg“ und ,Wirtschaftsweg“ im Plangebiet festgesetzt. Ein Teil des
sudlich verlaufenden Wirtschaftsweges wird aufgrund der Kosten tberbaut. Allerdings steht den
landwirtschatftlichen Fahrzeugen trotz dessen eine Anbindung an den sudlich verlaufenden
Wirtschaftsweg zur Verfugung. Sudlich der Ruckhaltewelche wird ein 4,00 m bereiter FuBweg
abgehend von der HaupterschlieBungsstrale festgesetzt. Der Gehweg soll als fulRlaufige
Anbindung an die Ruckhalteflache fungieren. Auch ostlich des Plangebietes wird eine 1,5 m
breite ful3laufige Anbindung festgelegt.

C5.2 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Plangebiet kdnnen sich, vor allem nach der ErschlieBung des Baugebietes, unterirdische
und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im
Zusammenhang mit der geplanten Bebauung der Bauplatze zu bericksichtigen sind, um Sach-
und Personenschaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor
allem auf aktuelle Sicherheitsbelange fir die Grundstiickseigentimer bzw. Bauwilligen
hinweisen und die Belange der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich wirdigen.

C 5.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende
Flachen

Das Leitungsrecht LR1 wird im nordlichen Teil des Geltungsbereiches zur Sicherung der

Kanalleitung festgesetzt.

C 5.4 Offentliche und private Grunflache
Die noérdliche Grunflache wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als private Grinflache
festgesetzt und steht daher fur eine bauliche Nutzung nicht zur Verfiigung. Des Weiteren dient
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die private Grunflache als Ortsrandbegriinung. Die 6stlich gelegene private Grinflache dient als
Abgrenzung zur 6stlich gelegenen Halle und landwirtschaftlichen Flache und wird den privaten
Eigentimern angerechnet. Aufgrund von immissionsschutzrechtlichen und schalltechnischen
Grunden wird 0Ostlich des Neubaugebietes eine private Grinflache festgesetzt, welche
gleichzeitig zum einen als Ortsrandeingriinung fungieren soll und zum anderen als Abgrenzung
zur Halle verwendet werden soll. Die Eingriinung soll den kunftig angrenzenden Anwohnern
gesunde Wohnverhéaltnisse und Privatsphére bieten. Die nérdlich und dstlich gelegenen
Grunflachen werden den Bauplatzen jeweils angerechnet, wodurch die zukiinftigen Besitzer fir
die Bepflanzung und Pflege jeweils zustéandig sind.

Des Weiteren wird im sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches eine 6ffentliche Griinflache
festgesetzt, die fir zukinftige AusgleichsmaBnahmen in das Okokonto der Gemeinde
aufgenommen werden soll.

C5.5 Malnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Um eine okologisch vertragliche Siedlungsentwicklung zu gewéhrleisten werden, unabhangig

von 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (keine offentlich-rechtlichen Ausgleichsverpflichtungen),

landschaftspflegerische Vermeidungsmaflnahmen formuliert, um die voraussichtlichen

Umweltauswirkungen (u.a. umfangreiche Bodenversiegelung, erhodhter Oberflachenabfluss,

verringerte  Grundwasserneubildung, lokalklimatische Erwarmung, Veranderung des

Landschafts- und Ortsbildes), die mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes

verbunden werden konnen, zu minimieren. Neben einem Pflanzgebot fur die jeweiligen

Bauplatze sind bei der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu

beachten (d.h. Rodungsarbeiten nur im Winterhalbjahr gemaR BNatSchG). Zudem sind die

unversiegelten Flachen zur Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begriinen. Die

Dachbegriinung kommt in Form einer MalRnahme zur Verminderung der Versiegelung und

dezentrale Ruckhaltung von Niederschlagswasser zu Gute und tragt zum Warmeschutz im

Baugebiet bei. Der 10 Meter-Bereich des Dunzelbachs ist von baulichen Anlagen und

Auffullungen freizuhalten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie Lebensraumfunktionen

des Gewassers gewahrleisten zu kénnen. Dartber hinaus wird der 10,00 m Gelandestreifen als

Gewasserentwicklungsflache festgesetzt, um die naturnahe Entwicklung am Gewdasser zu

férdern und zu schitzen. Des Weiteren sollen hierdurch strukturelle Defizite abgebaut werden

und die eigendynamische Entwicklung geférdert werden. Ein Gewasserrandstreifen dient der

Erhaltung und Verbesserung der 0Okologischen Funktionen oberirdischer Gewéasser, der

Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von

Stoffeintragen aus diffusen Quellen.
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Die Plangebietsflache fungiert derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache. Die

voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und

Bodenfunktionen  durch  Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten

Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen

des Kleinklimas (lokalklimatische Erwarmung). Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes,

durch die bestehende umliegende landwirtschaftliche Nutzung, hat die hinzuziehende

Bevolkerung die typischen Beeintrachtigungen (Gerliche, saisonale Staubbelastungen)

hinzunehmen. Zudem wird durch die geplante Bebauung das Landschaftsbild neu gepragt und

eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft entwickelt.

o Vermeidung von unsachgemalfen Eingriffen in die nattrliche Gelandetopographie durch
eine angepasste Baulandentwicklung

o Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschrankung der GRZ unterhalb des
HochstmalRes gemall § 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des Hochstmalies
gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

o Hoéhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthbhe, max. Geschossigkeit) zur
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundsticken unter
Bertcksichtigung  fahrdynamischer  Notwendigkeiten  mit  wasserdurchlassigen
Materialien zu versehen

o Gestaltungsvorgaben fur Geléanderegulierungen auf den Baugrundstiicken durch
bauordnungsrechtliche  Festsetzungen zur  Schaffung eines  harmonischen
Ubergangsbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland)

o Durchgrinung des Baugebietes durch  Festsetzung nicht (berbaubarer
Grundstucksflachen sowie eines Pflanzgebotes

o Festsetzung einer Ortsrandeingriinung sowie Erhalt und Férderung der Gehdlzstrukturen
im Grabenbereich

o Beachtung der DIN-Normen bei Erdarbeiten und moglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie MalBhahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen

o Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser

Insgesamt sind die geplanten Kompensationsmaflinahmen dazu geeignet, die geplanten

Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft auszugleichen.

C 5.6 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Herstellung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstrdgers (Ortsgemeinde) sichern, um ggf.
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erforderliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des Stral3enkorpers) umsetzen zu
konnen.

C 5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen
Gestalt werden im Sinne des § 88 LBauO Rheinland-Pfalz verschiedene bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die eine stadtebauliche Integration in die bestehende Nachbarschaft
erlauben und gleichzeitig offene Gestaltungsmdaglichkeiten fur die Bauwilligen schaffen sollen.
Zur auflleren Gestaltung der baulichen Anlagen werden zulassige Dachformen und
Dachneigungen abschliel3end festgesetzt. Zudem erfolgen gestalterische Festsetzungen fur die
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als wesentliche Merkmale der Grundstiicksgestaltung
auf Basis der Ermachtigungsgrundlage LBauO.

C 5.8 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Herstellung des erforderlichen offentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieBungstrégers (Ortsgemeinde) sichern, um ggf.

erforderliche bautechnische Erfordernisse ( u.a. Anbdschen des Stral3enkdrpers) umsetzten zu

koénnen.
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C 6. Flachenangaben

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,9 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zuléssigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Flachenanteile
Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttoflache 18.929 m? 100,00 %
2. Nettobauland
a) Allgemeines Wohngebiet mit GRZ 0,4 9.809m* 23,52%
3.924 m2 20,73 %
3. Verkehrsflachen 1.884 m2 9,95 %
4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
a) Wirtschaftsweg 767 m2 4,05 %
b) FuRweg
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 103 m? 0,54 %
6. Private Griunflache 846 m?2 4,47 %
7. Offentliche Grunflache 3.458 m? 18,27%
8. Flachen  fur  Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie| 2.165m?2 11,44%
fur Ablagerungen
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der

Einzelflachen einen Wert Giber 100 %.

Die o.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden Malstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieBenden
Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.

Rechnung Schwellenwert:

) Gesamtgréf3e des Geltungsbereiches = 18.929 m?
II) Berechnung der Grundflache:
Nettobauland x GRZ 0,4 = Grundflache

9.809m2 x 04 = 3.924 m2|< 10.000 m|

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemall § 13b BauGB aufgestellt
werden, da eine zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m? ausgewiesen wird

(Nettobauland x GRZ = Grundflache) und in diesem Fall nicht tberschritten wird.
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C 7. Hinweise auf Fachplanungen zum Bebauungsplan

Artenschutzrechtliches Fachgutachten

Fur die artenschutzrechtliche Prufung des Vorhabens wurde das Buiro viriditas, Dipl.- Biol.
Thomas Merz, am 24.03.2021 dazu beauftragt. Das Gutachten beinhaltet die Ermittlung der
Betroffenheit streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten sowie, im Falle der Betroffenheit
und soweit moglich, die Darstellung der erforderlichen Malinahmen zur Vermeidung des
Eintretens der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG.

Bei der Planung fir eine Ausweisung von Wohnbauflache im nérdlichen Bereich von
Eckelsheim sind folgende Punkte zu berticksichtigen.

Vorgaben und Empfehlungen:

e Beseitigung von Gras-Kraut-Bestanden der Ackerflachen aufRerhalb der Vogelbrutzeit.
Bei Baubeginn wahrend der Brutzeit sind die Vorhabensflachen in den jeweiligen
Bauabschnitten im Zeitraum der Brutplatzwahl und Brutzeit durch monatlich
wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Marz unattraktiv zu halten, so dass
sich keine Bodenbruter ansiedeln.

e Trotz des Nichteintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatstande bzgl. des streng
geschutzten Turmfalken ist die Anlage einer zusatzlichen Nisthilfe am nordlichen Rand
des Geltungsbereiches zu empfehlen.

e Als KompensationsmafRnahme fur den auf der Roten Liste von Rheinland-Pfalz
gefihrten  Bluthanfling  (Carduelis cannabina) sollten im Rahmen der
Eingriffskompensation strukturreiche Biotope mit Hochstaudenfluren, vegetationsarmen
Bereichen und freistehenden Gehdlzgruppen angelegt werden.

e  Fiur den Haussperling, fur den grundsatzlich ausreichend Nahrungsflachen in der
naheren Umgebung vorhanden sind, sollten im Rahmen der Eingriffskompensation
zusatzlich die von ihm bendétigten Habitatsrequisiten (Sandbadstellen, Brachestreifen
und Hecken) in ausreichendem Mal3e eingeplant werden.

e Die Beleuchtung innerhalb des geplanten Wohngebietes sollte mdglichst
insektenfreundlich angelegt werden.

Schallgutachten

Bezuglich der verkehrstechnischen Thematik hat die Ortsgemeinde Eckelsheim das Buro ,GSB-
Schalltechnisches Beratungsbiro® fir die Erarbeitung einer schalltechnischen Stellungnahme
beauftragt (21.07.2021):
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In der Ortsgemeinde Eckelsheim ist im Rahmen der o6rtlichen Entwicklung zur Deckung an
Wohnbauflachen die Ausweisung eines Baugebiets geplant. Das Plangebiet befindet sich
westlich der Gumbsheimer Stralle (K 6) im Nordwesten der Ortsgemeinde. Es ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets geplant.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine schalltechnische Stellungnahme
erforderlich, die die Auswirkung des Verkehrslarms der K6 auf das Plangebiet untersucht und
bewertete. Stdostlich des Plangebiets befindet sich intensiv, sondern nur zur Unterbringung
von Fahrzeugen, genutzt, Daher sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG auf das Plangebiet zu erwarten. Eine detaillierte Untersuchung des Anlagenlarms ist
nicht erforderlich.

Weitere untersuchungsrelevante Schallquellen befinden sich nicht in der Umgebung des
Plangebiets.

Die gesetzliche Grundlage furr die Beurteilung des Verkehrslarms stellt das BImSchG dar. Der
Schallschutz wird dabei fir die Praxis durch die DIN 18005 “Schallschutz im Stadtebau” vom
Juli 2002 konkretisiert. Fur ein Allgemeines Wohngebiet sind die Orientierungswerte (OW) von
55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in der Nacht mafgeblich zur Beurteilung der
Verkehrslarmsituation. Die Orientierungswerte haben keine bindende Wirkung, sondern sind ein
Mafstab des wiinschenswerten Schallschutzes. Im Rahmen der stadtebaulichen Planung sind
sie, insbesondere bei Vorliegen einer Vorbelastung, in Grenzen zumindest hinsichtlich des
Verkehrslarms abwagungsfahig.

Die Ermittlung der Emissionen des StralRenverkehrs erfolgt getrennt fur die
Beurteilungszeitraume Tag (6.00-22.00 Uhr) und Nacht (22.00-6.00 Uhr) nach dem
Teilstuckverfahren der “Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen- RLS-90 . Die zur
Berechnung der StraBenverkehrsemissionen mafgebliche durchschnittliche taglichen
Verkehrsmenge (DTV) fur die K 6 wurde der Verkehrsstarkenkarte aus dem Jahr 2015
entnommen. Hinsichtlich der Verkehrsprognose verweist der Landesbetrieb fir Mobilitat (LBM)
auf die demographische Verkehrsprognose mit dem Basisjahr 2011. Die Verkehrsmengen
wurde auf das Jahr 2030 hochgerechnet und sind in der Tabelle 1 aufgefihrt.

Die Lkw-Anteile wurden den vorliegenden Z&ahlergebnissen entnommen und sin ebenfalls in der
nachfolgenden Tabelle dargestellt. Fir den StraRenabschnitt der K 6 wird fir den Bereich
entlang des Plangebiets eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h fir Pkw und Lkw
angesetzt. Fur den weiteren Straf3enabschnitt aul3erorts in Richtung Gumbsheim wird eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 100 km/h fur Pkw und
80 km/ h fur Lkw angenommen. Auf dem Stral3enverlauf wird ein Belag in Ansatz gebracht, fur
den keine Zu- oder Abschlage nach den Vorgaben der RLS-90 erforderlich werden. Auf dem
untersuchten Stral3enabschnitt ist kein Zuschlag far Steigungen Uber

5 % zu bericksichtigen.
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Tabelle 1 Verkehrslarm - StraBenverkehrsmengen und Emissionspegel
E:traﬂenahs-:hm‘l:t Emissionspegel Ly, (25 DTV Stiindliche Lkw-Anteile p
Zihlstellennummer) 2030 Jverkehrsmengen M
Tag MNacht Tag Macht Tag Macht
[dB{a)] (de(a)] J[Kfz/24h]] [Kfz/h] | [Kfz/h] [%%] [%]
forzisstrale 6 (62130538) 57,4 48,3 1.517 89 11 1,9 1,4

Die berlcksichtigten Verkehrsmengen, die angenommenen Lkw-Anteile und weitere Parameter
zur Emissionsberechnung sind der Tabelle BO1 als Ausdruck aus dem Berechnungsprogramm
dokumentiert.

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet werden flachendeckende
Isolinienkarten bei freier Schallausbreitung (ohne geplante Gebaude) in den Hohen 3 m (EG), 6
m (1.OG) und 9 m (2.0G) mit einem Rasterabstand von 1m berechnet. Das
Berechnungsprogramm sucht sich fur jeden Bereich innerhalb des Plangebietes die kritischste
Hohe aus.

Am Tag wird der Orientierungswert (OW) der DIN 18005 von 55 dB (A) bei freier
Schallausbreitung im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten (vgl. Abbildung AO0l). Es
werden Beurteilungspegel bis zu 40 dB (A) im Bereich der Baugrenzen nachstgelegen zur K 6
ermittelt.

Zu den AufBenwohnbereichen gehdren neben Terrassen nach Balkone und &hnliche zu
Aufenthaltszwecken nutzbare Aufl3enanlagen. Der Schutzanspruch fur diese Bereiche gilt nur
tagsuber, das sie in der Nacht nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschen genutzt werden.
In den AuRenwohnbereichen wird ebenfalls eine sehr gute Wohnqualitat ermittelt.

In der Nacht wird der Orientierungswert von 45 dB (A) bei freier Schallausbreitung wie am Tag
im gesamten Plangebiet deutlich unterschritten (vgl. Abbildung A02). Es werden
Beurteilungspegel bis 31 dB(A) im Bereich der Baugrenzen nachstgelegenen zur K 6 ermittelt.
Da die Orientierungswerte der DIN 18 005 sicher eingehalten werden, sind keine textlichen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB hinsichtlich des Schutzes vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes notwendig.

Nach Untersuchung der immissionsschutzrechtlichen und schalltechnischen Situation der
angrenzenden Halle sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, die das Neubaugebiet
in jeglicher Hinsicht gefahrden oder stdren wirden.
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C 8. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal 8§ 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maflgeblich. Fir die Ausarbeitung des
Bebauungsplanes einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend
nachfolgende Rechtsgrundlagen bertcksichtigt:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gultigen
Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der
derzeit gultigen Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit
gultigen Fassung

e Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der
derzeit guiltigen Fassung

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit
gultigen Fassung

¢ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gultigen
Fassung

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
gultigen Fassung

e Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283) in der derzeit glltigen Fassung

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94) in der derzeit glltigen Fassung

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit gtiltigen
Fassung

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der
derzeit giltigen Fassung

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit giltigen Fassung

e TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) in der derzeit gultigen Fassung

e LandesstralB3engesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in
der derzeit gultigen Fassung

e Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198)
in der derzeit glltigen Fassung
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Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wollstein, Fachbereich 11l —
Bauabteilung, St. Floriansweg 8, 55599 Gau-Bickelheim zu den Offnungszeiten eingesehen
werden.

Eckelsheim, den ....................
Fur die Ortsgemeinde

R. Mann, Ortsburgermeister
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D  Anlagen

D.1 Brandschutz

1) Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die Vorgaben aus dem
DVGW Arbeitsblatt W 405 (A) vom Februar 2008 sind einzuhalten.

2) Die Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks ist zu beachten.

3) Bei der Léschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen sind das
Arbeitsblatt W 400-1 vom Februar 2015 und die folgenden Punkte zu bertcksichtigen:

* Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdéglichen.

* Die Entnahmestelle der Loschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie
bis zum Zugang des Grundstticks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

« Die Abstidnde von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Ldschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diurfen 150 m nicht Ubersteigen. GroRere
Abstdnde von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Léschwasserentnahmestellen.

Hinweis: Diese Regelung gilt nicht Gber untberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraRen sowie grof3e, langgestreckte Gebaudekomplexe, die
die tatsdchliche Laufstrecke zu den Ldschwasserentnahmestellen unverhaltnismaRig
verlangern.

4) Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender
Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 1/min (48 m3 /h) und bei sonstiger Bebauung mit
mindestens 1.600 1/min (96 m3 /h) und fur eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

5) Bei der oben genannten Wasserenthahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

6) Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen
Loschwasserentnahmestellen entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von maximal
300 m von den jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung gilt nicht Uber
uniiberwindbare Hindernisse hinweg.

7) Es sind ausreichend und grol3e Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir
den Einsatz o6ffentlicher Brandbek&mpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Der § 7 der
Landesbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 ist zu beachten. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist die ,Richtlinie Giber Flachen flr die Feuerwehr vom Juli 1998 anzuwenden.

8) Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung (FwVO)
hingewiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten MalBhahmen mit den
vorhandenen Einrichtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuerwehr beachtet werden.
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Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine hohere Risikoklasse ergibt, ist
der Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonderausristung entsprechend der Anlage 2 der
FwVO anzupassen.

D.2 EWR Netz GmbH

Bei Kreuzungen oder N&herungen zu Anlagen der EWR Netz GmbH ist entsprechende
Rucksicht zu nehmen. Die genaue Lage der Leitungen ist durch Handschachtung festzustellen.
Die nachstehenden oder in den Planen angegebenen Schutzstreifen oder Mindestabstéande
sind zu beachten.

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. Vorstehende Téatigkeiten innerhalb der Schutzstreifen
sind der EWR Netz GmbH anzuzeigen und SchutzmalBhahmen mit der EWR Netz GmbH
abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabstande bei
der Verlegung von Leitungen ohne Sondermalinahmen nicht unter schritten werden. Die
Sondermafinahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Daruiber hinaus dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand, den
Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

Wir verweisen auch auf behérdliche Festlegungen, die einschlagigen Vorschriften und
anerkannten Regeln der Technik.

Fur Schéaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen, haftet der
Verursacher.

Bauunternehmungen sind anzuweisen, vor Baubeginn aktuelle Bestandsplane schriftlich
anzufordern oder bei uns abzuholen und mit der zustandigen Betriebsstelle der EWR Netz
GmbH Kontakt aufzunehmen.

Fur die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in DIN 1998 vorgesehenen
Trassenrdume freizuhalten.

Wir weisen darauf hin, dass die Verlegung von Versorgungsleitungen nur erfolgen kann, wenn
die Voraussetzungen fur den Aufbau des Versorgungsnetzes gegeben sind, d. h. das Niveau
der StralBen und Gehwege muss vorhanden und der Straf3en unterbau eingebracht sein. Die
Breite der StraBen und Gehwege muss festliegen und eindeutig erkennbar sein. Die
Grenzsteine durfen nicht verdeckt sein. Tieferliegende Ver- und Entsorgungsleitungen missen
eingebracht sein.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen ein
Abstand von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der Leitungen durch
Wurzeldruck und Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z.
B. bei erforderlichen Tiefbauarbeiten, vermieden werden.
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Sollte dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschritten werden, so sind technische
SchutzmalBnahmen in gegenseitigem Einvernehmen - spatestens im Rahmen der
Pflanzarbeiten - notwendig.

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemalf3 § 10 BauGB bitten wir Sie, uns den Eintritt der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bekannt zu geben.

Fur die Projektierung von Leuchtenstandorten wére unsererseits zu begrifRen, wenn Garagen
und Kfz-Stellplatze im Rahmen des Planverfahrens festgelegt werden. Dadurch wird den
Wunschen von Leuchtenversetzungen vorgebeugt, zumal durch die spatere Anderung einzelner
Leuchtenstandorte die GleichmaRigkeit der Stralenbeleuchtung aufgehoben wird und Kosten
vom Verursacher der Versetzung zu tragen sind.

Die Kosten fir LeitungssicherungsmafRnahmen oder Umlegungen vorhandener Leitungen
werden gemal dem Verursachungsprinzip dem Verursacher in Rechnung gestellt, soweit keine
vertraglichen oder sonstigen Festlegungen anderweitige Regelungen vorgeben.

Aussagen zur Tiefenlage der EWR-Leitungen sind nicht mdglich, da nach der Legung der
Leitungen das Hohenniveau des Gelandes eine Veranderung durch Auf- oder Abtrag erfahren
haben kann. Im Zuge des Abstimmungsverfahrens bzw. der Vorkoordination sind
Suchschachtungen im Bereich der EWR-Leitungen herzustellen, um die genaue Tiefenlage
festzustellen.  Aufgrund dieser Erkenntnisse konnen notwendige Arbeiten  wie
Leitungssicherung, Leitungsumlegungen oder andere erforderliche Arbeiten definiert,
koordiniert und notwendige Aufwendungen und Bauzeiten kalkuliert werden.

Bitte beachten Sie beim Ausdruck von PDF-Dateien, dass es bei der Nutzung von é&lteren
Druckern bzw. Druckertreibern zu Darstellungsabweichungen kommen kann.

Hinweise bei Erdarbeiten:

Vor Beginn der Erdarbeiten hat sich der Bauausfihrende Uber Lage und Verlegetiefe der
Leitungen, Schachte oder sonstigen Bauteile der EWR Netz GmbH anhand der vorhandenen
Plane und Skizzen sowie fachgerechter Erkundungsmafnahmen, z. B. Ortung, Querschlage,
Suchschlitze o. 4. Gewissheit zu verschaffen.

Bestandsplane konnen von der tatsachlichen Lage der Leitungen abweichen. Deshalb sind
Erdarbeiten im Bereich verlegter Leitungen und in weiterer sensibler Umgebung ausschlief3lich
in Handschachtung durchzufihren.

Das Leitungsnetz ist standiger Verdanderung unterworfen und Bestandsplane kénnen innerhalb
kiUrzester Zeit nicht mehr dem neuesten Stand entsprechen.

Fur Abweichungen des Leitungsverlaufs von den Bestandsunterlagen wird nur bei Vorsatz oder
grober Fahrlassigkeit gehaftet.

Die Leitungsschutzanweisung wurde ausgehandigt und muss beachtet werden!
Mindestens zwei Arbeitstage vor Beginn der Erdarbeiten informieren Sie bitte unsere
Regionalteams des Standortes Worms Uber die zentrale Rufnummer 06241 848-225.
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Die Information unserer Regionalteams oder die Anwesenheit unserer Mitarbeiter auf der
Baustelle entbinden nicht von der Sorgfaltspflicht und Haftung bei Beschadigung unserer
Anlagen.

Grundlagen der Anweisung

Uberall in der Erde konnen Versorgungsanlagen liegen. Eine Beschadigung fihrt zu
Unterbrechungen in der Versorgung mit Energie, Wasser sowie Telekommunikation. Damit wird
immer auch das Interesse an einer ungestorten Funktion schwer in Mitleidenschaft gezogen.
AuRBerdem befinden sich Personen, die eine Gasleitung oder ein unter Spannung stehendes
Stromkabel beschéadigen, in unmittelbarer Lebensgefahr.

Deshalb: Vorsichtig bei Erdarbeiten jeder Art

Insbesondere bei Aufgrabungen, Baggerarbeiten, Bohrungen und Pressungen, Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen und Spundwanden muss man damit rechnen, auf
Kabel und Rohre zu stof3en und diese zu beschadigen.

Allgemeine Pflichten des Bauunternehmers

Jeder Bauunternehmer hat bei der Durchfiihrung der ihm dbertragenen Bauarbeiten in
Offentlichen und privaten Grundsticken mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter
Versorgungsanlagen zu rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren
Beschadigungen zu verhindern.

Die Anwesenheit eines Beauftragten an der Baustelle lasst die Eigenverantwortlichkeit des
Bauunternehmers in Bezug auf die von ihm verursachten Schaden unberihrt.

Die jeweils glltigen gesetzlichen Vorschriften (z. B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und
das geltende technische Regelwerk (z. B. GW 315, GW 118, 5 118) sind zu beachten.
Abhangig vom Bauverfahren und der Anndherung an Versorgungsanlagen sind
Leitungssicherungsmaflinahmen entsprechend den allgemein giltigen

technischen Regeln oder in Abstimmung mit dem Leitungsnetzbetreiber erforderlich.
Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht von Bauunternehmen bei der
Durchfihrung von Bauarbeiten ist unmittelbar vor Beginn der Arbeiten bei den
Versorgungsunternehmen eine aktuelle Auskunft (ber die Lage der im Bau- bzw.
Aufgrabungsbereich liegenden Versorgungsanlagen einzuholen. Informationen

Uber die zustandigen Versorgungsunternehmen konnen beim Baulasttrager bzw. beim
Grundstuckseigentimer erfragt werden.

Bitte beachten Sie auch, dass nicht nur die EWR Netz GmbH als Verteilnetzbetreiber Leitungen
im angefragten

Bereich besitzt, sondern auch Leitungen anderer Leitungsbetreiber vorhanden sein kdénnen
(z.B. Gashochdruckleitungen, Mittel- und Hochspannungskabel, Kommunikationskabel,
Privatkabel von Energieeinspeisungen).

Erkundigungen Uber die Lage von EWR-Leitungen an anderer Stelle sind nicht ausreichend. Es
spielt dabei keine Rolle, ob im privaten oder 6ffentlichen Grund gearbeitet wird.
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Bitte beachten Sie, dass ab 01.12.2018 Planauskinfte bei der EWR Netz GmbH auch am
Standort Alzey (ehemals e-rp) gesondert eingeholt werden miissen!

Lage der Versorgungsanlagen

Die Uberdeckung unserer Versorgungsanlagen betragt im Regelfall bei Stromkabel: 0,6 — 1,5
Meter, Gasleitungen: 0,6 — 1,5 Meter, Wasserleitungen:1,0 — 1,8 Meter.

Die Deckungen konnen allerdings auch abweichen, da sich die vorstehenden Angaben auf den
Verlegezeitpunkt beziehen und nachtragliche Niveauénderungen nicht bertcksichtigen.
Angaben Uber die Lage von Versorgungsanlagen

Angaben Uber die Lage der Versorgungsanlagen sind unverbindlich und entbinden die
bauvausfuhrende Firma nicht von der Pflicht, die tatsachliche Lage der Leitung per
Handschachtung zu ermitteln. Dies gilt grundsétzlich auch bei grabenloser Bauweise.
Rohrleitungen oder Kabel sind ohne Abdeckung im Boden verlegt und haben somit gegen
mechanische Beschadigungen keinen besonderen Schutz. Rohrleitungen mit Stemm- und
Schraubmuffen sind nicht zugfest verbunden. Sie sind deshalb an den Enden bzw. an
Richtungsanderungen gegen das Erdreich abgespannt (Achtung Widerlager).

Armaturen, StralRenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Versorgungsanlage gehérende
Einrichtungen muissen stets zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen
durfen ohne Zustimmung des Versorgungsunternehmens nicht verdeckt werden.

Werden Versorgungsanlagen oder Warnbénder an Stellen, die in keinem Plan eingezeichnet
sind angetroffen bzw. freigelegt, so ist der Betreiber der Versorgungsanlage unverzuglich zu
ermitteln und zu verstandigen. Die Arbeiten sind in diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit
dem zusténdigen Versorgungsunternehmen Einvernehmen (ber das weitere Vorgehen
hergestellt ist.

Die MalRangaben in den Bestandsplanen sind in Metern angegeben.

Die Entnahme von MalRen durch Abgreifen aus den Planen ist nicht zulassig.

Hinweise zu Fremdleitungen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit.

Die Planunterlagen sind nur Tagesaktuell gultig.

Beschéadigungen sind sofort dem Versorgungsunternehmen zu melden!

Beschadigungen von Versorgungsanlagen sind sofort und unmittelbar der EWR Netzleitstelle
zu melden.

Wenn eine Rohrleitung so beschadigt worden ist, dass der Inhalt austritt, sind sofort alle
erforderlichen Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen.

Vorsicht:

Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr!

Zindquellen vermeiden

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadensersatzanspriche

Verstol3e eines Unternehmers gegen die obliegende Erkundigungs- und Sorgfaltspflicht fihren
im Schadensfall zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und kdnnen dariiber
hinaus auch mit strafrechtlichen Konsequenzen verbunden sein.
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Wichtige Telefonnummern:

Regionalteams des Standortes Worms: zentrale Servicenummer 06241 848-225
Leitungsauskunft des Standortes Worms: 06241 848-272 oder 06241 848-512

E-Mail-Adresse des Standortes Worms: Leitungsauskunft@ewr-netz.de

Bei Schaden an Versorgungsanlagen ist unverzuglich die Netzleitstelle des Standortes Worms
der EWR Netz GmbH zu informieren. Telefon: 06241 848-860 fur Strom bzw. 06241 848-533 fur
Gas und Wasser.
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