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1. Begrindung
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EINLEITUNG

Die Ortsgemeinde Eckelsheim hat am 25.11.2004 beschlossen, fir den im
Plan gekennzeichneten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Der
Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,,Am Sportplatz” soll die ErschlieBung
bzw. die st&dtebauliche Sicherung von 2,16ha Dorfmischgebiet

ermaoglichen.

Mit dem Bebauungsplan soll auf heute gdrinerisch genutzten Fldchen
Baurecht fUr ortsansdssige BUrger geschaffen werden. Gleichzeitig werden
fur einen Teil des alten Ortskerns stGdiebauliche Regelungen getroffen.

LAGE DES PLANGEBIETES, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Orisgemeinde Eckelsheim liegt sUd&stlich von Wollstein in der Ver-
bandsgemeinde Wollstein.

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde befindet sich zwischen dem
Sportplatz und der nérdlich angrenzenden Ortslage. Die westliche Grenze
bildet die BellerkirchstraBe.

Im Osten wird das Plangebiet durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Die
Fldchen fUr ErsatzmnaBnahmen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches in
der Gemarkung Eckelsheim. Von der Planung sind folgende Fursticke

betroffen:

Gemarkung:  Eckelsheim

Flur: 12

Flursticke: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 19, 20/4, 20/3, 20/2, 21, 102, 103, 104 tiw.,
124 tiw. und 86tiw.

Flur: 10

Flursticke: 49, 50, 51/1, 51/2, 52, 54/1, 55/2, 55/3, 60, 61, 62, 88 tiw.

Flur: 11, FlurstUcke T und éT1tiw.

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wdllstein Stand: Juli 2006
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3.0 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

3.1 Landesentwicklungsprogramm il (LEP lil)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemdB Aussagen des LEP Ill
in einem Kerngebiet landwirtschaftlicher Nutzung.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe
Nach § 1 Abs. 4 BauGB haben sich Bauleitpléine an den Zielen der Raum-
ordnung zu orientieren. FUr das vorliegende Verfahren relevante Aussagen
trifft der regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe 2000 (ROP) zu.
Der Ortsgemeinde wird im ROP keine besondere Funkfion zugeordnet.
Fir Gemeinden wie Eckelsheim ist die Entwicklung von Wohn- und Gewerbe-
strukturen im Rahmen der Eigenentwicklung mdglich.

3.3 Flachennutzungsplan
Der Bebauungsplan wird aus dem Fdchennutzungsplan entwickelt.
Die zur Uberplanung vorgesehenen Fldchen entsprechen mit ihren
Festsetzungen dem rechtskraftigen FNP der Verbandsgemeinde Wéllstein.

3.4 Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)
Die Begrindung zum Bebauungsplan ist nach der novellierten Fassung des
BauGB aus 2004 durch eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes zu
ergénzen.
Aussagen zur Grinordnung trifft der landespflegerische Beitfrag gemd&B § 17
Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz.

3.5 Bebauungspian
Yom geplanten Bebauungsplan sind keine bestehenden Bauleitplanungen
betroffen.

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wolistein Stand: Juli 2006
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4.0 NUTZUNGSSITUATION IM PLANGEBIET
Das Plangebiet umfasst bestehende Siedlungsstrukturen sowie ortsrandnahe
Freifldchen.
Die Bebauung ndrdlich der StraBe ,,Am Sportplatz” besteht durchweg aus
den dlteren Gebduden landwirtschaftlicher Betriebe, die bereits Teil des
alten Ortskernes darstellen.
Die Gebdude siUdlich des Wirtschaftsweges werden durchweg als Wohn-
gebdude genutzt. Die Freifldchen weisen Brachfldchen bzw. Gartenland auf.
im Plangebiet befindet sich zu dem eine kieinere &ffentliche Grinfldche mit
Teichanlage und alten Baumbestand.

5.0 ANLASS / ZIEL DER PLANUNG
Mit dem Bebauungsplan scllen baureife Grundsticke fir bauwilige, orts-
ansdssige BUrger geschaffen werden. Gleichzeitig erhdlt der sudliche Orts-
rand eine klare Abrundungsgrenze und der stark frequentierte im Plangebiet
befindliche Wirtschaftsweg wird zur OrtsstraBe ausgebaut.

6.0 PLANUNGSKONZEPT

4.1 Erlauterung der Planung

6.1.1 Bebauung
Der Bebauungsplan sieht in Anlehnung an die bestehende Bebauung die
Ausweisung eines Dorfgebietes vor.
Mit Hilfe von Festsetzungen werden Art und MaB der baulichen Nutzung im
Plangebiet festgelegt und den bestehenden Strukturen angepasst.
Neben der Grundfliche werden die HOhe baulicher Anlagen, die
Dachformen sowie die Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubaren Fldchen
werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die &uBere ErschlieBung des
Baugebietes erfolgt Ober die BellerkirchstraBe.
Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird der Ortsrand nach Siden hin ab-
gerundet und der stark frequentierte Wirtschaftsweg zur OrtsstraBe ausge-
baut.

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wollstein Stand: Juli 2006
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6.1.2 ErschlieBung
Das Plangebiet selbst wird Uber eine bis zu 7,00 m breite Hauptverkehrsachse
die StraBe ,,Am Sportplatz" im Ringsystem erschlossen.
Die bestehenden Wirtschaftswege werden h&hengleich an die neuen
Verkehrsfldchen angeschlossen.
6.1.3 Ver- und Enisorgung
Das Plangebiet weist schon heute in Teilbereichen fUr die ErschlieBung
relevante Strukturen der Ver- und Entsorger auf.
Zur Sicherstellung der GesamterschlieBung missen die Leitungen der Medien,
Gas, Wasser, Elekiro und Telekommunikation erweitert werden.
Das trifft auch fUr die Entsorgung der Abwasserfrachten und des
Oberflachenwassers aus der StraBe zu.
Die bestehenden Gebdude des Plangebietes sollen weiterhin im
Mischsystem entwdissert werden. Die neu zu bebauenden Grundsticke
werden getrennt entsorgt. Schmutzwasser wird Uber einen neu zu
erstellenden Schmutzwasserkanal in der Wegparzelle 105 abgeleitet. Das aus
den privaten Grundsticken anfallende Oberflichenwasser kann in Zisternen
gesammelt bzw. in Sickermulden im Bereich o&ffentlicher Grinfldchen
eingeleitet werden. Der Uberlauf der Erdmulden werden an den offenen
Graben im Plangebiet angeschlossen.
Das aus der Verkehrsfldche anfallende Niederschlagswasser wird Uber den
bestehenden StraBengraben an den Vorfluter, den Dunzelbach, ange-
schlossen. Das gilt auch fUr die Oberfl&ichenwasserentsorgung der sUdlich im
Geltungsbereich liegenden unbebauten Grundsticke. Das hier anfallende
Oberfldchenwasser kann in den SiraBengraben abgeleitet werden.
FUr die Verlegung der Leitungen sind in den StraBen und Gehwegen
ausreichend breite Trassen (mindestens 30 cm ) vorzuhalten.
FUr den Ausgleich der WasserfUhrung wird die Parzelle 124 im westlichen
Abschnitt des Geltungsbereiches aufgeweitet und zur Rickhaltung des
abflieBenden Oberfldchenwassers aus der StraBe genutzt. Der Ausgleich der
WasserfUhrung wird Uber einen Genehmigungsantrag nach § 61
Landeswassergesetz gesichert.
6.1.4 Belange der Landespflege
GemdB § 17 des LPfiG Rheinland-Pfalz sind die Belange von Natur und
Landschaft zu ermittein und die Zielvorstellungen der GrUnordnung in das
Stédtebauliche Konzept aufzunehmen.
Mit Hilfe der grinordnerischen Festsetzungen sollen die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft,
Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wollstein Stand: Juli 2006
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Flora und Fauna gemindert bzw. ausgeglichen werden.Da der Ausgleich
nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann, sind auf
externen Fldchen in der Gemarkung Eckelsheim ErsatzmaBnahmen

durchzufGhren.
Die Aussagen des landespflegerischen Beitrages sind im Umweltbericht der

Begrindung zusammengefasst.

BEGRUNDUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG

Allgemeine Planungsziele

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Festsetzungen fUr den Geltungs-
bereich getroffen. Dabei mussten bestehende Siedlungsfiichen sowie
Freifiichen Uberplant und einbezogen werden. In die Planung flossen die
Belange bestehender Betriebe sowie der Wunsch nach harmonisch
gestalteten Ortsrandstrukturen ein. Um beiden Zielen gerecht zu werden,
werden die Féchen in zwei Abschnitte mit unterschiedlichen Nutzungen

eingeteilt.

Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an bestehende Nutzungen und der beabsichtigten Zielsetzung
wird fUr das Plangebiet ein Dorfgebiet festgesetzt.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Auf den im Plangebiet verbleibenden Freifldchen sollen Einfamilienh&user
entstehen. Um die Schaffung von Mehrfamilienh&user zu unterbinden wird
die Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude auf 2 begrenzt.

Gleichzeitig wird Uber die Beschréinkung der Zahl der Wohnungen die Dichte
des neuen Wohngebietes vorgegeben. U. a. soll so verhindert werden, dass
auf den groBen Grundstlcken im Oriskern stark verdichtete Bauweisen im
ortsuntypischen Stil entstehen.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Im Plangebiet werden unterschiedliche Grundflichenzahlen festgesetzt.
Im Teilabschnitt A wird zur optimalen wirtschaftlichen Ausnutzung der
Fidichen sowie zur Sicherung bestehender landwirtschaftlicher Betriebe eine
Grundfléchenzahl von 0,6 festgelegt. Teilgebiet B liegt an der sbdlichen und

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wollstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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S3stlichen Grenze des Geltungsbereiches. Die FlGdchen bilden den neuen
Ortsrand und stellen damit den Ubergang zwischen Landschaft und
Siedlungsfliche dar. Hier sollen eine weniger dichte Bebauung mit einer
Grundfléichenzahl von 0,4 fUr lockere, stérker durchgrinte Strukturen sorgen.

Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird einheitlich auf 9,00m festgelegt.

d.h. alle Neubauten auch in Abschnitt A durfen eine Gesamthdhe von
9,00 m nicht Uberschreiten.

Als Bezugspunkt zur H&henfestsetzung wird die jeweils angrenzende
ErschlieBungsstraBe Oberkante Fahrbahndecke herangezogen.

Die maximale Gebd&udeh&he wird als Firsthdhe definiert.

Bauweise

Im Plangebiet werden unterschiedliche Bauweisen festgesetzt.

Im Teil A wird die abweichende Bauweise festgelegt. Dass heiBt, dass fir
neuve Gebdude und kinftige Ausbauten nach wie vor die oristypische
Grenzbebauung zul@ssig ist, so wird gewdhrleistet, dass auch auf den z. T.
sehr schmalen GrundstUcken gebaut werden kann.

In Teil B sind die Grundsticke breiter und gUnstiger aufgeteilt, so dass auch
bei offener Bauweise eine addquate Bebauung mdglich ist.

Die Bauweise und damit die Baudichte wird zusdtzlich durch die Festsetzung
nur — Einzel- und Doppelhduser zul&ssig — beschrankt.

Der Bau von ortsuntypischen Mehrfamilien- und Reihenhdusern soll so

unterbunden werden.
Uberbaubare Grundsticksflachen

Die bebaubaren Fldchen werden Uber Baugrenzen festgesetzt.

Die Baufenster werden fldchenUbergreifend festgelegt, um eine variable
Aufteilung der bebaubaren FiGchen zu erm&glichen.

Die MindestgroBe der Grundsticke hat 500 m? zu betragen.

Verkehrsflachen

FUr Verkehrsflichen stehen bestehende Wirtschaftswege sowie angrenzende
Fl&ichen zur Verfigung. Die StraBe ,,Am Sportplatz” bildet zusammen mit der
Parzelle 124 einen 7,80 m breiten Geldndestreifen, der zur VerkehrsfiGche mit
ausgebaut wird.

Die Wendeschleife wird als 500 bzw. 550 breite MischverkehrsfiGche

angelegt.

Bebauungsplan “Am Sportplatz” in der OG Eckelsheim, VG Wllstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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Offentliche Flachen

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Ortsrand von Eckelsheim.
Um die Gebdude in das Landschaftsbild einzubinden und den Ubergang zur
Landschaft hin harmonisch zu gestalien, werden &ffentliche Grinfladchen

festgelegt.

Auf den bis zu 10,00 m breiten GelGndestreifen sind mehrreihige
Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Einzelb&ume schaffen zusatzlich vertikale

Strukturelemente.
Der im Bereich des Plangebietes vorhandene Teich mit Grinanlage wird zum

Schutz der Anlage als &ffentliche Grinfldche ausgewiesen.

Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Im Rahmen des Umweltberichtes sowie des Landespflegerischen Beitrages
nach § 17 LPILG Landespflegegesetz von Rheinland Pfalz werden fUr den
Planungsraum konkrete Ziele fUr den Ausgleich des Eingriffes entwickelt.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll der Eingriff in den Naturhaushalt
minimiert bzw. ausgeglichen werden.

Der erforderliche Ausgleich kann innerhalb des Plangebietes nicht
kompensiert werden.

FUr ErsatzmaBnahmen stellt die Ortsgemeinde Eckelsheim die Parzelle 86

Flur 12 am Dunzelbach in der Gemarkung Eckelsheim zu Verfigung.

Bauordnungsrechtiliche Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen

Mit Hilfe der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sollen zur Wahrung
ortstypischer Eigenarten GuBere Gestaltungsmerkmale festgelegt werden.
Zur Gestaltung der Dachlandschaft werden geneigte Décher mit 35° — 48°

Neigung festgeschrieben.
Bei nicht fUr Wohnzwecke genuizie Gebdude ist eine Dachneigung von 20° -

25° zul@ssig.

Bebauungsplan "Am Sporiplalz’ in der OG Eckelsheim, VG Wollstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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8.0 AUSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Auswirkungen auf die ErschlieBungseinrichtungen
Das heute im Plangebiet anfallende Schmutz und Regenwasser wird Uber
einen bereits bestehende Mischwasserkanal abgenommen und in der
Kigranlage Wdlistein entsorgt.
Fior die neu zu erschlieBenden Baugrundsticke sind aufgrund neuver
Wassergesetze andere Regelungen zu treffen.
Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist nach
Méglichkeit zur Versickerung zubringen bzw. in Zisternen zu sammeln.
Dazu werden westlich der Grundsticke im Bereich der &ffentlichen
Grinflaichen Erdmulden angelegt, die einen NotUberauf in den siUdlich
gelegenen Graben erhalten.
Die sUdlich gelegenen Grundsticke diUrfen nach Absprache mit der
SGD-SUd Uberschissiges Oberfldchenwasser direkt in den offenen Graben
einleiten. Die westlichen Grundsticke erhalten einen AnschluB an die o.g.
Sickermulden.
Das im StraBenbereich anfallende Oberfiichenwasser ist in einer offenen
Entwésserungsmulde entlang der StraBe zu sammeln und in den Vorfluter
abzuleiten. Zum Ausgleich der WasserfUhrung soll der Graben im Bereich der
Parzelle 124 aufgeweitet bzw. im Bereich des Dunzelbach eine Flutmulde
enistehen.
FUr die Entsorgung des Schmutzwassers der funf neuen Grundsticke
wird ein neuer Schmufzwasserkanal in den wesitlich angrenzenden
Wirtschaftsweg( Flurstlck 105) verlegt. Dieser wird nordlich an einen
bestehenden Kanal in der Parzelle 88 angeschlossen.

8.2 Energieversorgung / Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser, Gas und Telefon wird
durch die Versorgungstréiger sichergestellt. Die Leitungen sind grundsétzlich
unterirdisch zu verlegen.

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wallistein Stand: Juli 2006

15.108.06/15108_bplan.doc



7. IGW
e’

10
9.0 HINWEISE ZUR REALISIERUNG
2.1 Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundsticke ist eine Baulandumlegung gemaB § 45 Nr.
1 BauGB erforderlich.

9.2 Zuordnung von Eingriffen

Alle Festsetzungen gemdB § 2 (1) Nr. 20 sowie alle Festsetzungen gem. § 9 (1)
Nr. 250 Bau GB in &ffentlichen Bereichen auf denen Eingriffe aufgrund
sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, werden der Orfsgemeinde
Eckelsheim als Vorhabenstrégerin zugeordnet.

9.3 Flachenbilanz

Biotoptypen Planung - Bestand - Differenz
Fldche m? Fldche m?

Siedlungsfléiche (versiegelt) 2640 +2640
GRZ 0,55
Verkehrsfldchen (versiegelt) 2060 1600 +460
Entwdsserungsrinne,versiegelt 360 -360
Private Grunfldchen 2160 +2160
offentl. Grunfldchen 1800 680 +1120
Grabeland,Nutzgarten 3500 -3500
Wiese/Weide 740 -740
StraBenentwdsserungsgraben 200 100 +100
Wirtschaftsweg/Wiesenweg 140 -140
Wirtschaftsweg, unbefestigt 20 220 -130
Gesamtersiegelung Sees 2060 +680
Fidchen f. MaBnahmen zur Ent- 700 700
wicklung v. Natur u. Landschaft

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wallstein Stand: Juli 2006
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UMWELTBERICHT

Einleitung

In der Ortsgemeinde Eckelsheim sollen stdlich der Ortslage neue Wohnbau-
flsichen fur ortsanséssige BUrger enistehen sowie bestehende
Siedlungsflachen stadtebaulich gesichert werden.

Zur Schaffung von Baurecht wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Avufgabenstellung

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehenen MaBnahmen stellen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der mit Hilfe eines Landespflegerischen
Beitrages zu bewerten ist. Die Ergebnisse des Beifrages sind u.a. in einem
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches zusammen zu fassen
und in die Begrindung zu integrieren.

Ziel des Bauleitverfahrens

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Baurecht auf heute
gdrtnerisch genutzten Fidchen sowie die Sicherung von Nutzungsarten im
Bereich bestehender Siedlungsfldchen am sUdlichen Orisrand.

Die Dichte der Bebauung wird Uber die Grund- und Geschossfldchenzahl ,
die Bauweise sowie die Geb&udehdhen festgelegt.

Planerische Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen zur Situation des Natur und Landschaftsschutzes zur
geplanten MaBnahme trifft der Landespflegerische Beilrag sowie die
Ubergeordneten FachbeitrGge wie der Landschaftsrahmenplan der

VG Wadlistein, die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz sowie das Landesent-
wicklungsprogramm (LEP)IIL.

Ziel der Fachplanungen ist es die stddtebauliche Entwicklung der
Ortsgemeinde Eckelsheim zu regeln und dem Siedlungswesen sowie dem
Umweltschutz gerecht zu werden. Abzuwdgen ist zwischen dem Ziel den
Verbrauch von Boden und Landschaft so gering wie moglich zu halten und
gleichzeitig die Entwicklung der Ortsgemeinden zu ermdglichen.

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wdllstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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AUSWIRKUNGEN DER GEPLANTEN BAUMABNAHME AUF NATUR UND
LANDSCHAFT

Bestandssituation

Die von der Bauleitplanung betroffenen Fldchen weisen zu 60% bebaute
sowie zu 40% unbebaute Freifldchen mit offenen Bdden auf.

Die Freiflichen werden durchweg als Gartenland bzw. als Viehweide
genutzt. Die Fldchen werden heute Uber befestigte Verkehrswege sowie
geschotterte Wirtschaftswege erschlossen.

Entwicklungsprognose/Nullvariante

Ohne Durchfihrung der BaumaBnahmen wirden die betroffenen Fi&chen
weiterhin als Gartenland bzw. Viehweiden genutzt. Die kieinteilige Aufteilung
der Fldchen lasst andere Nutzungen kaum zu.

Zusammenfassende Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter

Im Rahmen des Landespflegerischen Planungsbeitrages wurden die
Auswirkungen auf Flora, Fauna Boden, Wasser, Kiima und Landschaftsbild

ausfUhrlich dargelegt.
Die dort ermittelten Auswirkungen sollen im vorliegenden Umweltbericht

zusammengefasst und bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Versiegelung heute unbefestigter Fldchen durch den Bau von
Gebduden und Verkehrsfidchen verursacht gegenlber der Ist-Situation eine
Versiegelung von biologisch aktiven Bodens im geplanten Baugebiet.
Zusétziche Versiegelung bedeutet fir das Plangebiet die Reduzierung der
Versickerungsrate und der Grundwassemeubildung.

Beim Bau der Anlagen féllt zudem Bodenaushub an, der entsorgt werden
muB.

Der Transport und die Lagerung beeintréchtigt deshalb auBerhalb liegenden
LebensrGume.

Hinzu kommt die dauerhafte Versiegelung von biologisch aktivem Boden
sowie der Verlust von Vegetationsfiichen.

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wollstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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Die Schaffung neuer Siedlungsfldchen fUhrt zudem zum Verbrauch von
Landschaft, der Beeintréichtigung des Landschaftsbildes und dem Verlust
von Nahrungsmittelproduktionsfl&ichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Zu den betriebsbedingten Auswirkungen im neuen Gewerbegebiet z&hlen
die gesteigerten Abwasserfrachten, der erhdhte Trinkwasserverbrauch sowie
die zusdtzich anfallenden Hausbrandemissionen.

Bedingt durch den zunehmenden Zielverkehr nehmen Bewegungs-

unruhe und Ladrmbelastungen in den angrenzenden Lebensr&umen zu.

Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen auf den Menschen und seine
Gesundheit

Das Plangebiet liegt zum Teil in unmittelbarer Ortsrandiage.

Die Fldchen weisen Naherholungsstrukturen auf.

Die heutige Nutzung als Gartenland weist allerdings rickldufige Tendenzen
auf.

Immer hé&ufiger liegen die schmalen Parzellen brach oder werden zu
Viehweiden umstrukturiert.

Der Verlust von Grabelandfldchen kann entlang der Ortslage auf anderen
Flachen aufgefangen werden.

Mit dem Bau weiterer fUnf Wohnh&user erh&ht sich der Zielverkehr im
Plangebiet. Als Folge werden die bereits bestehenden Wohneinheiten
zusdtzlichem Larm und Bewegungsunruhe ausgesetzt.

Mit dem Ausbau der vorhandenen, stark frequentierten Wirtschaftswege
reduziert sich im Gegenzug die Staubbelastung im Plangebiet und damit in
den angrenzenden Wohnbauflachen.

Insgesamt gehen von den geplanten MaBnahmen keine unzumutbaren
Auswirkungen auf die bereits vorhandenen Bewohner des Plangebietes aus.
Die stédtebauliche Uberplanung heutiger Dorfgebietsfldchen reduziert im
Gegenteil die ortsuntypische starke Nachverdichtung der Flidchen und
sichert damit langfristig die Lebensqualit&t der jetzigen Bewohner.

Bebauungsplan "Am Sportplaiz' in der OG Eckelsheim, VG Wailstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Vegetationfldchen

Bewertungs- | Umweltauswirkungen | Ausgleich, MinderungsmaB-
parameter nahmen
Flora Verlust von Pflanzung von Bdumen und

Stréuchern im Bereich
dffentlicher Grinfldchen

Fazit: kein Ausgleich im Bau-
gebiet mdglich. Ersatz-
maBnahmen erforderlich.

Fauna Verlust von Lebens- Pflanzung von B&dumen und
rGumen Strduchern im Bereich
sffentlicher Grinflchen
Fazit: kein voll-standiger
Ausgleich im Bau-
gebiet mdglich. Ersatz-
maBnahmen erforderlich
Boden Daverhafte Versie- Pflanzung von Str&ucher,
gelung von biologisch | Erhalt von Ruderalfldchen
aktiven Boden
Fazit: kein Ausgleich moglich
ErsatzmaBnahmen erforder-
lich
Wasser Reduzierung der Versickerung von Regen-
Sickerrate und Grund- | wasser
wasserneubildung Ausgleich der Wasserfihrung
im Plangebiet
Fazit: Ausgleich im Baugebiet
moglich
Klima Keine Beein- Reduzierung der
tréichtigung Uber das | Grundfléchenzahl
bestehende MaB Pflanzung von Gehdlzen
hinaus

Fazit: Ausgleich im Bau-
gebiet méglich

14
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Abwasser, Niederschlagswasser

Die Versiegelung von offenen B&den reduziert im Plangebiet die
Versickerungsflichen und die WasserrUckhalteféhigkeit des Bodens. Zur
Minderung der Auswirkungen ist das Oberfléchenwassers nach Mdglichkeit
auf den Grundsticken zu versickern. Die anfallenden Niederschidge kdnnen
so dem Wasserkreislauf wieder zugefUhrt werden. Zum Ausgleich der
Wasserfihrung wird im Plangebiet eine bestehende Entwdasserungsmulde

aufgeweitet.

Die Entsorgung des Abwassers ist Gber die Kidranlage Wéllstein gesichert.

Wechselwirkungen

Beim Bau der Verkehrsfidchen und Wohngebd&dude falit Erdaushub an, der
auf Erddeponien in gelagert werden muss. Hier entstehen Belastungen
auBerhalb liegender Lebensrdume durch den Abtransport des Bodens.

Monitoring

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft AusgleichsmaBnahmen und ErsatzmaBnahmen festgesetzt.
Ziel der KonftrollmaBnahmen ist es regelmd&Big zu Oberprifen ob die
geforderten MaBnahmen noch ausreichend dimensioniert sind.

Um das zu gewdhrleisten wird die Gemeinde Eckelsheim als Tr&ger der
Planungshoheit zur Uberwachung der AusgleichsmaBnahmen in
regelmdBigen Abstédnden zwischen 3 und 4 Jahren verpflichtet.

Die Durchfihrung der Konftrolle ist der Kreisverwaltung jeweils schriftlich
mitzuteilen.

Zu Uberprifen sind auch die MaBnahmen zum Schutz von Natur und
Landschaft. Hier ist der Zustand der ErsatizmaBnahmen in einem Abstand von
4 Johren zu UberprUfen.Je nach Entwicklungzustand der Fldchen sind
besonders die PflegemaBnahmen eventuell anzupassen. Auch diese
MaBnamen unterliegen einer Anzeigeverpflichtung bei der Kreisverwaltung

FUr die im privaten Bereich durchzufUhrenden MaBnahmen sind im Rohmen
der Kaufvertréige entsprechende Festsetzungen zu treffen. Die DurchfUhrung
von PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundsticken ist der Gemeinde
schriftlich anzuzeigen.

Bebauungsplan "Am Sporiplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wallstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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10.6 ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
DURCH DIE GEPLANTEN ENTWICKLUNGSMABNAHMEN

Der Begriindung zum Bebauungsplan wurde nach §2 Abs.4, Nr. 1 BauGB eine
Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes beigefigt, in dem die
Auswirkungen der geplanten MaBnahmen auf Natur , Boden und den

Menschen dargelegt wurden.
Der Umweltbericht soll grundsdtzich die Umweltauswirkungen der

MaBnahme verdeutlichen und die stédtebaulichen Festsetzungen gegen die
Belange des Naturschutzes abwdgen.

Bei der DurchfUhrung der geplanten BaumaBnahmen treten gegeniber der
rechtsgliitigen Variante zusatzliche Beeiniréchtigungen in Form  von
Bodenversiegelung auf.

Die wenigen grinordnerischen MaBnahmen kdnnen die Umweltaus-

wirkungen im Plangebiet nicht ausgleichen.
FUr die Schutzgiter Boden, Flora und Fauna wird die Redlisierung von

ErsatzmaBnahmen erforderlich, um die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft auf ein Restrisiko zu senken.

Aufgestellt im Namen der Ortsgemeinde Eckelsheim

Zomheim, im Juli 2006

Ing.-Gesellschaft Weiland AG

Bebauungsplan "Am Sportplatz’ in der OG Eckelsheim, VG Wollstein Stand: Juli 2006
15.108.06/15108_bplan.doc
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GemdB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklérung
zum Ablauf des Verfahrens und der BeriUcksichtigung der Umweltbelange und
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan, beizu-
fogen.

1. Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,,Am Sportplatz" wurde zur Sicherung des Gebietscharakters sowie
zur Ausweisung 5 neuer Grundsticke aufgestellt. Im Rahmen der Planung traten nur
geringflgig umweltrelevanten Nutzungsénderungen auf. Der Umweltbericht erlGutert
die Eingriffe ausfUhrlich und stellt fest, das die festgesetzten MaBnahmen ausreichen um
die nachhaltigen Umweltauswirkungen zu kompensieren.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Offentlichkeit wurde durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 02.05.2006
bis einschl. 02.06.2006 am Verfahren beteiligt. Es wurde 1 Stellungnahme abgegeben,
die in der Abw&gung zur Kenntnis genommen wurde.

3. Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden wurde zeitgleich mit der Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefihrt. Es gingen Anregungen und Hinweise zur Differenzierung der
Festsetzungen und zur Ergdnzung der Begrindung ein. Insgesamt beteiligten sich 19
Trager &ffentlicher Belange am Verfahren. Die Anregungen wurden nach Abwdgung
weitgehend in die Festsetzungen und die Begrindung Ubernommen.

4. Planungsalternativen

Von der Planung waren bestehende Siedlungsflichen sowie direkt angrenzende

Frei -und Grinfldchen betroffen. Der Geltungsbereich sowie die Grundzige der
Plaonung waren damit vorgegeben. Standortalternativen standen deshalb nicht zur
Diskussion.
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VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Eckelsheim in der Verbandsgemeinde Wéllstein beabsichtigt
sUdlich der bestehenden Ortslage Siedlungs —-und Freiflichen auf einer
Fidche von 2,16 ha stédtebaulich zu Uberplanen und einen Bebauungsplan
mit der Bezeichnung "Am Sportplatz' aufzustellen.

Geplant ist die Ausweisung eines Dorfgebietes mit den dazugehdrigen
ErschlieBungsstraBen und Grinfldchen.

Der zur stéidtebaulichen Entwicklung erforderliche Bebauungsplan ist gem&B
§ 8 LNatSchG Rheinland-Pfalz durch einen Landschaftsplan zu vervoll-
sténdigen.

Mit der Aufstellung wurde die IG Weiland AG von der Ortsgemeinde
Eckelsheim beauftragt.

Aufgabenstellung

Im Landschaftsplan hat die Erfassung und Bewertung der Belange von Natur
und Umwelt sowie die Beschreibung potentieller Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu erfolgen. Gleichzeitig sind fur die unvermeidbaren
Umwelteingriffe MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung zu definieren,
sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im erforderichen Umfang

festzulegen.

Planerische Rahmenbedingungen

Relevante Aussagen zu Naturschutz und Landschaftspfiege im Bereich des
Planungsraumes trifft der Landschaftsrahmenplan der VG Wdllstein, die
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz sowie der Landschaftsplan zum wirksamen
Fldchennutzungsplan der VG Wollstein.

Der Planungsraum ist im giltigen FlGchennutzungsplan als Dorfgebiet
ausgewiesen.

Landespfl. Beitrag B-Plan ,Am Sporiplalz®, OG Eckelsheim Stand: Juli 2006
15_108_06/15108_le.enp
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1.3 Lage und Abgrenzung des Planungsgebietes

Die Gemeinde Eckelsheim liegt in der VG Wdlistein sUdlich der Ortslage

Wollstein.

Der geplante Geltungsbereich ist Teil des stdlichen Ortsrandes.

Den westlichen Rand des geplanten Dorfgebietes bilden intensiv

bewirtschaftete Gartenfldchen.

Die sUdliche Begrenzung stellt die Parzelle 22 eine zur Zeit als Viehweide

genutzte Flache dar.

Im Norden und Osten bilden bestehende Siedlungsflachen die Grenze.
Landespfl. Beitfrag B-Plan . Am Sportplatz”, OG Eckelsheim Stand: Juli 2006
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Abb. 1: Lage des Planungsraumes in der Landschaft
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20 KURZE CHARAKTERISIERUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

2.1 Naturrdumliche Lage und Morphologie
Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen GroBeinheit ,Nordliches
Oberrheintiefland” in  der Untereinheit ,Rheinhessisches Tafel- und
Hugelland*. Es handelt sich hierbei um ein eigensténdiges HUugelland, das im
Laufe der Jahrtausende herausgehoben, zerschnitten und mit LEB bedeckt
wurde.
Das Plangebiet liegt in einem der durch Wind und Wassererosion
entstandenen Tallagen mit geringen Reliefschwankungen.

2.2 Geologie und Boden
Der geologische Schichtaufoau und damit die Bodenbildung des
Planungsraumes wurden maBgeblich durch die Ablagerungen des
Pleistozéns bestimmt.
Da fir das Plangebiet keine geologischen Untersuchungen durchgefUhrt
wurden, kdnnen im vorliegenden Beitrag nur allgemeingilfige Aussagen
getroffen werden.
Die tfieferen Bodenschichten des Rheinhessischen Tafel und HUgellandes
sefzen sich vorwiegend aus quartéren und tertidren Sedimenten d.h.
Kalken, Kiesen, Mergeln und Tonen von mehreren hundert Metern Stdrke
Zusammen.
Das Plangebiet liegt in der Talaue des Dunzelbaches.
Hier hat sich im Laufe der Jahrtausende aus den holozéinen Ablagerungen
des GCewdssers sowie der angrenzenden Hange brauner Auelehm
entwickelt.
Die sehr guten B&den werden Uberwiegend als Gartenland genutzt.
Bewertung:
Die Bodenfruchtbarkeit der gartnerisch genutzten Fidchen kann wegen der
anstehenden LdBlehme auf Grund der Tiefgrindigkeit und Basenhaltigkeit als
hoch eingestuft werden.
Gleichzeitig weisen sie auf Grund ihrer Basensdttigung eine gute
Puffereigenschaft gegen den Eintrag von Schadstoffen auf.
Die Bdden werden insgesamt durch den Einsatz von Herbiziden und
mineralischem Dinger sowie den Eintrag von Luftschadstoffen belastet.

Landespfl. Beitrag B-Plan , Am Sportplatz®, OG Eckelsheim Stand: Juli 2006
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Hydrologie

Die Grundwasserlandschaft wird vom Landesamt fir Wasserwirtschaft
(Rheinland-Pfalz) als Typ ,Tertitre Tone und Mergel” mit geringer
WasserfUhrung ausgewiesen.

Als Folge der geologischen und klimatischen Verhdltnisse fGhren die tertidren
Schichten lediglich im Bereich der Talauen sowie Uber groBeren
Meersandvorkommen nutzbare gréBere Grundwasservorkommen.

Zur Grundwassermeubildung stehen von rund 550 mm Jahresniederschiag auf
Grund hoher Verdunstungsraten und hoher Feldkapazitéten weniger als

100 mm/a zur Verfigung.

Zudem flieBt ein GroBteil an der Oberfliche dem im Plangbiet vorhandenen
StraBenentwdsserungsgraben zu.

Die Vorflut fur das Planungsgebiet bildet der westlich  verlaufende

Dunzelbach, ein Gewdsser lli. Ordnung.

Bewertung:

Wegen der vermullich geringen Flurabsténde ist die Verschmutzungs-
empfindlichkeit frotz der hohen Puffereigenschaften und der niedrigen
Sickerraten der anstehenden B&den als mittel bis hoch einzustufen.

Klima

Der Planungsraum zeichnet sich durch ginstige Kiimaverhdltnisse aus. Der
durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei 500 - 550 mm pro Jahr, wobei
die Hochflchen etwas hdhere Niederschlége als die Tallagen erhalten.

Die Jahresdurchschnitistemperatur liegt bei 10° C mit sommerlich etwas
kUhleren und winterlich etwas wdrmeren Hohenlagen.

Die Niederschléige erreichen ihr Maximum im Sommer in Form von
Gewitterregen.

Das Bioklima (Auswirkungen des Klimas auf den menschlichen Organismus)
des Untersuchungsbereiches wird der Reizstufe ,belastend" zugeordnet. Das
bedeutet hohe Sommertemperaturen (hohe Verdunstungsrate), Schwile
und bei stagnierendem Luftaustausch relativ hohe Luftverschmutzung.

Der fUr die Bebauung vorgesehene Standort zeichnet sich insgesamt auf
Grund seiner Nutzungsstruktur (SiedlungsfiGiche und Gartenland) in der
Vegetationsperiode und im Winter (offener Boden) als potentielle Teilfléche

fur die Frischluftproduktion aus.

Landespfl. Beitrag B-Plan , Am Sportplatz”, OG Eckelsheim Stand: Juli 2006
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Die von der Planung betroffenen Fidchen liegen im SUdwesten der Ortslage
und damit in der Hauptwindrichtung.

In die Ortslage einflieBende Frischluft Uberstrdomt das Plangebiet.

Nachis flieBt von den angrenzenden Héngen Kaltluft in das Plangebiet ein,
das Sammelbecken fir die abflieBende bodennahe Kaltiuft des gesamten
Gstlichen Einzugsbereiches darstellt.

Bewertung:

Der Geltungsbereich Ubernimmt lokalklimatische Funktionen.

Uber die Fldchen flieBt Frischluft in die Ortslage ein.

Insbesondere die Vegetationsbesttinde Ubernehmen Funktionen in der
Saverstoffproduktion und Luitfilterung.

Wegen der geringen GréBe des Plangebietes wirkt sich der Verlust der
Fi&ichen nur geringfigig auf die klimatischen Funktionen aus.

2.5 Landschaftsbild
Das Landschafisbild wird vordergrindig durch die bestehenden
Siedlungsfléichen und die Vegetationsstrukturen am Sportplatz sowie im
Bereich der Géarten gepragt. Die Landschaftsgliederung weist kleinparzellige
Strukturen auf.
Das Relief ist sehr schwach bewegt und zeigt auch im Umfeld des
Planungsraumes nur geringe Héhenentwicklungen .
Das Gelénde fallt von Nordost auf SGdwest ab.
Bewertung:
KleintGumig betrachtet weist das Landschaftsbild im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes aufgrund der Nutzungsstruktur eine mittlere Strukturvielfalt
auf.
Der Baum -und Strauchbestand bildet vertikale Elemente, die den Planungs-
raum abwechslungsreich erscheinen lassen.

2.6 Vegetationskundliche Verhdaltnisse
Auf Grund der geologischen und klimatischen Standortverhdltnisse wirde
sich ohne menschliche Einflussnahme im Untersuchungsraum die potentielle,
natUrliche Vegetation (HpnV) der ehemaligen Flussaue ein Feldulmen, -
Stieleichen -Hainbuchenwald entwickeln.
Von der potentiellen natUrlichen Vegetation, die sich unter gleichbleibenden
Klima- und Bodenverhdltnissen nach Beendigung der menschlichen
Aktivitaten einstelien wirde, ist die tats@chliche Vegetation im Planungsraum
zu unterscheiden.

Landespfl. Beifrag B-Plan , Am Sporiplaiz”, OG Eckelsheim Stand: Juli 2006
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Bedingt durch die bestehenden Nutzungen haben sich auf den Fl&chen im
Llaufe der Jahre Uberwiegend Pflanzen der Wiesen- und
Ackerunkrautgesellschaften angesiedeli.

Hinsichtlich der realen Pflanzendecke lassen sich die Gesellschaffen im
Planungsgebiet und dessen ndheren Umfeld in mehrere Biotoptypen

unterteilen.
Biotoptyp: intensiv bewirtschaftetes Garten-/Grabeland

16% des Planungsraumes werden intensiv zum Anbau von Obst und Gemise
genutzt.

Durch den Einsatz von Herbiziden und die Bewirtschaftung der Fl&ichen bis an
die Wirtschaftswege sind keine bzw. nur artenarme Ackerrandstreifen
anzutreffen. Bestandsbildner stellen hier die Grdser. Vereinzelt treten
Ackerdistel, Hundskamille, Acker-Klatschmohn und Vogelkn&terich auf.

Biotoptyp: Brachflachen / Gewasser

Etwa 1 % des Planungsraumes weisen Brachfldchen in unterschiedlichen Ent-
wicklungsstadien auf.

Entlang des StraBengrabens hat sich auf den gehdlzfreien Bdschungen eine
artenarme Krautvegetation aus Grdsern und der groBen Brennnessel als

Bestandsbildner entwickelt.

Sumpf -oder Wasserpflanzen finden in dem nur tempor&r wasserfOhrenden
StraBengraben keinen addquaten Lebensraum.

Weitere Sukssionsfldichen entstanden entlang der Grabelandflichen mit
artenarmer Grasvegetation.

Biotoptyp: Wirtschaftsweg

Die im Planungsraum befindlichen Wirtschaftswege weisen unterschiedliche
Befestigungsgrade auf.

Ein GroBteil der Wege ist mit Schotter befestigt und aufgrund der hohen
Frequentierung durch den Fahrzeugbetrieb stark verdichtet.

Kleinere Streckenabschnitte sind unbefestigt und weisen Bewuchs aus
Grasern, hauptsdchlich gemeiner Quecke auf. Vereinzelte BeifuBpflanzen
weisen auf einen dauerhaften Ruderalstandort hin.
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Biotoptyp: Hausgarten
Biotoptyp: Siedlungsflache

Etwa 66 % des Plangebietes weisen bestehende Siedlungsflidichen auf.

Die in der typischen rheinhessischen Bauweise errichteten landwirtschaft-
lichen Anwesen weisen einen hohen Versiegelungsgrad der Fldchen auf.

Nur im stdlichen Bereich zur ErschlieBungsachse liegen einige Hausgdrten mit

Ziergeholzbestand.

Bewertung:

Der Planungsraum besitzt for die Flora der freien Landschaft auf einem
GroBteil der Fldchen nur eine geringe Bedeutung.

Die intensiv genutzten Nutz -und Ziergartenfldchen stellen einen
strukturarmen Lebensraum dar.

Nur wenige Pflanzen der Ruderal -und Ackerunkrautgeselischaften finden
hier einen ungestorten addquaten Lebensraum.

Die intensive Bewirtschafftung bedingt die mechanische bzw. chemische
Vernichtung der sich ansiedelnden Flora.

Lediglich im Bereich der Wegrdnder und Wiesenabschnitte bestehen
Skologisch hdherwertige Siedlungs- und Rickzugsfléichen .

Faunistische Verhéliisse

Fir den Planungsraum liegen keine offiziellen faunistischen Erhebungen vor.
Trotzdem kdnnen Aussagen zum Tierbestand auf Grund der
Landschaftsausstattung des zu Uberplanenden Lebensraumes gemacht
werden.

Der zwischen bestehenden Siedlungssirukturen, und der offenen Landschaft
eingebettete Planungsraum bildet auf Grund der unterschiedlichen Lebens-
raumsirukturen einen relativ abwechslungsreichen Ubergang zwischen den
Siedlungsfl&ichen und der offenen Landschaft.

Zu den Charakterarten dieser Lebensr&ume zéihlen besonders die Vogel, die
anstehenden Gehdlze und Vegetationsfldchen als Nahrungs- und Brutstatten
nutzen.

Neben den Vogelarten siedein besonders Insekten in den vorhandenen
Habitaten entlang der Gewdsser und Wegrdnder. Sie dienen als
Verbreitungs- und Wanderungslinien und stellen somit wichtige vernetzende
Strukturen dar.

Insgesamt werden die Funktionen des Planungsraumes durch die N&he der
Siedlungsfléchen mit den daraus resultierenden Stérungen beeintréchtigt, so
dass seltene Tierarten im Planungsraum nicht vorkommen.
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Bewertung:

Die anstehenden Lebensrdume weisen auch aufgrund ihrer geringen GroBe
eine nur geringe Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz auf.
Geringe Geholzbesténde und fehlende Sukzessionsfiéichen wirken sich

negativ auf die Artenvielfalt des Plangebietes aus.
Die beobachteten Tierarten sind typische Verireter aus den
Lebensgemeinschaften der Acker, Gehdlze und Garten.

Das Plangebietes wird zudem stark von Spaziergdngern und deren Hunden
frequentiert.

28 Landschaftsschuiz / Naturschutzgebiete / Wasserschutzgebiete
Schutzgebiete gemd&B  Biotopkartierung  Rheinland-Pfalz  sind nicht
verzeichnet.

Wasserschutzgebiete stehen nicht an.

2.9 Bauliche Entwicklung
Im Rahmen der baulichen Entwicklung der Ortsgemeinde Eckelsheim wurden
in den letzten Jahren durchweg Bauliicken und Grundstiicke im Bereich des
Ortsrandes bebaut.

Zur Bereitstellung baureifer Grundstiicke im Rahmen der Eigenentwicklung
soll das Baugebiet ,,Am Sportplatz* am sUdlichen Ortsrand entstehen.

Die Fléichen sind im rechtsgUltigen Fldchennutzungsplan der VG Wdlistein als
Dorf-Mischgebiet ausgewiesen.

3.0 LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNG
Die landespflegerischen Zielvorstellungen sagen aus, wie Natur und
Landschaft idealerweise zu schitzen und zu entwickeln wdren, um den
Zielen der Landschaftspflege zu entsprechen.
Dazu sind fur den Planungsraum unter Ausschluss der geplanten
BaumaBnahmen, rein aus Sicht des Naturschutzes, Zielvorstellungen zu
entwickeln. FUr die Schutzgiter des Planungsraumes wie Boden, Wasser,
Klima usw. bedeutet das:
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Zielvorstellung Boden

- Vermeidung von Versiegelung und Uberbauung des gewachsenen Bodens
- Vermeidung von Bodenverdichtungen

- Verhinderung von Schadstoffeintrag in den Boden

Zielvorstellung Wasser
- Schutz des Grundwassers
- Versickerung des Niederschlagswassers im Planungsraum

Zielvorstellung Klima
- Verbesserung des Kleinklimas durch den Erhalt bzw. die Erweiterung von

Schutzgehdlzen
- Entlastung der Luftaustauschprozesse und Saverstoffproduktion durch die

Pflanzung von Strduchern und B&umen
Zielvorstellung Lebensgemeinschaften
- Schutz der FiGichen vor weiteren anthropogenen Eingriffen
- Schaffung von Lebensrdumen durch Extensivierung der Nutzung
Zielvorstellung Landschaftsbild

- Erhalt pr&agender Gehdizbestdnde
- Pflanzung eines Grungurtels zur Schaffung einer Ortsrandeingrinung

BEURTEILUNG DER PLANUNG / KONFLIKTANALYSE

Art und Umfang der geplanten Baumaf3nahmen

Das Plangebiet soll auf einer Fiiche von rund 2,16 ha stédtebaulich

Uberplant werden.
Auf Grund des hohen Grades bestehender Versiegelung weist das
Plangebiet einen geringen Grad von Neuversiegelung auf.

Insgesamt entstehen bis zu 4800 m? Brutto Neubauland, das bis zu 60 %

Uberbaut werden darf.

Die fUr die neuen Siedlungsfldchen erforderlichen ErschlieBungsstraBen
entstehen ausschlieBlich auf bereits befestigten, geschotterten stark
verdichteten Wirtschaftswegen.
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Auswirkung auf die Schutzgiiter Wasser und Klima

Durch die mdgliche Versiegelung von rd. 2640 m? biologisch aktivem Boden
wird der Gas- und Wasseraustausch im Planungsbereich gestdrt bzw.
unterbunden.

Durch die Vermringerung der Versickerungsfldichen und der Wasser-
rUckhalteféhigkeit des Bodens kommt es zur Reduzierung der Grundwasser-
neubildung und zur Erhéhung des Oberfldchenwasserabflusses.

Mit der Versiegelung von Boden gehen gleichzeitig for das Grundwasser
wichtige Filterfunktionen verloren.

Durch die Schaffung von Neubaulond fdallt in Zukunft zusdtzliches
Schmutzwasser an, das entsorgt werden muss.

Zusdtzlich wird Oberflachenwasser auf den versiegelten Fldchen im
StraBenraum und den Grundsticken anfallen und abzuleiten sein.

Zur Kompensation der o. g. Auswirkungen sind im Planbereich Fldchen fir
die Ruckhaltung und . Versickerung von Oberfldchenwasser zum Ausgleich
der WasserfUhrung zu schaffen.

Weiterhin kann der Trinkwasserverbrauch durch den Einbau von Zisternen bei
gleichzeitiger Nutzung des Regenwassers gesenkt werden, so dass auch hier
ein Teilausgleich erbracht werden kdnnte.

Die vegetationsbedeckien B&den des Untersuchungsgebietes sind klimatisch
"aktfive" Fl&ichen, die bei der Regulierung der Luftfeuchte, Taubildung und
Sauerstoffproduktion eine Rolle spielen. Der Anteil der versiegelten Fldche
nach DurchfUhrung der Planung betrégt etwa 69%.

Wegen der geplanten geringen Ausdehnung der Neubaufiéichen kdnnen
negative Beeintréchtigungen auf das Kleinklima ausgeschlossen werden.

Durch die Versiegelung des Bodens werden kiUnstiche ,W&rmeinseln”
geschaifen, die auch nachts wamer als das Umfeld sind. Mit der Ausweitung
der "Wé&rmeinseln" wirde bei gréBeren versiegelten Fldchen ein trockeneres
und wdarmeres und somit belastenderes Klima erzeugt.

Mit Hilfe der geplanten Gehdlzpflanzungen kdnnen jedoch kiimawirksame
Strukturen geschaffen werden.

Neben der Versiegelung der Fldchen kdnnen sich auch betriebsbedingten
Immissionen und die Kfz-Immissionen negativ im direkten Umfeld auswirken.
Da das Neubaugebiet sUdlich der bestehenden Orislage liegt, ist bei einer
Hauptwindrichtung von SUdwest mit einem Eintrag von Brauchluft in
bewohnte Fldchen zu rechnen.
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4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft
Der Planungsraum ist Teil des stUdlichen Ortsrandes , der hier den Ubergang in
die freie Landschaft bildet. Okologisch hochwertige Landschaftsstrukturen
wie Feldgehdlzbestéinde, Brach- und Wiesenfl&chen stehen nur auf kleineren
Fiichen und innerhalb intensiv genutzter GUnanlagen und Gartenbereiche
an.
Insgesamt kdnnen im Rahmen der BaumaBnahmen 2640m? gdrinerisch
genutzte Fléche Uberbaut werden, die dem Naturhaushalt als Brut-, Rast-
und Nahrungsstdtte und Lebensraum verloren gehen.

4.4 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Geologie
Im Rahmen der Neubebauung gehen rund 2640m? belebter Boden durch
die Emichtung von Gebduden und Verkehrswegen unwiederbringlich
verioren.
Beim Bau der Gebdude fallt Erdaushub an, der, soweit kein Einbau im
Bereich des Plangebietes erfolgt, auf &ffentlichen Deponien gelagert
werden muss und somit zur Belastung auBerhalb liegender NaturrGume wird.
Insgesamt ist die Versiegelung von Boden und der Verlust von
Bodenfunktionen im Planungsbereich nicht ausgleichbar, so dass auf dafir
geeigneten Fltchen bodenwirksame MaBnahmen durchzufihren sind.

4.5 Auswirkungen avf das Schutzgut Landschaftsbild
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch ausreichend dimensionierte Orts-
randeingrinungen zu kompensieren. Diese sind entlang der endgiltigen
Geltungsbereichsgrenzen im Westen und SUden anzulegen.
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5.0 FLACHENBILANZ
Durch die Schaffung von Baurecht findet im rechilichen Sinne ein Eingriff in
Natur und Landschaft statt.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind rund 2640 m? zusGizlich dauverhaft
versiegelt und gehen dem Naturhaushalt verloren.
Zum Ausgleich der z.T. umfangreichen Auswirkungen auf den Boden und den
Naturhaushalt sind landespflegerische MaBnahmen fesfzusetzen und
durchzufOhren.
Dazu sollen &kologisch geringwertige Fiichen durch geeignete MaBnahmen
aufgewertet und zu h&herwertigen Biotopstrukturen entwickelt werden.
Geplant ist die Anlage eine Siromtfalwiese am  Dunzelbach.
Zur rechnerischen und flachenmdBigen Emmittlung der FlGdchennutzungen
werden die bestehenden Nutzungen der Planung gegenibergestelit.
Tabelle Nr. 2: Flachenbilanz
Biotoptypen Planung - Bestand - Differenz
Fidiche m? Flache m?
Siedlungsfldche (versiegelt) 2640 +2640
Verkehrsfldchen (versiegelt) 2060 1600 +360
Entwdsserungsrinne, versiegelt 360 -360
Private GrinflGchen 2160 +2160
offentl. Grinflachen 1800 680 +1120
Grabeland, Nutzgarten 3500 -3500
Wiese/Weide 740 -740
StraBenentwdsserungsgraben 200 100 +100
Wirtschaftsweg/Wiesenweg 140 -140
Wirtschaftsweg, unbefestigt 20 220 -130
2640 1960 +680
Gesamtersiegelung
Fldchen f. MaBnahmen zur Ent- 700 700
wicklung v. Natur u. Landschaft
Landespfl. Beitrag B-Plan , Am Sporiplaiz®, OG Eckelsheim Stand: Juli 2006
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Im Rahmen der geplanten BaumaBnahmen kdnnen bis zu 2640 m? heute
biologisch aktiver Boden neu versiegelt werden.

Der Eingriff mit seinen Auswirkungen auf den Naturhaushalt ist im
Planungsraum nur teilweise ausgleichbar.

Um den Verlust von Lebensrdumen und Gehdlzstrukturen weitestgehend zu
kompensieren, sind auBerhalb des Neubaugebietes ErsatzmaBnahmen
durchzufUhren.

Die im Rahmen der BaumaBnahmen auftretenden Beeintréchtigungen zu
ungunsten von Natur und Landschaft k&dnnen durch die geplanten
ErsatzmaBnahmen auf rund 700 m? Fi&iche ausgeglichen werden.

6.0 LANDESPFLEGERISCHE ZIELE UND MASSNAHMEN
Das geplante Vorhaben stellt nach § 4, Abs. 1, LPfIG Rheinland-Pfalz einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. GemdB § 5, Abs. 1, LPfIG sind bei o.g.
Eingriffen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und
unvermeidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Naturschuizes und der
Landschaftspflege auszugleichen.
Ausgleichspflichtig fUr die Eingriffe in Natur und Landschalft ist die
Ortsgemeinde Eckelsheim als Vorhabenstrégerin und
GrundstiUckseigentUmerin.
Nach § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind Natur und Landschaft im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass
1.) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
2.) die NutzungsfGhigkeit der Naturgiter
3.) die Pflanzen- und Tierwelt
4.) die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
gesichert werden.
Ziel aller MaBnahmen ist es, die negativen Auswirkungen der
BaumaBnahmen auf Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw.
in angemessenem Umfang mdglichst im Geltungsbereich des B-Plans auszu-
gleichen.
Dazu sind im landespflegerischen Beitrag KompensationsmaBnahmen zu
entwickeln und festzusetzen. Neben Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
schon im Vorfeld der Planung MinderungsmaBnahmen als Grundlage zum
Bebauungsplan zu entwickeln.
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6.1 MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs
MaBnahmen zur Begrenzung der Eingriffserheblichkeit
Ziel der MaBnahmen:
*Schonung des Lebensraumes Boden durch Abschieben und Lagern des
Oberbodens vor Beginn aller Bauarbeiten.
*Reduzierung der zu entsorgenden Erdmassen durch Wiedereinbau.
*Verwendung wdarmeisolierender Baustoffe zur Energieeinsparung und somit
Reduzierung der Emissionen.
6.2 MaBnahmen zum Ausgleich des Fléichenverlustes durch Versiegelung
Der Verlust von 2640 m? Fldche durch die Versiegelung von biologisch
akfivem Boden soll soweit méglich im Geltungsbereich ausgeglichen
werden.
Da ein 100 %iger Ausgleich nur in Form von Entsiegelung mdglich ist, kann
hier lediglich ein Teilausgleich durch folgende MaBnahmen erfolgen:
1.) Bei entsprechenden Bodenverhdltnissen Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser aus Hof und Dachflichen der neuen Gebdude
im Bereich &ffentlicher Grinfléichen
2.) Bau oSffentlicher Stellpldtze nur in wasserdurchidssiger Form z. B., als
Rasengitter und Rasenfugenpflaster
3.) Erhdhung der Wasserhaltefihigkeit durch Pflanzung von Stréuchern und
Baumen auf privaten und &ffentlichen GrundstUcken
Zur Reduzierung der Abflussmengen bei der Ableitung von Oberfléchen-
wasser sind die anfallenden Niederschldge in Mulden, wenn mdglich zu
versickern bzw. zurickzuhalten.
Bei der AusfUhrung &ffentlicher Stellplétze sind Materialien zu verwenden, die
das anfallende Regenwasser durchlassen, so das es im Boden versickern
kann.
Zu verwenden sind wasserdurchléissige Pflasterarten, Rasengittersteine,
Pflaster mit Rasengefuge, Kies und wassergebundene Decke.
Landespfl. Beitrag B-Plan ,, Am Sportplatz”, OG Eckelsheim Stand: Juli 2006
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MaBnahmen zum Ausgleich des Lebensraumverlustes

Offentliche Grinfliche

Zur Minimierung des Eingriffs sind im Planungsraum die Brachfldchen am
StraBenentwdsserungsgraben zu erhalten und durch Strauchpflanzungen
dkologisch aufzuwerten. Gleichzeitig ist westlich der Baufldchen ein
Geléndestreifen als dffentliche Grionfliche anzulegen.

Hier soll durch die Pflanzung von standortgerechten Strduchern und Baumen
ein dichter Gehdlzstreifen zur Schaffung einer Ortsrandeingrinung angelegt
werden.

Auf der Fldche sind pro 50gm 25 Stréucher der Artenliste 2 zu begrinen.
Insgesamt sind é B&ume |. Ordnung zu setzen. Die verbleibenden Freifldchen
sind der natirichen Entwicklung zu Uberlassen.

Im Bereich der Freifitichen sind zur Versickerung von Oberfldchenwasser
flache Erdmulden anzulegen.

Gleichzeitig ist auf der bestehenden westlich gelegenen Grabenbdschung
der Parzelle 124 eine Pflanzung aus Wasserschneeball vorzusehen.

Pro 20 m sind 10 Gehdlze zu sefzen.

Die 0.g. MaBnahmen k&nnen den Verlust von Lebensraumstrukturen und die
Versiegelung von Boden nicht ausgleichen, so dass auf geeigneten Fltichen
auBerhalb des Plangebietes ErsatzmaBnahmen durchgefihrt werden

mussen.
Dazu stellt die Ortsgemeinde Eckelsheim im Bereich des Dunzelbaches einen

Teilabschnitt der Parzelle 86 ,Flur 12 mit 700 m2? GroBe zur Verfigung.
Hier soll eine Sukzessionsfldche entstehen. Die Fldche ist einmal im Jahr

Anfang Oktober zu m&hen.

Private GrinflGchen

Zur Durchgrinung der privaten Grinfldchen sind in den gekennzeichneten
Fl&chen der Plangrundlage zweireihige Gehdlzhecken zu pflanzen. Neben
Ziergehdlzen sollten auch Landschaftsgehdlze verwendet werden.

Pflege und EntwicklungsmaBBnahmen

Die Entwicklung der geplanten Geholzbestéinde ist u.a. stark von den

PflegemaBnahmen abhdngig.
Die Gehdlzpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind mindestens 2 Jahre zu

wéssern und frei von Unkraut zu halten.

Totholz ist zu ersetzen. Die Mahd der Sukzessionsflichen erfolgt einmal jGhrlich
Anfang Oktober.

Das Mahgut wird abgefahren.
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Artenliste — Im Geltungsbereich zu verwendende Gehélze

Bdume I. Ordnung

1)

Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Tilia cordata -
Quercus robur -

2) Straucher

Acer campestre -
Cornus sanguinea
Corylus avellana -
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina -
Sambucus nigra
Salix capraea -
Viburnum opulus

Spitzahorn
Esche
Winterlinde
Stieleiche

Feldahorn
Hartriegel

Hasel
PfaffenhUtchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Hundsrose
Holunder
Salweide
Wasserschneeball

Die zu pflanzenden Gehdlze sind mit folgenden Mindestqualitéten

ZU setzen:

B&ume I. Ordnung, Stammumfang 16-18 cm, 2 x verpflanzt m. Ballen
Str&iucher, 60-100 cm hoch, 2 x verpflanzt m. Ballen
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ZUSAMMENFASSUNG

In der Ortsgemeinde Eckelsheim sollen stdlich der Ortslage Freifldchen for
die Schaffung eines Neubaugebietes ausgewiesen werden.

Um diese Fléichen einer geregelten stédtebaulichen Nutzung zuzufihren, sind
im Rahmen der Bauleitplanung u.a. nach § 17 LPfIG Rheinland-Pfalz
landespflegerische Aussagen zu treffen.

Anhand der Faktoren, Boden, Klima, Fora, Fauna usw. wurde die
Bestandssituation des Planungsraumes aufgezeigt und bewertet.

Entsprechend der hier getroffenen Aussagen wurden landespflegerische
Ziele und MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft festgelegt.

Die aufgezeiaten Empfehlungen und landespfiegerische MaBnahmen sind
als Bestandteile in die Bebauungsplanung aufzunehmen, so dass die zu
erwartenden Beeintrdchtigungen auf ein Restrisiko gesenkt werden k&nnen.

Der hohe Anteil versiegelter Fiéichen und der damit verbundene Verlust von
Lebensréiumen kann innerhalb des Baugebietes nicht ausgeglichen werden,
so dass die Durchfihrung von ErsatzmaBnahmen erforderlich ist.

Insgesamt gesehen, kdnnen Teile der landespflegerischen Zielvorstellungen
im Rahmen eines funktionalen Ausgleichs verwirklicht werden.

Aufgestellt fUr die Ortsgemeinde Eckelsheim

Zornheim, im Juli 2006
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