FLODOS /1 7

- ortsgemeinde Eckelsheim
Abrundungssatzung ‘"HauptstraBe" gem. § 34 Abs. 4 Zlffer 3
Baugesetzbuch (BauGB) ' in Verbindung mit § 4 - Abs. - 2a
BauCGB-MaBnG der Ortsgemeinde Eckelsheim s

’In 'dem. Abrundungsgebiet werden folgende FestsetZLngen gem. §ff
34 Abs: 4 Satz 3 i.V.m. 89 Abs. 1 BauGB getroffen: ’

1.0 Art der baulichen Nutzung .

1.1 Zuléssig‘sinﬁ éuSéchliéBlich Wohngebaudsa

1.2 Wohngebédude dirfen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht:
’ mehr-als zwei. Wohnungen haben.
Durch .den BeschluB,  die .Anzahl' der Wohnungen . zu
begrenzen, soll die vorhandene 6rtliche ‘Baustruktur,:
die aus Ein-‘und Zweifamilienhdusern beateht gewahrt
bleiben. .Durch die Erstellung von groBvolumlgen
Mehrfamilienhdusern = am Ortseingang wirden ... die.

1indlichen Strukturen stark-beeintrédchtigt und ‘sicH,  3'u'

nlchtuharmonlsch in die bestehende Bebauung elnfugen;'

2.0 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die.GeschoBflichenzahl gem. § 20 der BauNVoO béffégt,
2.2 Errichtet werden diirfen Gebdude mit einer'max;foauf—.

héhe von 5,00 m- und einer max. Firsthéhs von 10,00 m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Bezugspunkt hlerbel ‘ist
die StraBenoberkante.

3.0 Bauweise, lberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Die Bebauung erfdlgﬁ in offener Bauweiss gem. § 22
Abs. 1 BauNVO.

3.2 Zuldssig sind Einzelhduser (gem. § 22 Abs. 2 BauNvo).

3.3 Die vordere Baugrenze betrdgt 3,00 m (gem. § 23 Abs.
1 BauNvo). |

'4.0 Griinordnerische Festsetzunden

~.Zum AuBenbereich hin (Nordwesten und Nordosten - ist
ein 6,00 -m bzw. 5,00 m breiter - >flanzstreifen-
anzulegen.-Er ist zu bepflanzen und. dauernd zd unter-—:
halten mit standortgerechten Gehdlzen der. Gehdlzar--
tenliste Standort 4 des Landkreises Alzey-Worms. |



Die Bepflanzunq 1st wie folgt durchzufuhren"

Auf den 1m Plan gekennzelchneten Griinfléchen entlang
des ~Wirtschaftsweges. am nordwestlichen -Rand. des
Geltungsbereiches sind alle 2,25 m? ein Strauch oder
ein Baum II. Ordnung anzupflanzen. Die Pflanzung. soll
als 3-reihige, freiwachsende Hecke im Raster 1,5 X
1,5 m durchgefiihrt werden. 'Dabei sind Jje 11 m
Grundstiicksldnge mindesten 10 Bdume II. Ordnung
vorzusehen. Zum Wirtschaftsweqg hin ist ein 1,50 m
breiter Kraut-Grasstreifen anzulegen.

Auf den im Plan gekennzeichneten Grinfldchen entlang
des Wirtschaftsweges am norddéstlichen Rand - des
Geltungsberelches sind alle 2,25 m? ein Strauch oder

‘ein Baum IT. Ordnung: anzupflanzen. Die Pflanzung soll

als 3-reihige, freiwachsende hecke im Raster 1,5

1,5 m durchgefithrt werden. .Dabei sind je ‘11v-m-

Grundstiicksldnge mindestens 10 Bdume II. Ordnung
vorzusehen. Zum Wirtschaftsweg hin ist ein 0,50 m
breiter Kraut-Grasstreifen  anzulegen. Folgende
Gehodlzstédrken sind zu pflanzen:

Baume‘II..Ordndné, mind. 10/12 cm Stammamfang,
Strducher mind. 90 - 100 cm hoch.

Je 150 m? nicht tiberbauter Grundstiicksflidche ist ein

heimischer, standortgerechter Laubbaum I. oder II.
Ordnung (oder Obstbaum-Hochstamm) mit mindesfens 16
cm Stammumfang gemessen in 1,0 m Hbhe, - anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten (gem. § . 9

Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Mindestens 20% der nicht -~Uberbauten Grundsticksflad-
chen sind mit Gehdlzen dauerhaft zu bepflahzen und zu
erhalten. Dabei sollen Pflanzen aus der beigefligten
Liste genommen werden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 'a
BauGB).

Notwendige Zufahrten und Stellplédtze sind- mindestens
30% mit bodendeckenden Stauden oder Rasen zu begri-
nen, z.B. durch Rasengittersteine, Rasenpflaster o. a.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Entlang der K &5 sind dje Grundstick 3 Baume I.
Ordnung, Hochstamm, 14/16 cm, zu pflanzen.



5.0 Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.'

5.1

§ 86 Abs, 1 Ziffer 1 Landesbauordnung (LBauO)

StraBenseitige Einfriedigungen sind bis zu einer H&he
von 80 cm einschlieBlich Sockel zulédssig. ~Die seit-

.lichen'Grundstﬁcksgrenzen kénnen mit einer Einfriedi-

gung bis zu einer Hohe von. 1,25 m- errichtet werden.
Die Zufahrt zu den Garagen und Abstellplatzen ist
gem. § 12 der LBauO zu gewdhrleisten.

Miilltonnenabstellpldtze sind gegen Einblick abzu-
schirmen.

ZulaSSlg 51nd Satteldacher mit einer Dachneigung von
mehr als 28° bis 45°

Als Bedachungsmaterial sind zuldssig gebrannte, na-
turfarbene Ziegel jeder Art und ziegelfarbide Zement-
dachpfannen in naturrot bis dunkelbraun.

Flachddcher sind fiir Garagen nicht zuléssig. -

Sonstige Festsetzungen

Hinwe

Die Sichtdreiecke sind von Bewuchs und Bebauung Uber
0,80 m freizuhalten.

Gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken sind ‘die
Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes - Rheinland-
Pfalz einzuhalten: :

Bei Einfriedigungen 1ist - § 42 Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz zu beachten. Bei Anpflanzungen gegen-
iiber Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Grund-
stiicken sind die 2bstdnde nach §§ 44 bzw. 46 Nachbar-
rechtsgesetz Rheinland-Pfalz einzuhalten.’

Bodénfuhde miissen dem Amt fiir Denkmalpflege, Mainz,

gemeldet werden.

Wasserversorgundg Rheinhessen GmbH, Bodenheim:

Baumpflanzungen diirfen nicht auf Leitungstrassen vorgenommen
werden (vgl. Arbeitsblatt DVGW GW 125 das unter Beteiligung
der Griinflidchendmter ausgearbeitet wurde).



Elektrizitidtswerk Rheinhessen AG, Worms:

Das Plangebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mittels
Frei~ oder Erdkabelleitungen mit elektrischer Energie . ver-
sorgt. Fiir die Verlegung von unterirdischen Elektrizitats-
versorgungsleltungen ist ab Grundstiicksgrenze im . 6ffentlichen
Verkehrsraum ein Streifen von 0,80 m vorzusehen.

Wir weisen darauf hin, daB die Stromversorgung des Baugebletes
mit Erdkabel nur dann erfolgen kann, wenn die Voraussetzungen
fiir den Aufbau des Kabelnetzes geqeben sind, d.h. -das Niveau
der StraRen und Gehwege muBl vorhanden und der StraBenunterbau
eingebracht sein. Die Breite der StraBen und Gehwege muB
festliegen und im Baugebiet eindeutig erkennbar sein.

Die Grenzsteine dirfen nicht verdeckt sein. Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, die mehr als 0,90 m unter ‘dem fertigen
StraBenniveau liegen, miissen elngebracht sein.
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1 (gem. Standortliste 4 Kreis Alzey-Worms)

Liste

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

striucher

Ulnus ninor

Feldulme
Fraxinus excelsior
Esche ,

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahaorn

Tilia cordata
- Winterlinde

“Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Quercus robur
stieleiche

mind.: Hochstamm,
STU 8 - 10 cm, 3 X V.

Acer campestre
Feldahorn

Sovrbus torminalis
Elsheerve

Carpinus betulus
Nainbuche

Prunus avium
Wildkirsche

aorbus domestica
Speierling

Malus gsilveslris
Wildapfel

Pyvrus pyraster
Wildbirne

mind.: Heister,
2 x v, 100 - 125 cm h

Cornus sanguinea
Hartriegel

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

“Prunus spinasa

‘schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Rosa canina

Hundsrose

crataegus oxyacantha
sweligr. WeiBdorn

corylus avellana

Jasel | S

Suonymas europaead
2faffenhitchen

Crataegus monogynda
aingr. WeiBdorn

mind.: Straucher,
vormalware,- 90 -
100 cm h



