1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,,Westlich
des Adenauerrings Il der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim
gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

1.) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Plan gekennzeichnet und umfasst folgende Grund-
stlcke: Flur 15 Parzellen 12/1 bis 12/45, Teile aus 41/6, 41/7 und 46/1 (Fahrwege).

2.) Planbegriindung

Folgende Anderungen werden in den Bebauungsplan ,Westlich des Adenauerrings I1*
aufgenommen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Ziff. 3.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird wie folgt neu gefasst:

3.1 Flachen fur Stellplatze und Garagen
Im gesamten Geltungsbereich sind Garagen und Carports nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Vor
Garagen und Carports ist en Abstand von mind. 5,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten. Der seitliche Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache betragt mind. 3,00 m.

Ziff. 8.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen wird wie folgt neu gefasst:
8.2 Schutz vor Verkehrslarm
Zur Autobahn orientierte Fenster von Schlafraumen sind im gesamten

Baugebiet mit schallgedammten Beliiftungsanalgen auszustatten.
Die Fenster selbst konnen offenbar sein.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

Ziff. 3.0 der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird wie folgt neu

aufgenommen:
3.0 Einfriedungen
3.1 Vorgarten

Als Vorgarten i.S. dieser Festsetzung gilt die Grundstiicksfliche
zwischen vorderer Baugrenze und den angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen.

3.2 Einfriedungen
Innerhalb der Vorgarten sind an der Grenze zu offentlichen
Verkehrsflachen und zu Nachbargrundstiicken nur Einfriedungen
bis zu einer max. Hohe von 1,20 m zuldssig. Zu verwenden sind
yoffene” Zaune (z.B. Stabgitter- und Maschendrahtziune sowie



Staketenzidune aus Holz) oder Gehdlzhecken. Zuldssig ist zudem
die Anlage von Einfriedungsmauern und Stiitzmauern bis zu einer
max. Hohe von 0,60 m und einer max. Breite von 0,40 m.
Massivbauteile (z.B. gemauerte Pfosten) zur Errichtung von
Zaunpfeilern sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

3.) Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat am 01.08.2018 gem. § 2 Abs. 1 i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB den Aufstellungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Westlich des Adenauerrings II* gem. § 13 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
27.09.2018 im Nachrichtenblatt und auf der Homepage der Verbandsgemeinde Wollstein
offentlich bekannt gemacht.

Offentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung lag gem. § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 08.10.2018 bis einschlieRlich 09.11.2018 o&ffentlich aus. Die
Offenlegung wurde am 27.09.2018 im Nachrichtenblatt und auf der Homepage der
Verbandsgemeinde Wollstein &ffentlich bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.09.2018
aufgefordert bis einschlieflich 09.11.2018 Stellung zu der geplanten Anderung zu nehmen.

Im Rahmen dieser Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde nur von der
Kreisverwaltung Alzey-Worms einen Hinweis zur Ergdnzung der textlichen Festsetzungen
vorgebracht. Dieser wurde in die Festsetzungen aufgenommen. Der Gemeinderat hat dies in
seiner Sitzung am 17.12.2018 zur Kenntnis genommen und zugestimmt.

Satzungsbeschluss

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans ,Westlich des Adenauerrings II* der
Ortsgemeinde Gau-Bickelheim wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Ortsgemeinderat am
17.12.2018 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Die Bebauungsplananderung wird hiermit ausgefertigt.

Gau-Bickelheim, den 18.12.2018




Inkrafttreten

Die Anderungssatzung wurde am 11.04.2019 im Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde
Wolistein gem. § 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit seinen dazugehdorigen Teilen bei
der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Wéllstein, Zimmer 1.02, Bahnhofstrale
10, 55597 Wallstein wahrend der allgemeinen Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten wird.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung (1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
Westlich des Adenauerrings II* der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim) gem. § 10 Abs. 3 T
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