Bebauungsplan "Am Heimersrech" 1. vereinfachte Anderung
Ortsgemeinde Gau - Bickelheim

Planzeichen nach der PlanzV/9(0)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 des Baugesetz)uchs -
BauGB; §§ 1-11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MD Dorfgebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 6 BauGB; §16 BauNVO)
04 Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl

0,8 Geschossfldchenzahl GFZ als Dezimalzar |

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2; §§22 und 23 BaullVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9, Abs. 7 BauGB)

15 MaRangaben in Meter

o _uumo:msaq<maoﬁczumm:_mom:-m“mx:.mw:u:mm.
Abs. 12, 14 und Abs. 6)

5. Nutzungsschablone

wa | Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
04 | 06 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
o} offene Bauweise

Textliche Festsetzungen

1. Dachneigung
Als Dachneigung zugelassen sind 0° - 30°

2. Dachform:
Zulassig sind Walm- und Sattelddcher, sowie Flachdacher

3. Garagen und Nebengebaude:
Garagen und Nebengebaude im Sinne des § 14 der BauNVO sind
auBerhalb der iberbaubaren Flachen nicht zulassig.

4. Sockelhéhe

Im WA - mit max. eingeschossiger Bebauung, parallel zur B 420 ist eine
Sockelhéhe von max. 20 cm an dem héchsten Geldndeanschnittspunkt
zulassig.

Hinweis
1. Die Uibrigen fextlichen Festsetzungen (Dacheindeckung, Einfriedungen
und Mulltonneristellpldtze) werden gegenstandslos.

2. Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Wegeflachen sollte
zuruckgehalter und méglichst iiber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden)
versickert werden, sofern keine Altlasten 0.4. dem entgegen stehen und der
Boden zum Versickern geeignet ist.

Flachen fir ErsatzmalRnahmen oder

Mallnahmen zum Ausgleich gem. § 9,

M 1:1 000

Abs. 1a BauGB

Durch die Bebzuungsplananderung wird im Bereich ehemaliger Spielplatz
eine zusatzliche Flache versiegelt, fiir welche ein Ausgleich geschaffen
werden muss. Das Grundstiick hat eine Gréfle von 700m?, bei einer GRZ
von 0,4 und eirer zusétzlichen méglichen GRZ-Uberschreitung von 0,2 fir
Zufahrten usw. (vgl. § 19, Abs. 4, S. 2 BauNVO) ist eine maximale
Versiegelung von 420m? moglich.

Hierfir stellt die Ortsgemeinde Gau-Bickelheim Ausgleichsflachen zur
Verfiigung.

Im Rahmen des Baugebietes "Siidlich der B420" in
Gau-Bickelheim werden AusgleichsmafBnahmen auf den
Grundstiicken Flur 17, Parz. 2/9, Flur 25, Parz. 22/4 und
Flur 1, Parz. 15 in einer GréRenordnung von 9.067m?
geschaffen, bendétigt werden lediglich 8.370m?, Die
Restflache wird zum Ausgleich fiir diese
Bebauungsplandnderung verwendet.

Als gesetzliche Grundlagen wurden

verwendet:

- Baugesetzbuch (BauGB) |
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. mmuﬁm_ﬁscmq 2004
(BGBLI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. S. 466)

= GEeselZ Zurn ocriutL vor scridaucriern umwerteinwirkurigen aurcri
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterung und dhnliche
Vorgédnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | $.3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 01.Mérz 2011 (BGBI. | S. 282).

- Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01. Marz 2010.

- Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

- Gesetlz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163).

- Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978
(GVBI. S 159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
28. September 2010 (GVBI. S. 301).

- Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemQ)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch § 142 des
Landesbeamtengesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S. 319).

- Landesbauordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (LBauQO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358).

- Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005
(GVBI. S. 387), zuletzt gedndert am 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).

- Landesstraflengeselz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI.
S. 273), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
07. Juli 2009 (GVBI. S. 280).

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswasser-
geseiz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI.
S. 54), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28. September 2010 (GVBI. S. 299).

- Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetz
vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).

Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat in seiner Sitzung vom
5.11.2012 den Aufstellungsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung

des Bebauungsplans "Am Heimersrech" beschlossen. Die Offentliche
Bekanntmachung erfolgte im Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde
Woéllstein vom 29.11.2012.

2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der Behdrden sowie
der Trager Offentlicher Belange

Die férmliche Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 18.2.2013 bis
19.3.2013.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Nachrichtenblatt der
Verbandsgemeinde Wéllstein vom 31.1.2013.

Die Behorden und die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 25.1.2013 benachrichtigt und bis zum 19.3.2013 um
Stellungnahme gebeten.

3. Behandluna des abwaaunasrelevanten Materials - Behandluna der
Stellungnahme

Innerhalb der gesetzten Frist gingen 4 Stellungnahmen ein, Gber die der
Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim in seiner Sitzung am 25.3.2013
abgewdégt und entschieden hat. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

4. Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.3.2013 diese

Anderung als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 iVm § 1 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

5. Ausfertigung

Die Bebauunsplansatzung, bestehend aus: Planzeichnung,
planungsrechtlichen Festsetzungen, bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begriindung, stimmen mit ihren Bestandteilen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates iberein. Das fur den
Bebauungsplan vorgeschriebene Verfahren wurde eingehalten. Die
Anderung des Bebauungsplans wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag
seiner Bekanntmachung in Kraft.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
»Am Heimersrech” in der OG Gau-Bickelheim

Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans ,LAm Heimersrech” der

Ortsgemeinde Gau-Bickelheim

1. Allgemeines

In der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim herrscht aufgrund der giinstigen Verkehrsanbindung
und der hervorragenden infrastrukturellen Ausstattung mit Schule, Kindergarten, usw. ein
hoher Siedlungsdruck. In den vergangenen 20 Jahren wurde kein neues Neubaugebiet
ausgewiesen. Derzeit ist zwar die Entwicklung eines Baugebiets mit 33 neuen Bauplatzen
vorgesehen, dennoch ist vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden die Ausschépfung aller innerdrtlichen Flichenpotentiale bei der stidtebaulichen
Entwicklung der Ortsgemeinde mit zu beriicksichtigen. Fiir die Bebaubarkeit dieser Bauliicken
wird es jedoch erforderlich die bauplanungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen; u.a. wird
eine Anderung des Bebauungsplans ,Am Heimersrech” unumginglich.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens bietet es sich dariiber hinaus an, die getroffenen
Festsetzungen zu iiberdenken und neu zu gestalten. Festsetzungen aus damaliger Zeit sind
heute oftmals Uberholt, nicht mehr zeitgemidR anwendbar und fithren im
Baugenehmigungsverfahren  immer  wieder zu  Problemen und  erhéhtem
Verwaltungsaufwand.

Mit dem Aufstellungsbeschluss gem. § 2, Abs. 1 i.V.m. § 1, Abs. 8 BauGB am 5.11.2012
verfolgt die Ortsgemeinde Gau-Bickelheim das Ziel fiir die noch bestehenden Bauliicken
Bauplanungsrecht zu schaffen und den Bebauungsplan von antiquierten Festsetzungen zu
bereinigen.

2. lLage

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Teil der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim nérdlich der
B420 und siidlich der Grundschule.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
»Am Heimersrech” in der OG Gau-Bickelheim

Das Plangebiet umfasst die folgenden Grundstiicke:

Flurl5, Parzelle 41/3,47/6, 68/3, 83, 84, 93/3, 44/2, 47/3, 57/3, 56, 55, 54, 53, 52, 51, 50, 49,
48, 58/3, 59/2, 60/2, 61/2, 62/2, 63/2, 64/2, 65/2, 66/2, 67/2, 78/3, 77, 76, 75, 74, 72/1, 71,
70, 69/1, 69/2, 79/2, 80, 81, 82/1,82/2, 94, 95, 96, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93/1 und
93/4.

3. Planungserfordernis

Dem o.g. Plangebiet liegt ein Bebauungsplan zugrunde, welcher aus den 70er Jahren stammt.
Die Bebauung ist nach nun 30 Jahren nahezu abgeschlossen. Derzeit sind weniger als 10% der
Grundstlicke unbebaut, eine deutliche Gebietsstruktur hat sich in den vergangenen
Jahrzenten eingestellt.

Einzelne Festsetzungen wie z.B. Regelungen zur Einfriedung, filhren heute immer wieder zu
Problemen im Baugenehmigungsverfahren. Dies ergibt sich daraus, dass Festsetzungen aus
dem Jahr 1979 heute teilweise nicht mehr rechtlich zuldssig bzw. gerichtlich haltbar sind oder
eine Vielzahl erteilter Befreiungen die Festsetzungen faktisch aushebeln.

Aus Griinden der Rechtssicherheit bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben ist es
erstrebenswert, den Bebauungsplan hinsichtlich dieser Festsetzungen zu bereinigen. Es
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
»Am Heimersrech” in der OG Gau-Bickelheim

handelt sich hierbei um Festsetzungen beziglich der Dachfarbe, den Einfriedungen und der
Milltonnenstellpldtze. Nach Wegfall dieser Regelungen kann man sich im
Genehmigungsverfahren auf gesetzliche Vorschriften stiitzen.

Bei einer der Baullicken, welche derzeit aus bauplanungsrechtlichen Griinden nicht bebaut
werden kann, handelt es sich um einen ehemaligen Spielplatz. Zum einen ist dieser nicht
mehr in einem verkehrssicheren Zustand und dariiber hinaus ist an dieser Stelle das
Erfordernis einer solchen Spieleinrichtung fiir das Plangebiet nicht mehr gegeben. Die
Altersstruktur der Bewohner weiBt kaum noch Kinder im entsprechenden Spielalter auf. Im
nahegelegenen neuen Baugebiet ist die Errichtung eines neuen Kinderspielplatzes
vorgesehen.

Vorgenannte Griinde machen es aus stadtebaulicher Sicht erforderlich den Bebauungsplan zu
andern.

Hinsichtlich des Eingriffs (mdgliche neue Versieglung des ehemaligen Spielplatzgrundstiickes)
wird eine Eingriffskompensation erforderlich. Das Grundstiick hat eine GréRe von 700m?2. Bei
einer GRZ von 0,4 und einer maglichen Uberschreitung von 0,2, ist eine maximale Bebauung
von 60% realisierbar; d.h. eine maximale Flichenversieglung von  420m2.
Beim Bebauungsplan ,Gewerbegebiet sidlich der B420” in Gau-Bickelheim werden
Ausgleichsflachen in einer GréRe von 9.067m? hergestellt, erforderlich sind jedoch lediglich
8.370m%. Die verbleibende Ausgleichsfliche wird fiir die Eingriffskompensation dieser
Anderung verwendet. Es handelt sich konkret um die Grundstiicke Gau-Bickelheim Flur 17,
Parz. 2/9, Flur 25, Parz. 22/4 und Flur 1, Parz. 15. Auf diesen Flichen soll nach Ricksprache
mit der UNB des Landkreises Alzey-Worms eine Gehélzfliche entwickelt werden.

4, Verfahren gem. §13 BauGB

Werden durch die Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht beriihrt [...] kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweiltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen.

Im vorliegenden Verfahren wird lediglich die Gberbaubare Grundstiicksfliche auf eine weiter
Parzelle erweitert und fiir die Planung unbedeutende textliche Festsetzungen gestrichen
(Einfriedung, Miilltonnenstellpldtze und Dacheindeckung). Somit kann davon ausgegangen
werden, dass die Grundziige der Ursprungsplanung nicht beriihrt werden.

Auch wird die Zuldssigkeit eines der UVP-Prifungspflicht unterliegendes Vorhaben durch die
Anderung des Bauleitplans weder begriindet noch vorbereitet.

Ein Natura 2000-Gebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes liegt nicht im
Geltungsbereich des Plangebietes.
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Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
»Am Heimersrech” in der OG Gau-Bickelheim

Die Anderung kann im vereinfachten Verfahren gem. §13 BauGB durchgefiihrt werden.
Im vereinfachten Verfahren kann daher

1. von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden,

3. den beriihrten Behérden und sonstigen Trigern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach §
4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Wird nach Satz 1 Nr. 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3
Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.
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