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ZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULTCHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)
GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNV0)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVvO)

MAXTMALE GEBAUDEHOHE (§ 16 Abs. 3 BaulNVO)
z.B. 12,0 m BEI SATTELDACH, 9,0 m BEI FLACHDACH
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
ABWEICHENDE BAUWEISE

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNV0)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG #REIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

-FLACHEN; DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

FLACHEN; DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND; z.B.

GRUNFLACHE

FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

|

OFF. STRABENVERKEHRSFLACHE

WIRTSCHAFTSWEG

.VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 RauGB)

VERSORGUNGSFLACHE, ZWECKBESTIMMUNG:

ELEKTRIZITAT, TRANSFORMATORENSTATION
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6FF. GRUNFLACHE DER GDE. GAU-BICKELHEIM

iWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSGRUN

WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

WASSERFLACHEN, HIER : GRABEN

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT
'§.9_Abs._1 Nr. 21 BauGB)

LEITUNGSRECHT

ﬁLﬂCHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

o000
DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER
VORGESCHLAGENE GRUNDST{CKSGRENZEN
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RECHTSGRUNDLAGEN

il BauGB, Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBLIS. 2253)

o

BauNVO, Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. September 1977 (BGBI. 1 S. 1763)

3. PlanzV 81, Planzeichenverordnung 1981 vom 30. Juli 1981 (BGBL. 18. 833)

4 LBauO,1
berichtigt GVBI. 1987 5. 48

Pfalz vom 28, N 1986,

EINZELBAUM, 1. ORDNUNG, HOCHSTAMM

EINZELBAUM, 2. ORDNUNG, HOCHSTAMM

FLACHE FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN,
GEHOLZSTREIFEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME DES GEPLANTEN STRASSENKNOTENS
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

FLURSTUCKSGRENZEN UND FLURSTUCKSNUMMERN

VERMASZUNG, z.B. 6.0 m

BEARB: DIPL. ING. STEPHAN MITSCHANG

UBERSICHTSPLAN
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8.3

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir den zu bebauenden Bereich des Plangebiets wird die Art der baulichen Nutzung
als Gewerbegebiet festgesetzt ( § 8 BauNVO).

_ . - Soen
Das Gewerbegdbiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belisti-
genden Gewerbebetrieben.

Festsetzungen nach § 1 Abs. 6 BauNVO
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein zulissigen Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind im Plangebiet unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Angabe der Grundflichenzahl und der
Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die Hohe. der baulichen Anlagen darf bei Satteldach hochstens 12,0 m (Firsthohe)
und bei Flachdach 9,0 m (Gesamthihe) betragen (§ 16 Abs. 3 BauNVO).

Als Bezugspunkt (= 0,00) wird die Oberkante der StraBenoberfliche (Stichstrae)
angenommen.

Die Grundflidchenzahl wird auf 0.6 festgesetzt (§ 19 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet ist ausschlieBlich die abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4
BauNVO). .

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend der Planzeichnung werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 BauNVO).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur auf den iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig.

Nicht beanspruchte iiberbaubare Grundstiicksflichen sind zu begriinen.

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen gliedern sich gemiB Planeintrag in
- StraBenverkehrsflichen und .
- Wirtschaftswege

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei den Griinflichen handelt es sich um 6ffentliche Griinflichen der Gemeinde Gau-
Bickelheim. In den Sichtdreiecken des Knotens B 420/K 18 ist lediglich ein 0,8 m
hoher Bewuchs zuldssig.

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von Natur- und
Tandschaft (§ 0 Ahe 1 Nr 20 RanGRY

|
Der im Plan gekennzeichnete Bereich ist zum Schutze von Natur und Landschaft
dauerhaft von Bebauung freizuhalten und weiterhin landwirtschaftlich zu nutzen.
Fldchen fiir das Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachflichen baulicher Anlagen mit Flachdach und iiber 20 m? Dachfliche wird
flichendeckend mit Rasen, Wiese, Rauhgewichsen u.4. zu bepflanzen.

Fassadenteile, die nicht durch Fensterbinder unterbrochen sind und mehr als 50 m?
Fldche aufweisen, sind zu begriinen. Hierfiir kommen Efeu, Wilder Wein, Knéterich,
Blauregen sowie andere einheimische Rank- und Schlinggewichse in Frage.

Je 100 gm versiegelter iiberbaubarer Grundstiicksfliche ist ein Baum 1. Ordnung
gemdaB Punkt 8.4 anzupflanzen und instandzuhalten,
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9.0

9.1

10.0

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ein Pflanzstreifen von minimal 5.0 m Breite ist an den im Plan gekennzeichneten
Stellen anzupflanzen. Beim Anpflanzen von Bdumen 1. Ordnung sind die nachbar-
rechtlichen Bestimmungen des Landesnachbarrechtsgesetzes zu beachten.

Der Geholzstreifen ist nach folgendem Schema anzupflanzen: RASTER 415419
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BAUME I.0RDNUNG

Stammdurchmesser 14 - 18 cm
4.0 - 5.0 m hoch
3 x verpflanzt

ca. 7 - 9 m Abstand

Stréaucher, halbhoch (100-200 cm) Baume 2, Ordnung

(150-175 cm Heister)

HK: Heckenkirsche WA: Wildapfel
EW: Eingr. Weidorn WB: Wildbirne
H:  Hundsrose FA: Feldahorn

PF: Pfaffenhiitchen
HR: Hartriegel

Gehélzartenliste fiir standortgerechte Pflanzungen im Landkreis Alzey-Worms

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Feche Feldahorn agel

Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata Pyrus pyraster Crataegus monogyna
Winterlinde Wildbirne eingr. Weidorn

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum

Bergahorn Elsbeere Heckenkirsche
Fagus silvatica Berberis vulgaris
Rotbuche Berberitze

Crataegus, oxyacantha

zweigr. WeiBdorn
Versorgungsflichen und Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 + 14
BauGB)

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie ist im Planbereich eine
Transformatorenstation zu errichten.

Das Plangebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Frei- oder Erdkabellei-
tungen mit elektr. Energie versorgt.

Flichen fiir Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zur Verlegung eines 20-kV-Starkstromerdkabels erhélt das Elektrizitdtswerk Rhein-
hessen AG das Leitungsrecht sowie Betretungsrecht des Plangebietes zur Durchfiih-

rung von Reparaturarbeiten. Dieses Leitungsrecht ist dinglich durch eine personlich
begrenzte Grunddienstbarkeit zu sichern.

Dachform ($ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Dicher sind in ihrer Form entweder als Satteldach od=r als Flachdach auszufiih-
ren. Die zuldssige Dachneigung darf dabei zwischen 0° und 35° betragen.

2.0  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen - Werbeanlagen
(§86 Abs. 1 Nr. 2 LBauQ)

> i.n%owammm: sind nur bis zu einer Héhe von 4,0 m iiber OK. StichstraBe zuléssig.
U.E O._.%m der Werbeanlagen darf eine Héhe von 0,7 m und eine Breite von 1,0 m
nicht iiberschreiten. Die Schrifthohe ist auf max. 0,5 m begrenzt. Nicht zulissig sind

%non. oder Leuchtreklamen mit Wechsellicht, sowie zeichnerische Darstellungen auf
Hon Rallamafliishan

3.0 Gestaltung von KFZ-Stellplatzen (§ 86 Abs. I Nr. 3 LBauO)

3.1 Die wE.:Emﬂmmn:mz sind aus Rasenlochsteinen herzustellen, die offenen Bodenfli
chen einzuséen. Fir je 4 Stellplitze ist ein einheimischer Laubbaum gemiB
Gehdélzartenliste anzupflanzen,

40  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO
und § 10 Abs. 3 LBauQ)

4.1 Mindestens 30 % der nicht iiberbauten Flichen bebauter Grundstiicke sind mit
.m»::ﬁ: und Strduchern gemiB der Gehélzartenliste des Landkreises Alzey-Worms
in einer Pflanzdichte von einem Geholz pro 2 m? anzupflanzen, wobei die Anteile
der Geholze wie folgt aufzuteilen sind:

5 % Baume I. Ordnung
30 % Baume 1L Ordnung
65 % Striucher.

4.2

Die E..:.ﬁ:mn: Flichen sind mit einer Graseinsaat zu versehen oder einfach der
natirlichen Wiederbegriinung zu iiberlassen, sofern sie nicht fiir
Nutzung benitigt werden.

eine zuldssige

1.0 Erd- und Bauarbeiten sind gemi § 21 Abs. 2 DSchPfIG mﬂmmﬂ.m..w._.mnw A4TAAE. VOR i
Ll

BAURE Al DEN LAWDESANT FUR DBINALTFLE :

; LEAE N NAINL ANZUZEIAEN .
FTOUNDE TOSSEW DRVERZDOALICH AETELDET WERD SCMP
20  GemiB den Detailplanungen der m.wwwo:cwcvm:@&n_ eﬁua &nﬁ.«%:ﬁmawmudnm,vmnﬂ»_. el

tung B auo\_a 18 in o_.n: Bebauungsplan iibernommen. Auch der dafiir erstellte lan-
despflegerische Begleitplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Bei Bauarbeiten im Plangebiet sind die im Boden liegenden Drainagestringe gemis

beiliegendem Drainageplan zu beachten. Der Drainageplan ist Bestandteil .des
Bebauungsplans,

1V. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
§ 24 GemO und § 213 BauGB

42 <9.mm§m%, E_.n_. fahrlassig gegen ein Gebot oder Verbot verstdBt, handelt ordnungswid-
rig und kann mit einer GeldbuBe bis zu DM 50.000 belangt werden.

Hinweis: Sind die Grundstiicke innerhalb von 2 Jahren nicht gemdl den Festsetzungen des § 9

Abs. 1 Nr. 25a BauGB bepflanzt, kann die Gemeinde die Eigentlimer dazu verpflich-
ten.



