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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Eiir den zu bebauenden Bereich des Plangebietes werden Dorfgeb
gebiete (§ 6 BauNVO) festgesetzt.

1.1 Dorfgebiete - § 5 BauNvVO

Die Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirschaftsstellen
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlic
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwi

1.1.1 Festsetzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Ab:
Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aligemein zuldssigen Tankstellen ¢

1.1.2 Festsetzungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m.§ 1 Abs.6 N

Die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnii
Nr. 2 BauNVO sind im Plangebiet unzulassig.

1.2 Mischgebiete - § 6 BauNVO

Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung v
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.2.1 Festsetzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 7 und 8 BauNVO i.V.m

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO aligemein zuldssigen Tanksteller
zuldssigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr.
unzulassig.

-
1.2.2 Festsetzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO i.V.m.§1 Abs.6 N

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausmahmsweise zulassigen Vergnig
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichnete!
unzuldssig.

2,0 MasB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grunc
der Voligeschosse bzw. durch die Angabe der Hohe baulicher
StraBencberkante, festgesetzt.

2.1 Festsetzungen nach § 18 Abs. 1 BauNVO
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachform und Dachneigung

sSD Satteldach

wD Walmdach
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3.0 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1
Nr. 3 LBauO und § 10 Abs. 3 LBauO
Mindestens 20 % der nicht tiberbauten Flachen des bebauten Grundstiicks sind mit Biumen und
Strauchern geman der Gehélzartenliste des Landkreises Alzey-Worms in einer Pflanzdichte von
einem Gehélz pro 2 m? anzupflanzen. Die Anteile der Gehoize sind folgendermaBen auszufiihren:
5%  Béaume I. Ordnung
30% Baume Ii. Ordnung
65% Straucher

Sonstige Flachen, die nicht fiir eine zulassige Nutzung benatigt werden, sind mit einer Graseinsaat zu
versehen oder einfach der natarlichen Wiederbegriinung zu tiberlassen

lil. Nachrichtliche Ubernahmen

1.0 Denkmalschutz - § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 4 und 5 DSchPfIG Rhid.-Pt

In die Planzeichnung sind als Kulturdenkmaler im Sinne des § 4 DSchPflG Rhid.-Pf. die
Einzelgebaude Am Rémer 1, 3, 4, 8, 7 und 10 sowie Schmalzgasse 4 und das Steinkreuz auf dem
Rémerplatz, nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

IV. Ordnungswidrigkeiten

1.0 Ordnungswidrigkeiten - § 213 BauGB und § 24 GemO

Wer vorsétzlich oder fahriissig gegen ein Gebot oder Verbot verstoBt, handelt ordnungswidrig und
kann mit einer GeldbuBe bis zu 50.000,- DM belangt werden.

'Y

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch - BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGEI. |

$S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

male Sockelhohe von 1,0 m und
sberkante festgesetzt.

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise (Haus-Hof-Bau eise) festgesetzt (§22 Abs. 4
BauNVO). Sie zeichnet sich dadurch aus, daB bauliche Anlagen mit iner Gebaudekante direkt an die
StraBenbegrenzungslinie und mit einer weiteren Gebaudekante ent 'eder an die rechte oder an die
linke Grundsticksgrenze anzubauen sind. An der mickwarigen ' rundstiicksgrenze und an den
seitlichen Grundsticksgrenzen sind weitere bauliche Anlagen ohne eitlichen Grenzabstand zulassig

(vgl. nachstehende Beispiele).
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4.0 Uberbaubare Grundstiickstlichen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet sind die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baulini
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) fesigesetzt.

50 \ flachen b derer Zweck -§9 Abs. 1

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gliedern sich gemal
- verkehrsberuhigter Bereich,
- offentlicher Parkplatz,
- Wirtschaftsweg,
- FuBweg.

6.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigenn Bepflan
far Bepflanzungen und far die Erhaltung von

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. Aprii 1993 (BGBI. |, S. 466).

2. Verordnung Uber die Nutzung von Grundsilicken - BauNVO - in der Fassung der Bekannt-
machung von 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. I, 5. 479).

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - PlanzV-

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

4. “Landesbauordnung - LBauO - von Rheinland Pfalz vom 28. November 1586 (GVBLI. S. 307).
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Dachform -§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO

Die Dacher der baulichen Anlagen sind als Satteldach, Walm
Mansarddach oder als Pultdach mit einer Dachneigung von 35° bis 50°

2.0 Gestaltung von Kfz-Stellplatzen - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 8¢

"Neuzuschaffende Stellplatzfiachen sind mit Beldgen zu verseher
Wasserhaushalt auswirken. Dabei handelt es sich um

- einin Sand zu verlegendes Pflaster ohne FugenverguB,

- Rasengittersteine oder um eine

- Schotterrasendecke."

Fir je 4 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum . Ordnung, ger
Landkreises Alzey-Worms in 3xv-Qualitat anzupflanzen.
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