BEBAUUNGSPLAN 1. ANDERUNG " AUF DER WOLLSTEINER HOHE "
ORTSGEMEINDE GAU - BICKELHEIM
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uidickellieimy
Gehe 1B Ausgleichsfldche
2 SBFlur 20 Nr. 56/12

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 88 1 bis 11 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,8 Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl
BMZ 3,5 Baumassenzahl BMZ als Dezimalzahl
THmax. maximale Traufhdhe

FHmax. maximale Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a

CET

abweichende Bauweise
Baugrenze
nicht (iberbaubare Grundstuicksflachen

tiberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

maximale Traufhdhe

. . 23 TH .= 10.00
maximale Firsthdhe GE |hiraxe o

Grundflachenzahl GRZ

Baumassenzahl BMZ GRZ 0,8 |BMZ 3,5

abweichende Bauweise

" iehe Textlich
Dachform/Dachneigung a Festeetaumgen

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[P]

StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Privatstralle

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

VA

Ein- und Ausfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

; é Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
VVVN 10 und Abs. 6 BauGB)
: _} Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
L Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Kennzeichnung fiir Stellplatze
—H—x— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

12.00 MaRangaben in Meter

Stiitzmauer Hohe 2.00 m

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

VERFAHRENSVERMERKE

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
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7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

@ Kennzeichnung fiir Abwasser
O Kennzeichnung fur Abfall
13. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

P Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
0000° sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

PF1-2 Kennzeichnung fiir private Pflanzstreifen
. Anpflanzen von Bdumen (geringe Standortverschiebung maoglich)
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
D Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Kennzeichnung fiir Ausgleichsflachen

wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zu dem Bebauungsplan enthdlt der Textteil zusétzlich die Begriindung mit
Umweltbericht.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim hat am 11.06.2007 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 30.08.2007 6ffentlich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 01.02.2008 bis 03.03.2008
statt. Der Unterrichtungstermin wurde am 24.01.2008 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurde geméaR § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 01.02.2008 bis einschlieBlich 03.03.2008 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen am 23.05.2011 gepriift. Das Ergebnis
wurde den Betroffenen mit Schreiben vom 26.05.2011 mitgeteilt.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim hat am 23.05.2011 die Annahme und
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit der dazugehdrigen Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf und die dazugehorige Begriindung haben gemall § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses am 01.06.2011 in der Zeit vom 20.06.2011 bis
einschlieflich 19.07.2011 zu jedermanns Einsicht im Geb&dude der Verbandsgemeindeverwaltung
Wollstein, Bahnhofstralle 10, 55597 Wollstein, Zimmer 1.03 ausgelegen.

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen, wurden vom Gemeinderat am 10.10.2011
gepriift. Das Ergebnis der Priifung wurde den Betroffenen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 14.10.2011 mitgeteilt.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim hat am 10.10.2011 gemdR § 88 LBauO
Vorschriften {iber die dussere Gestaltung baulicher Anlagen und die Gestaltung der unbebauten
Grundstucksteile sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen als
Satzung beschlossen.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO wurden diese Regelungen als Festsetzung in den
Bebauungsplan tibernommen.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim hat am 10.10.2011 die 1. Anderung des
Bebauungsplans "Auf der Wollsteiner Hohe" nebst Begriindung gemall § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Ortsgemeinde Gau-Bickelheim)

liberein.

Die fiir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

JATE ortsiiblich bekannt gemacht.
le} Bekan%{nachung enthdlt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung ab
....... A9 , im Gebaude der Verbandsgemeindeverwaltung Wollstein, BahnhofstraRe 10, 55597
Wollstein, Zimmer 1.03 wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

» Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474).

o Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1690).

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. I S. 1690).

o Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301).

o Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), mehrfach geédndert
durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S. 319).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch § 47 des Gesetzes vom 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47).

o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land

Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), zuletzt gedndert
durch AndVO vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106).

» LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geidndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 280).

o Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch §
52 1 des Gesetzes vom 09. Méarz 2011 (GVBI. S. 47).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
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Projekt/MaRnahme/Objekt

BEBAUUNGSPLAN 1.ANDERUNG
" AUF DER WOLLSTEINER HOHE "

Auftraggeber

ORTSGEMEINDE GAU - BICKELHEIM

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fléichenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 53.470 5,35 100,00
Bauflache gesamt 45.330 4,53 84,78
Gewerbegebiete 45.330 4,53 84,78
Fldchen fir die Entsorgung 4.350 0,44 8,13
Ausgleichsflachen 1.930 0,19 3,61
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1.860 0,19 3,48
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Gezeichnet/Datum Gepriift/Datum MaRstab Plan-Nr.

VATTER 06/08 STREY 06/08 1:1000 | 1.54/042 | 613-BP-S-Ald

Index | Anderungen Gedndert/Gepriift | Datum
a Einarbeitung der externen Ausgleichsflichen VATTER / STREY 20.04.2009
b Einarbeitung gemaR Beschluss vom 10.02.2009 VATTER / STREY 23.04.2009
s Einarbeitung der Bauantrage; Anpassung an Bestand VATTER / KAISER 14.03.2011
d Erstellung Satzungsexemplar VATTER / KAISER 14.10.2011
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