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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf "Im Briih1" der Ortsgemeinde
Gau-Bickelheim, Verbandsgemeinde Wollstein, zum Offenlegungsverfahren nach
§ 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz

10
L.l

Planrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Bundesbaugesetz

Art der baulichen Nutzung gemdB § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz

Ausgewiesen sind Dorfgebiete (MD) gemdB § 5 Baunutzungsverordnung
unter der Gebietsbezeichnung 1, allgemeine Wohngebiete (WA) gemaB
§ 4 Baunutzungsverordnung unter den Gebietsbezeichnungen 2, 3 u. 4,
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO unter den Gebietsbezeichnungen 5 u. 6

'sowie eine Sportplatzanlage.

In den im Plan ausgewiesenen Gebieten (Gebietsbezeichnungen 1

wird die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 3 Wohnungen begrenzt.

6)

GemaB § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung sind in den ausgewiesenen Dorf-
gebieten Garbenbaubetriebe und Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Punkt 9 u. 10
Baunutzungsverordnung) nicht zuldssig. Die gleiche Nichtzuldssigkeit
gilt ebenfalls in den ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten (§ 4

Abs. 2 Punkt 4 u. 5 Baunutzungsverordnung) und in den-Mischgebieten

(§ 6 Abs. 2 Punkt 6 und 7 BauNVO0).

Nebenanlagenim Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung gemdal § 9 Abs. 1 Punkt 1 Baunutzungsverordnung
Das MaR der baulichen Nutzung darf gemdf § 17 Baunutzungsverordnung

fir die ausgewiesenen Baugebiete (WA, MI u. MD) unter Beachtung.der
Gebietsbezeichnung hochstens betragen.

Gebietsbe- | Baugebiet Zahl der Voll- Grundflachenzahl GeschoBfldchen:

zeichnung geschosse (Z) (GRZ) zahl (GFZ)
1 . MD 11 0,4 . 0,8
2 WA I 0,4 0,5
3 WA I 0,4 i
(zur1?1anstr. B)

(zum Wiesbach

4 WA @ 0,4 ' 0,8

5 MI I 0,4 0,8

6 MI @ 0,4 ) 0,8
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Die unter Punkt 1.2.1 festgesetzten Hochstwerte flir das Mall der
baulichen Nutzung gelten nur insoweit, als sie nicht durch Bau-
1inien bzw. Baugrenzen eingeschrankt werden.

Untergeschosse im Bereich der Gebietsbezeichnung 3 dirfen aufgrund
der bestehenden Hochwassergefahr durch den im Siiden an das Baugebiet
angrenzenden Wiesbach nicht mit Aufenthaltsrdumen versehen werden

(§ 9 Abs. 5 Bundesbaugesetz).

Bauweise, lUberbaubare Grundstiicksflache gemal §§ 22 u. 23 Baunutzungs-

verordnung

In den Gebietsbezeichnungen 1-6 wird gemdB § 22 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung die offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind gem. § 22 Abs.
Satz 2 Baunutzungsverordnung nur Einzel- und Doppelhduser.

Die iberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung von
Baulinien gem. § 23 Abs. 2 Baunutzungsverordnung und Baugrenzen gem.

i§ 23 Abs. 3 Baunutzungsverordnung eindeutig bestimmt..

Flachen fir Garagen mit ihren Einfahrten gemdB § 9 Abs. 1 Punkt 4
Bundesbaugesetz.

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen sowie nach
den Festsetzungen des § 17 Abs. 7 Landesbauordnung zuldssig.

Der zulassige Mindestabstand zwischen StraBenbegrénzungs]inie und
Garage muB auf jeden Fall 5 m betragen.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabung und Stutzmauern.

Evt]. erforderliche StraPenbdschungen zur Herstellung des Stralen-
korpers hat der GrundstiickseigentUmer auf seinem Grundstick unentgelt-
1ich zu dulden.

Erdaufschittungen und Stiitzmauern sind im Bereich des Retentionsraumes
des Wiesbaches gemdB § 9 Abs. 1 Punkt 10 u. 16 Bundesbaugesetlz generell
unzulassig.

Ve
Hohenlage der baulichen Anlagen gemaB § 9 Abs. 2 Bundesbaugesetz.

Die Hohenlage der Gebdude, gemessen von angrenzender ErschlieBungsfldche
bzw. Biirgersteig bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden, darf im Mittel max.
1,20 m, bei der eingeschossigen Bauweise betragen.

Bei zweigeschossigen Gebduden (Baugebiete 1, 4, 5 u. 6) darf die
Sockelhthe im Mittel max. 1,20 miber dem gewachsenen Boden liegen.

Pflanzgebot

Im Vorgartenbereich der geplanten Grundstiicke nordlich der PlanstraBe A
entlang der PlanstraPe B sowie im Bereich des Stichweges II ist gemdB

§ 9 Abs. 1 Punkt 25 a Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 39 b Abs. 8
Bundesbaugesetz (Pfalnzgebot) unter Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes
mind. ein Baum I. Ordnung der Gehdlzartenliste fiir standortgerechte
Pflanzungen im Landkreis Alzey-Worms, Standorte 4 u. 5, anzupflanzen.

¢ i
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Gleiches Gebot gilt fir den rUckﬁHrtigen Grundstiicksbereich der ge-
planten Grundstiicke slidlich der PlanstraBe A mit Ausnahme der .4 Eck-
grundstiicke. '

Die Anlage der im Plan ausgewiesenen offentlichen Grinflachen gemdB -
§ 9 Abs. 1 Punkt 15 Bundesbaugesetz hat im Einvernehmen mit der
Unteren Landespflegebehtrde des Landkreises Alzey-Worms zu erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 8 Abs. 4 Bundesbaugesetz
in Verbindung mit § 123 Abs. 5 Landesbauordnung

Gestaltung von Dachern gemaB § 123 Abs. 5 Landesbauordnung

In den ausgewiesenen Baugebieten sind Sattel- und Walmddcher ( ver-
setztes Pultdach = Satteldach) mit einer Dachneigung von 18 Grad bis
30 Grad bei einer zweigeschossigen Bauweise und 18 Grad bis 45 Grad
bei der eingeschossigen Bauweise zuldssig.

Drempel bis zu 1,0 m Hohe und Dachaufbauten sind lediglich bei e1nge-
schossigen Wohnhiusern zuldssig.

Dacheinschnitte (loggien) sind nur dann zuldssig, wenn sie in der
Addition 1/3 der Trauflange nicht iberschreiten und von den Giebeln
mind. 2,0 m Abstand haben.

Als Bedachungsmaterial sind zuldssig gebrannte naturfarbene und
engobierte Ziegel jeder Art und ziegelfarbige Zementdachpfannen,
wobei eine ziegelrote Dacheindeckung wiinschenswert ist.

Flachdacher sind ausnahmsweise bei den zuldssigen Nebengebauden und
bei Garagen zuldssig, wobei eine Dacheindeckung mit Wellasbestplatten
ausgeschlossen wird.

Einfriedigungen und Abgrenzungen gemaB § 24 Landesbauordnung:

traBenseitig sind Einfriedigungen einschlieBlich Sockel von max.

0,40 m Hohe zuldssig mit Rasenkantensteinen, lebenden Hecken oder

Strauchpf]anzungen (Hohe max. 1,00 m), Holzzdune bis zu einer HGhe
von 1,00 m vom Boden aus gemessen und Maschendrahtzdune mit einer
Hohe e1nsch11e611ch Sockel von max. 1,00 m vom Boden aus gemessen.

Fiir die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiickseinfriedigungen, auch
im Bauwich, konnen gemeinsame Maschendraht- und Holzzdune bis 1,50 m
Hohe Verwendung finden. Sie konnen durch Heckenpflanzungen beidseitig
verdeckt werden. Hohe der Hecken max. 2,00 m.

'Einfriedigungen und Abgrabungen sind im Bereich des Retentionsraumes
entlang der Wiesbach gemdB § 9 Abs 1 Punkt 10 u. 16 Bundesbaugesetz
nicht zuldssig. ‘
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Einfriedigungen von Grundstiicken, die an 1éndw1rtschaft]iche Wirtschafts-
wege angrenzen, missen gemaB § 42 Nachbarrechtsgesetz 0,5 m von der Grund-
sticksgrenze zuriickbleiben. ‘

Die freie Zufahrt zu den Ste11p1atzen vor den Garagen muB jederzeit
gewahrieistet sein.

Mulltonnenabstellpldtze sind gegen Einblick abiuschirmen. Sie sind ent-

weder in Bautejle einzubeziehen oder durch Hecken zu umpflanzen. Im
Baugesuch ist die Lage der Milltonnenabstellpldtze anzugeben und die
Art ihrer Abschirmung zu beschreiben.

AuBenwandflachen

Die AuBenwandfldchen der Gebaude sind als Putzfldchen oder als Sicht-
mauerwerk auszubilden. Bei der Farbgestaltung sind nur Erdfarben (gelb-
liche, ockerfarbige, hellbraune, beige Farbtone) zuldssig. Sehr helle
und sehr dunkle sowie glanzende und reflektierende Materialien und
Farbanstriche sind unzuldssig. Fassadenverkleidungen aus Metallen,
Kunststoffen, Holz (Verbretterung) Keramik, Schiefer, Asbest, Zement-
Schablonen- oder Tafeln u. &. sind unzulassig.

Sockel- Fenster- und Turlaibungen u, d. Bauteile aus ortsiiblichen Natur-
steinen oder in farblicher Akzentuierung sind zuldssig. Bauteile wie
Erker, Balkone,Leggien u. &. haben sich in die Gesamtstruktur der Gebdude
einzugliedern.

Farbige Kunststoffe und Verglasungen

Farbige starr montierte Kunststoffe und farbige Verglasungen sind an

den Wohngebauden und Garagen - mit Ausnahme der Fenster- und Turfldchen -
sowie innerhalb der Grundstiicksgrenzen als Bauteile, z. B. flr Regen-
schutz~, Windschutz- und Sonnenddcher und Balkonbristungen,nicht ge-
stattet. s

Grinflachen gemaB § S Abs. 1 Punkt 15 Bundesbaugesetz in Verbindung
mit § 23 Abs. 1 Landesbauordnung

Die nichtiberbauten Grundstiicksfldchen in den Baugebieten sind als
Grinfidchen oder gartnerisch gestaltete Fldchen anzulegen, wobei Nutz-
gdrten lediglich im hinteren Grundstiicksbereich (nicht entlang der
PianstraBen/Stichstraben) zulédssig sind.

Kennzeichnungen, Vermerke, Hinweise und Empfehlungen

Die Ausbildung der Hohenlage der Offentlichen Verkehrsflachen sowie die
Hohenlage an die AnschiuBmoglichkeiten an den Gffentlichen StraBenkanal
mussen vor Einreichung der Bauantragsunterlagen bei der Verbandsgeme1nde»
verwaltung Wollstein erfragt werden.
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Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig
mittels Erd- oder Freikabelleitung mit elektrischer Energie versorgt.

Fiir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen er-
forderlich werden. Die Anforderung der DIN 1054 an den Baugrund
sind zu beriicksichtigen.

Auf hochliegendes Grundwasser, setzungsempfindliche Bodenschichten
und ein altes verfilltes Wiesbachbett ist zu .-.achten. Das ent-
sprechende Bodengutachten des Geologischen Landesamtes Rheinland-
Pfalz vom 13.04.1983 als Anlage der Planbegriindung ist zu beachten.

Dieser Bebauungsplan hebt in seinem Geltungsbereich den rechts-
krdftigen Bebauungsplan "Am Bahnhof" der Ortsgemeinde Gau-Bickel-
heim teilweise auf.

Die im Sidwesten angrenzende Kldranlage kann zu nicht vermeidbaren
Geruchsbelastigungen fiihren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidche zugunsten
der unterirdischen Transportleitung

Das Leitungsrecht bzw. der Schutzstreifen (hier: 10,00 m) sind im
Grundbuch als beschrdnkte personliche Dienstbarkeit (§§ 1090 ff.
BGB) eingetragen, wo nicht durch schuldrechtliche Vertrdge gesichert.

Die Dienstbarkeit lautet:

Das Eigentum an dem Grundstiick wird dahin beschridnkt, daB die Rhein-
Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH (= Betreiber der unter-
irdischen Transportleitung) berechtigt ist, in einem Grundstiicks-
streifen von 10,00 m Breite eine oder mehrere Rohrfernleitungen ein-
schlieBlich oberirdischer Vorrichtung zu verlegen, zu betreiben und
die Grundstiicke zum Zwecke des Baues, des Betriebes und der Unter-
haltung der Anlage jederzeit zu betreten, zu benutzen.

Wahrend des Bestehens der Anlage diirfen auf dem 10,00 m breiten
Schutzstreifen keine Gebdude errichtet, keine liber die fiir die' land-
wirtschaftliche Nutzung erforderiiche Bodenbearbeitung hinausgehenden
Erdarbeiten durchgefiihrt, keine Bdume oder tiefwurzelnden Straucher
gepflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Be-
trieb der Anlage gef@dhrden, vorgenommen werden.

Die Ausubung der Dienstbarkeit kann einem Dritten iiberlassen werden.
Beschrankungen im Schutzstreifen

Laut der unter 3.7.1 aufgefiihrten personlichen Dienstbarkeit gelten
im Schutzstreifen folgende Beschrankungen und Verbote:

1. Bau- und Schachtarbeiten aller Art (z. B. Errichtung von Gebduden,
Mauern usw.), '
Niveauverdnderungen wie Aufschittungen und Abgrabungen,

Abbau von Bodenvorkommen (z. B. Kies, Sand, Ton, Torf usw.),
Anpflanzung von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern,



5. Aufstellung von gegriindeten Masten, Pfahlen, Pfosten, Pfeiler
u. a.,
6. Untergrundiockerung, Weinbergsrodungen/-rigolungen, Maulwurfs-
drédnungen u. a. uber eine im Einzelfall zu bestimmende Tiefe hin-
aus,
Einleitung aggressiver Abwdsser,
Befahren mit Fahrzeugen, die schwerer sind als Ubliche Tandwirt-
schaftliche Fahrzeuge,
9. Rammarbeiten, Bohrungen und Sprengungen (letztere bediirfen auch
auBerhalb des Schutzstreifens einer Abstimmung mit der Rhein-Main-
“Rohrleitungstransportgesellschaft),
10. sowie alle sonstigen MaBnahmen, durch die die Sicherheit dieser
Anlagen gefahrdet und der Zugang nachhaltig beeintrdchtigt werden
kann.

o ~J

l“vSo]]ten im Schutzstreifen Straflen, Wege,, Bdche oder Graben angelegt,

Dranagen, Leitungen oder Kabel verlegt oder dergleichen verandert
werden, so sind diese MaBnahmen rechtzeitig der Rhein-Main-Rohr-
leitungstransportgesellschaft mbH - Abteilung VBW -, Postfach 50 17 40,
Godorfer-HauptstraBe 186, 5000 Kdln 50 (Godorf), Tel.-Nr. 02236/43061
App. 251, anhand von genauen Pldnen mit ausfiihrlicher Baubeschreibung
zur Zustimmung vorzulegen. Eine Zustimmungserteilung wird fur den

Fall zugesichert, wenn sichergestellt ist, daB die Anlagen der RMR
nicht beeintrdchtigt, die erforderlichen SicherheitsmaBnahmen einge-
halten und mit der RMR Vereinbarungen zur Regelung der Einzelheiten
abgeschlossen werden.

3.8.0 Besondere Auflagen flur das Mischgebiet

3.8.1 Im Einwirkungsbereich der Riubenverladeanlage darf der von ihr aus-

gehende Larmpegel nicht zu einer Oberschreitung der nachstehenden
Immissionsrichtwerte fihren:

tagsiiber 60 dB(A),
nachts 45 dB(A)

gemessen 0,5 m vor dem gedffneten, vom Larm am starksten betroffenen
Fenster am nachstge]egenen Wohnhaus auf der Parzelle 25/1, Ecke Plan-
straBe A, PlanstraBe B nach den Vorschriften der Technischen: Arileitung

zum Schutz gegen Larm (TA Ldrm) vom 16.07.1968.

3.8.2 Bei der Ermittlung des Beurteilungspegels sind folgende, von der TA

Larm abweichende Regelungen zu beriicksichtigen:
- Bezugszeitraum wahrend der Nachtist die lauteste Stunde.

- Zuschlag von 6 dB(A) wegen erhthter Storwirkung fir Gerduscheinwir-
kungen zu den Mittelungspegeln in den Teilzeiten von 06.00 bis 07.00

Uhr und von 19.00 bis 22.00 Uhr.

- kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes am Tage
diirfen nicht mehr als 30 dB(A) betragen.

Gau-Bickelheim, 21.11.95

(Hollenbach)
Ortsbirgermeister

Anlage zu den textlichen Festsetzungen:

Gehtlzartenliste fir standortgerechte PfIanzungen‘im Landkreis Alzey-Worms

(Standorte 4 und 5).
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- Untere Landespflegebehdrde -

Dautenheimer TandstraBe 5

6508 Alzey

Geholzartenliste fur standortgerechte Pflanzungen im Kreis Alzey-Worms

Standort 4

Tiefgrindige, gut wasserversorgte, jedoch nicht grundwasserbeeinfluBte LGB-,
LoBlehm- und Mergelboden, meist in mehr oder weniger ebener Lage

Biume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

-, Quercus robur

Stieleiche

" Fraxinus excelsior

Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laeyis
Flatterulme .

Acer p1&tanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

~ Acer pseudop]afanus

gergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Carpinus befulus."

Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium

Hi1dk1r5chg

Sorbus donesﬁ ca

Speierling

Malus silvestris

Kildapfel

Pyrus pyraster -
Wildbirne

Sorbus torminalis |

El sbeere

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus nve?]aﬁaf

 Hasel

Euonymus europaea

Pfaffenhltchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus-monogyna
eingr. WeiBdorn

- Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Berberis vulgaris
Berberitze

- .. Crataegus, oxyacantha

Zweigr. WeiBdorn
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"+~ pautenheimer CandstraBe 5

- = Untere Landespflegebehorde -

6508 Alzey

tehdlzartenliste fur standortgerechte Pflanzungen im Kreis Alzey-Worms

Standort 5

Grundwaséérnahe. meist gar nicht mehr Iberflutete Auebdoden, i.d.R. Auenlehme
iber Xies oder Sand, in Rheinndhe, Braune Auebdden, Auengleye etc.
luftfeuchte Nordhdnge 1.d.R. mit Wasseraustritt (Quellhorizonte)

Béumé 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Stravcher

Fraxinus‘exce1sior

. Esche -

Quercus robur
Stieleiche

Ulmus minor

- Felduime

" Ulmus laevis

~y,
A

Flatterulme

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Acer platanoides
Spitzahorn

Populus alba
Silberpappel

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre . .

FeldZhorn

Prunus avium
Wildkirsche

Malus silvestris
K{ldapfel

- Pyrus pyraster

Hildbirne

~Clematis vitalba

Waldrebe

. Sambucus nigra

Hollunder

" Yiburmum opulus

Wasserschneeball

JCOrylus zvellana

Hasel

Crataegus monogyna -
eingr. WeiBdorn

Evonymus europaea
Pfaffenhitchen

]
Rosa canina
Hundsrose

Crataegus oxyacantha
zweigr. WeiBdorn

Cornus sanguinea

Rartriegel

Prunus padus
Traubenkirsche

Ligustrum vulgare
Liguster

Rhamnus cathartica
Kreuzdorn

Lonfcera xylosteum
Heckenkirsche
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BEBAUUNGSPLAN 2. VEREINFACHTE .ZLJDERUH/\ DES BeRAVONAS —
PLARES “ THEROAL' LEN. € A2 BaudR

1. BeschluB zur Anderung durch Gemeinderat am 49.4.439%

2. Beteiligung der Betroffenen durch ‘

a) Einzelbenachrichtigung am A%.A1./994 I
b) am L '
by
J
3. Bedenken und Anregungen (zuriickgenommen ) ‘]('
\
BeschluB hieriber am _ 74.4./945 Benachrichtigung 4.5. 4995 |
4. SatzungsbeschluB gem. § 10 BauGB an 14 4.M95 b
]
Aho-Brcrald
i \ I | i
" |
(Ortsburgermels“t.,erg il

\%, L

die Kreisverwaltung Alzey-Worms YOIl S.Ae85 |

AUSGEFERTIGT:

L L] 2| &

ORTSBURGERMEI!

Der Bebauungsplan und die Durchfiihrung des Anzeigeve

wurden gemdh
e

§ 12 BauGB am 30 JM.A%S ortsiiblich bekanntgemacht.

bie
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