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1. ALLGEMEINES
Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Tank- und Rastanlage Gau-Bickelheim* der
Ortsgemeinde Gau-Bickelheim wurde im Juli 1996 als Satzung beschlossen.

Der neue Eigentiimer, Immobilienfonds Autohof Gau-Bickelheim GbR, und der Betreiber des
Autohofes SSP Deutschland GmbH bemihen sich seit geraumer Zeit den in wirtschaftlich
schwieriger Lage befindlichen Autohof zu revitalisieren.

Hierzu wurden dem Rat der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim mehrfach Informationen und
Nutzungskonzeptionen durch die Eigentiimer des Autohofes dargelegt.

Demnach wurde die vorgesehene Teildnderung des Gaststattenbereiches und Nutzung als
Spielcasino erlautert. Insbesondere wurden die Auswirkungen der in Aussicht genommen
Aufstellung von Spielgerdten fir die Revitalisierung des Autohofes dargelegt. In diesem
Zusammenhang wurde auch auf bestehende Einrichtungen im direkten Umfeld des
Autohofes Gau-Bickelheim verwiesen (vgl. Anlage 1).

Neben den Vorstellungen in den értlichen Gremien hat es dariiber hinaus einen regen
schriftlichen Informationsaustausch gegeben, dem zu entnehmen ist, von welcher
Bedeutung die Neukonzeption und Nutzungséanderung flr den Standort Autohof Gau-
Bickelheim nicht nur fur die Eigentimer und Betreiber sondern auch fur die Ortsgemeinde
ist.

Die Neukonzeption zur Revitalisierung des Autohofes Gau-Bickelheim sieht die Erweiterung
und Ergénzung der derzeit zuldssigen Nutzungen vor. Im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes wird angestrebt, die Festsetzungen bezuglich der Zulassigkeit von
Nutzungen méglichst flexibel zu fassen, um eine Angebotsplanung zu erreichen, die auf eine
nachhaltige Sicherung des Standortes Autohof Gau-Bickelheim ausgerichtet ist. Dies erfolgt
auch vor dem Hintergrund, dass fir bestimmte Teilnutzungen (z. B. Fast-Food-
Einrichtungen) zum gegenwartigen Zeitpunkt die Rahmenbedingungen nicht als optimal zu
bezeichnen sind, in der Folge sich jedoch eine entsprechende Nachfrage einstellen
kann/wird. Dartber hinaus ist ein Nutzungsspektrum im Zuge der Anderungen
bauplanungsrechtlich zu sichern, welches den Eigentiimer sowohl kurz- als auch mittel- und
langfristig in die Lage versetzt den Standort wirtschaftlich zu sichern.

Die mdglichen Nutzungen, die durch das Anderungsverfahren bauplanungsrechtlich
gesichert werden sollen, werden, ausgehend von den bereits bisher gem. rechtskréftigen
Bebauungsplan zuldssigen Nutzungen, im Folgenden noch naher dargelegt.

1.1 Geltungsbereich

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Tank- und Rastanlage
Gau-Bickelheim; 1. Anderung“ der Ortsgemeinde  Gau-Bickelheim ist im
Anderungsbeschluss naher konkretisiert.

Der raumliche Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der
Ortsgemeinde Gau-Bickelheim fur das Sondergebiet (SO) Tank- und Rastanlage Gau-
Bickelheim wird im Rahmen der 1. Anderung beibehalten und umfasst die
Bestandsgrundstiicke in der Flur 17, Gemarkung Gau-Bickelheim mit den FISt-Nrn.: 16/10:;
16/12; 17/4; 48/3;33/3; 34/22; 35/2; 36/22; 37/5; 3872; 39/2 und 40/6.

Die genauen Abgrenzungen des Geltungsbereiches lassen sich aus den zeichnerischen
Festsetzungen und Darstellungen entnehmen.

1.2 Anderungsbeschluss

Der Anderungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Anderung dieses Bebauungsplanes
wurde am 05.11.2012 vom Rat der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim beschlossen und gemaR
§ 2 Abs.1 Satz 2 BauGB durch Veroéffentlichung im Amtsblatt, Ausgabe vom 12.11.2012
ortsiiblich bekannt gemacht.

Begriindung , Tank- und Rastanlage Gau-Bickelheim; 1. Anderung® Seite 3



2 EINFUGUNG IN DIE GESAMTPLANUNG

Die Ausweisung des Bebauungsplans SO ,Tank- und Rastanlage Gau-Bickelheim; 1.
Anderung‘ steht den Grundsatzen der Ubergeordneten Planung nicht entgegen. Da der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Zuge der Anderung nicht verandert wurde und
die entsprechende Flache im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wélistein als
Sonderbauflache dargestellt ist, ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt (siehe Abbildung 1).

Abb. 1: MaBstab 1 : 7.500
3.  PLANUNGSERFORDERNIS

3.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan SO ,Tank- und Rastanlage Gau-Bickelheim; 1. Anderung“ enthalt die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage
fur weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche MaRnahmen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Grundséatzen der Bauleitplanung im
Rahmen des § 1 Abs. 5 BauGB Geltung zu verschaffen. Die unterschiedlichen
Anforderungen und Bedurfnisse sind ihrem Rang gemaR zu beriicksichtigen und im Rahmen
einer gerechten Abwégung in die Planung einzustellen.

3.2 Begriindung der Anderungen

Der bestehende Bebauungsplan des Sondergebiets ,Tank- und Rastanlage Gau-
Bickelheim® wird, wie unter Punkt 1. Allgemeines bereits dargelegt, hinsichtlich einer
héheren Flexibilitat der zuldssigen Nutzungen geéndert, um durch die angestrebte Flexibilitét
der Ausnutzung der einzelnen Teilgebiete innerhalb des Geltungsbereiches im
Zusammenwirken mit den, nach Anderung des Bebauungsplanes ergénzenden, zulassigen
Nutzungen, méglichst glinstige Voraussetzungen zu schaffen, die zu einer Revitalisierung
des bestehenden Autohofes fuhren. Die Eigentimer und Betreiber des Autohofes benétigen
fur den dauerhaften betrieb und die Unterhaltung Rahmenbedingungen, die eine
Wettbewerbsgleichheit sichern.
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Der bestehende Bebauungsplan eroffnet bestimmte Nutzungsméglichkeiten, dazu sind
verschiedene Sondernutzungen bauplanungsrechtlich festgesetzt und konkretisiert; neben
dem Sondergebiet Tank- und Rastanlage sind dies die Sondergebiete Raststéatte und Hotel;
Vergnigungsstétten sind in den textlichen Festsetzungen ausgeschlossen. Diese, Mitte der
90-ziger Jahre festgesetzten Nutzungen, wurden vor dem damaligen Hintergrund eines
Betriebes und Ausnutzung von Tank- und Rasthéfen getroffen.

Die damaligen Anforderungen koénnen mit dem heutigen Anforderungsprofil und
notwendigen Nutzungseinrichtungen eines Autohofes keineswegs mehr verglichen werden.
Der Betrieb eines Autohofes unterliegt heute ganz anderen neuartigen
Nutzungsanforderungen, so wird von der Zielgruppe der Fernfahrer und Trucker neben dem
technischen Support und der reinen Verpflegungsméglichkeit auch erwartet, die
notwendigen und gesetzlichen Ruhezeiten durch Einrichtungen, die Unterhaltung
versprechen, kurzweilig zu gestalten. Dies wird insbesondere auch deutlich, wenn man die
Nutzungseinrichtungen benachbarter Autohéfe betrachtet, so sind neben Einrichtungen wie
die eines Spielcasinos auch Einrichtungen aus dem Erotikbereich mittlerweile Standard.
Auch in den Gewerbegebieten und Ortslagen der benachbarten Kommunen sind
Spielcasinos vorhanden, sodass nicht davon ausgegangen werden kann, dass mit der
Einbeziehung eines Spielcasinos/Entertainmentbereiches und der Aufstellung von
Spielgeraten in einem Teilbereich des Sondergebietes Restaurants fur die ortliche
Bevdlkerung besondere Gefahren oder Beeintréchtigungen ausgehen. Hierzu wurden von
den Eigentimern hinreichend Beispiele und Informationen an die Ortsgemeinde Gau-
Bickelheim weitergegeben.

Insbesondere ist nochmals darauf zu verweisen, das die im Rahmen einer
Bebauungsplanédnderung angestrebte Nutzungsanderung fur den Geltungsbereich, namlich
die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ,Tank- und Rastanlage Gau-Bickelheim® zu keinerlei Nutzungskonflikten
fuhrt, wie dies oft innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen zu verzeichnen ist.
Die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten wird hinsichtlich der flichenmaRigen Auspragung
als auch der Ausstattung mit Geraten im Einzelnen bauplanungsrechtlich durch die
vorgenommenen Anderungen der textlichen Festsetzungen geregelt. Neben der flexiblen
Festsetzung von baulichen Nutzungsbereichen, die bisherigen Teilbereiche des SO Tank-
und Rastanlage Gau-Bickleheim werden hierbei aufgehoben und der gesamte
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit den festgesetzten tiberbaubaren Flachen — diese
werden unverdndert Ubernommen- wird als sonstiges Sondergebiet ,SO Tank- und
Rastanlage (TR)" festgesetzt. Die bauliche Nutzung der Teilbereiche wird hierdurch flexibler
gestaltet, bestehende Nutzungen kénnen nach der Anderung des Bebauungsplanes
beibehalten und in dem Umfang, wie es die textlichen Festsetzungen erlauben, erganzend
genutzt oder mit neuen Nutzungen belegt werden.
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4, FESTSETZUNGEN

4.1 Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes SO ,Tank- und
Rastanlage Gau-Bickelheim“ wurden fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes im Wesentlichen beibehalten. Dies gilt insbesondere fiir die festgesetzten
Uberbaubaren Flachen und naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
sowie fir alle grinordnerischen Festsetzungen. Einzige Ausnahme bildet dabei die neue
Zweckbestimmung des sonstigen Sondergebietes. Die entsprechenden Bereiche (N1 bis N 3
werden nun insgesamt mit der Zweckbestimmung Tank- und Rast (TR) festgesetzt und auf
dem Plan entsprechend umbenannt. Die Héhe der baulichen Anlagen wird fir den Bereich N
3 mit OK 18 m festgesetzt, bisher war die Héhe mit H 0 Max 18,0 m festgesetzt, wobei nun
der jeweils héchste Gebaudeteil maRgebend ist. Die Zahl der VollgeschoRe wird einheitlich
fur die Bereiche N 1 bis N 3 mit max. Il VollgeschoRe festgesetzt.

Durch die vorgenommenen Anderungen werden zusétzliche Versiegelungen somit nicht
erméglicht.

Nach der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die zeichnerischen
Festsetzungen durch die Festsetzung eines Geh-, Wege- und Leitungsrechtes zu Gunsten
der Wasserversorgung des 6értlichen Versorgungsunternehmens WVR erganzt.

Das Leitungsrecht wurde am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches von der bestehenden
Pumpstation (Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen) bis an die Stralle B 50 zeichnerisch
festgesetzt.

4.2 Textliche Festsetzungen

Im Zuge des Anderungsverfahrens werden die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung auf der Grundlage des zwischen der Ortsgemeinde und dem Vorhabentrager
abgestimmten und im stadtebaulichen Vertrag vom 04.09.2012 verankerten
Revitalisierungskonzeptes konkretisiert.

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des urspriinglichen
Bebauungsplanes ,Tank- und Rastanlage Gau-Bickelheim* bleiben grundséatzlich Bestandteil
der 1. Anderung und werden teilweise redaktionell Uberarbeitet und um aktuelle
Rechtsgrundlagen ergéanzt.

Ausnahme bilden dabei die neu getroffenen bauplanungsrechtlichen Festsetzung zu Art der
baulichen Nutzung (B. | 1.0) und MaR der baulichen Nutzung beziiglich der Héhe baulicher
Anlagen (B. | 2.1) sowie der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zu den Werbeanlagen
(B. 11 6.0).

Nach der Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden die textlichen
Festsetzungen zur Zuldssigkeit der Einzelhandelseinrichtungen und die Festsetzung eines
Leitungsrechtes konkretisiert, bzw. ergénzt.

Diese Textfestsetzungen erhalten somit folgende Fassung:
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Textfestsetzung B. | 1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.0

1.1

1.1.1

1.1.7

1.1.8

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SO Tank- und Rastanlage (§ 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird insgesamt als sonstiges
Sondergebiet Tank- und Rastanlage (TR) festgesetzt.

In diesem sonstigen Sondergebiet sind entsprechend der Zweckbestimmung (Gebiet
far Tank- und Rastanlagen) die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungen zuléssig:

Zulassig sind Einrichtungen die der Zweckbestimmung der Tank- und Rastanlage

(Autohof) dienen; neben der Tankstelle mit Tankstellenshop inkl. 3 Geldspielgerate

sind Einrichtungen des Einzelhandels auch in Form der ,Shop in Shop“ Konzeption

sowie von KFZ-bezogenen Dienstleistungen zulassig. SJ.\. 2
0

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes TR sind neben den sonstigen, Kfz- ph
gebundenen Einzelhandelseinrichtungen, insgesamt bis zu max. 800 m2 VK fiir, W" ng@
sonstige (nicht Kfz-gebundene ) Einzelhandelseinrichtungen zulassig. - )(’u XI #

Innerhalb des sonstigen Sondergebiets TR sind Einrichtungen des Beherbergungs-
gewerbes (Hotel/Motel) zulassig.

Zulassig ist im Geltungsbereich des sonstigen Sondergebietes TR die Errichtung und
der Erhalt sowie die Umnutzung eines Restaurant mit Gaststattenbereich und
Erlebnisgastronomie sowie eines Entertainmentbereiches mit Spielcasino.

Der Spielcasinobereich darf eine maximale Nettoflache von 300 m? nicht
Uberschreiten, zuldssig sind der Betrieb und die Unterhaltung von maximal 24
Geldspielgeraten mit Gewinnméglichkeit sowie weitere Unterhaltungsautomaten und
Spielgerate (Billiard, Dart, etc.).

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes TR sind sowohl auf den tGiberbaubaren als
auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen Freizeiteinrichtungen zulassig; unzuléssig
sind Freizeiteinrichtungen im AuRenbereich von denen erhebliche
Larmbeeintrachtigungen ausgehen.

Im Geltungsbereich des sonstigen Sondergebietes TR sind Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energien auch auf den nichtiiberbaubaren Flachen grundséatzlich
zulssig.

Im gesamten Geltungsbereich des sonstigen Sondergebietes TR sind jegliche
Einrichtungen, die im Zusammenhang des Erotikbereiches stehen unzulassig.

Bis zu einer Grundstiicksgréfle von 10.000 m? (wirtschaftliche Einheit) wird eine
Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO zugelassen. Bei gréReren
Grundstiicken erhéht sich die Zahl der zuldssigen Wohnungen um eine Wohnung je
weiterer begonnener 10.000 m? Grundstiicksflache.
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Textfestsetzung B. | 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.

2.1

MaR der baul. Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Héhe der baulichen Anlagen

Fir das Baugebiet (SO Tank- und Rastanlage) wird neben der Zahl der
Vollgeschosse gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO fur den mit N 3 gekennzeichneten
Teilbereich die maximale Héhe der baulichen Anlage iber Oberkante der
angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im Mittel der Baukérperlénge und
Baukérpertiefe, festgesetzt. MalRgeblich fiir die Bestimmung der Héhe ist die
Oberkante des jeweils hochsten Gebaudeteiles (vgl. Nutzungsschablonen der
Planzeichnung (N1 bis N 3).

Geh-, Wege und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Leitungen sind unterirdisch innerhalb der Verkehrsflachen oder auf den mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Flachen (Leitungsrecht zu Gunsten der
Wasserversorgung) zu verlegen.

Fur die Flache im Verlauf der Versorgungsleitung ist nach DVGW Arbeitsblatt W 400-
1 ein Schutzstreifen von 4,00 (beidseitig 2,00 m ab Achse) einzuhalten; der
Schutzstreifen ist zum Zweck von Reparaturen sowie Wartungs- und
Instandsetzungsarbeiten jeder Zeit zugédnglich zu halten, die Leitung darf mit
zugehérigem Schutzstreifen nicht iberbaut werden.

Textfestsetzung B. Il 6.0 Werbeanlagen § 50 LBauO

6.0

6.1

6.2

6.3

Werbeanlagen (§ 50 LBauO)

Werbeanlage an Geb&auden
Werbeanlagen sind auf Fassaden- und Attikaflachen zulassig.

Freistehende Werbeanlagen

Freistehende Werbeanlagen sind nur zuléssig bis zu einer Hohe (Oberkante fertige
Webeanlage) von maximal 15,0 m und wenn sie den 6ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandt sind und/oder neben der zugehérigen baulichen Anlage angeordnet sind.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes zur Autobahn hin ist ein Standort fur eine
Werbeanlage mit Fernwirkung auch auf den nicht Giberbaubaren Flachen der
bebauten Grundstiicke zuldssig. Die Uberschreitung der maximalen Gesamthéhe von
27 m ist unzuldssig. Die Hohe der Werbetafel oberhalb des Mastes darf maximal 6
Meter betragen.

Lichtwerbeanlagen

Lichtwerbeanlagen sind nur zuldssig als konstant leuchtende Werbeanlage;
Wechselwerbungen sind dann zuldssig, wenn die Wechsel mit zeitlicher Verzégerung
erfolgen. Lauf- und Wechsellichtwerbeanlagen mit Blink- und Blendeffekten sind
unzuléssig.

Die vorgenannten Anderungen wurden in den Bebauungsplan aufgenommen, um das Ziel
der Revitalisierung des bestehenden Autohofes bauplanungsrechtlich abzusichern und den
Eigentimern und Betreibern Planungssicherheit zur Umsetzung des auch Uber den
stadtebaulichen Vertrag vom 04.09.2012 mit der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim
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abgestimmten und abgesicherten Revitalisierungskonzeptes, inkl. Des ,Start-Up-Konzeptes,
zu geben.

5. BETEILIGUNG DER BURGER UND BEHORDEN

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB bei einem
vereinfachten Verfahren keine Umweltpriifung durchgefiihrt und kein Umweltbericht erstellt
wird.

5.1 Biirgerbeteiligung

Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 2 BauGB dieses Bebauungsplanes wurde durch
Offenlage des Planentwurfes mit zugehériger Begriindung in der Zeit vom 03.12.2012 bis
zum 11.01.2013 durchgefiihrt.

Die Plangrundlagen wurden in diesem Zeitraum zur allgemeinen Einsichtnahme in der
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Woélistein; BahnhofstraRe 10 in 55597
Wéllstein ausgelegt. In diesem Zeitraum der Auslegung konnten Anregungen und Bedenken
schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der allgemeinen Dienststunden geltend gemacht
werden.

Von Birgern wurden keine Anregungen, bedenken oder Hinweise zur Planung abgegeben.

5.2 Behoérdenbeteiligung

Von den mit Schreiben vom 12.11.2012 beteiligten Behorden gingen bis zum 11.01.2013,
bzw. heute insgesamt 26 Stellungnahmen zum Bebauungsplan ,SO- Tank- und Rastanlage
Gau-Bickelheim der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim ein. Anregungen und Hinweise wurden
von 5 Behdérden vorgebracht. 3 weitere Behérden haben im Beteiligungsverfahren Bedenken
geaullert; 18 der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden hatten weder Anregungen,
Hinweise noch Bedenken vorzubringen.

Fir die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen wurde das Abwagungsmaterial in
einer Tischvorlage zusammengestellt und dem Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim zur
Beschlussfassung vorgelegt.

6. ABWAGUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen und die in § 1 Abs.
5 BauGB benannten Grundséatze zu bericksichtigen.

In seiner Sitzung am 25.02.2013 hat der Rat der Ortsgemeinde Uber die eingegangenen
Stellungnahmen beraten und nach Abwagung beschlossen die relevanten Anderungen in die
Plangrundlagen einzuarbeiten.

Betroffen waren insbesondere die Belange des Einzelhandels, der Ver- und Entsorgung,
Hinweise des Landesamtes fur Geologie und Bergbau wurden ebenso wie der Hinweis zu
gebietseimischen und autochthonen Pflanz- und Saatgut zum Bebauungsplan
aufgenommen. Dies sind Hinweise, sie werden nicht Bestandteil der Satzung.

Die Kreisverwaltung Alzey-Worms hatte auf das Merkblatt ,Brandschutz in der
Bauleitplanung verwiesen, wonach insbesondere eine ausreichende
Léschwasserversorgung und der Abstand von Hydranten zu beachten ist.
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7. AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf die Schutzgiter bzw. die Umwelt,

Mit der Bebauungsplanédnderung wird auf konkrete Anforderungen zu einer wirtschaftlichen
Ausnutzung und dem dauerhaft Erhalt der Einrichtungen des Autohofes Gau-Bickelheim
reagiert.

8. FLACHENBILANZ

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 7,91 ha.

Die differenzierte Flachenermittlung der Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist der
nachfolgenden Auflistung zu entnehmen.

Geltungsbereich gesamt: ca. 7,91 ha
davon:
Sondergebietsflache gesamt: ca. 4,32 ha
Verkehrsflache gesamt: ca. 0,46 ha
Grunflachen gesamt: ca. 3,13 ha

9. REALISIERUNG

Die Realisierung des Sondergebiets Tank- Und Rast wird durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Tank- und Rastanlage Gau-Bickelheim“ nicht weiter bertihrt, die Flachen
sind erschlossen und an das 6rtliche und tberortliche StraBennetz gut angebunden.

10. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim entstehen bei der Realisierung des Gebietes und durch
die Anderung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Aufgestellt:
Kaiserslautern den 26.02.2013

Dipl.-Ing. H. W. Schlunz
(Stadtplaner)
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Anlage 1

Spielhallenanzahl aus dem direkten Umfeld von dem Autohof Gau

Bickelheim.
Strafie PLZ Ort Bundesland | Konz |GGSG| Name Hillcn
Gesamt
Rudol-Diesel Strafle 55532 Alzey ~ Rheinland-Pfalz 4 48~ M2Ec ¢
3 , [ , , Casino
Bourger Platz 8/Ecke 55543 Bad Rheinland-Pfalz 3~ 36  CM0 4
Romerstr. L Kreuznach B Royal
Schwabenheimer Bad i | Merkur
Weg 131 35543 Kreuznach Rheinland-Plalz 2 24 o lothek
Gewerbepark Bin en
Spielpark  Scharlachberg / 55411 €M Rheinland-Pfalz 2 24 25.000 6
am Rhein |
Saarlandstr. ;
Gewerbepark ' ‘ Bingen |
Spielpark Scharlachberg / 55411 €M Rheinland-Pfalz 2 24 25.000 6
am Rhein
Saarlandstr. | |
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