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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

(gemaf BauGB und BauNVO)
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@ Gemarkung Gau-Odernheim
Flur 3, Flurstuck 216 tlw.
[F gepl. Teilrenaturierung Selz, Gesamtflache = 48722 m?
22 davon bendtigte Flache als AusgleichsmalRnahme = 9800 m?
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone

1.) Art der baulichen Nutzung  5.) Dachform

2.) Grundflachenzahl 6.) Hohenbegrenzung 2) 5)
3.) Bauweise 7.) Wohneinheiten pro Gebaude

4.) Anzahl der Vollgeschosse 3) 6)

Art der baulichen Nutzung ( §9Abs.1Nr.1, BauGB)

7)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2 Wo Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude (Beispiel)
Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1Nr.1, BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
GRZ 0,3 Grundflachenzahl (Beispiel)
OK = Hohe baulicher Anlagen: Oberkante als Hochstmal} (Beispiel)
max. 8,50 M
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o] offene Bauweise

——— Baugrenze
Verkehrsflachen ( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

WW Wirtschaftsweg
FulRweg
P

Parkplatz

Grunflachen ( §9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grinflachen

offentliche Griinflachen

% 0%
° o) ©q,% o

0 Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ( § 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) .

00 00d . , ,
g d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern
O 00O

@ Anpflanzen von Badumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes ( § 9 Abs.7 BauGB)

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze als Beispiel

Unterteilung des Geltungsbereiches in Abschnitt 1 und 2

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr.24
und Abs. 6 BauGB)

SD/IZD  gatteldach / Zeltdach / Walmdach / Pultdach / Flachdach

WD/PD/FD

Planzeichen ohne Normcharakter

Flursticksnummer

Best. Gebaude

L |30 Abstande in m

1.0

1.1

1.2

2.0
21

2.2

2.3

2.4

3.0
3.1

4.0

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.0
6.1

7.0

Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Die diesbezlglichen Eintragungen in den Nutzungsschablonen bedeuten hier:
WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO.

Zulassig sind :

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Hanswerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind :

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen mit
2 Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt.

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Im Geltungsbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgelegt. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl ist bis zu 50 % gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen
der dort aufgefuhrten Anlagen (z.B. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) zulassig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16+18 BauNVO)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als Hochstmal} festgesetzt.
Die zulassige Gebaudehohe betragt 8,50m.

Fur die Festsetzungen werden folgende Begriffe definiert.

- Fur die Bestimmung der Oberkante baulicher Anlagen ist die untere
Bezugshohe jeweils die "Oberkante" Strallendecke.

- Die Hohen der Oberkante Stralendecke sind der vorliegenden Stral3en-
planung zu entnehmern

- Als "StraRenoberkante" wird die Hohe der Fertigdecke der Stralle
bestimmt, gemessen in der Grundsticksmitte auf der Fahrbahngrenze.

- Die Oberkante baulicher Anlagen wird definiert als das senkrecht auf der
StralRenseite gemessene Mal} von der Bezugshohe bis zur
Oberkante der gesamten Dachkonstruktion.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 2 Vollgeschosse zulassig.

Flachen flr Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen gemal § 14, Abs.1 BauNVO sind nur bis zu einer GroRe von 10 m?
Grundflache und 20 m*® zulassig.

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Flachen fur Stellplatze und Garagen
Garagen und Carports mussen einen Abstand von 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache aufweisen.

Grunflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Far die 6ffentlichen und privaten Grunflachen gilt folgende Bestimmung
1. Zweckbestimmung : Ortsrandeingriinung

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) .

Offentliche Grunflachen

Ortsrandeingrinung

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache sind pro 100 m?, 2 Baume der Artenliste 1,
10 Baume der Artenliste 2 und 30 Straucher der Artenliste 3 zu pflanzen.
Die verbleibende Freiflache ist mit autochthoner Grasermischung anzusaen.

Pflanzung von Baumen / Strallenraum

Im Strallenraum sind gemal Planzeichnung Laubbdaume |. Ordnung
zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Die Standorte der Baume sind den Einfahrten anzupassen

Wiesenweg
Der westlich gelegene Wirtschaftsweg/ Distanzstreifen ist mit autochthonen Grasern
zu begrinen.

Pflanzung einer Hainbuchenhecke

Entlang des Wirtschaftsweges, Flurstlck 41/5, ist eine 1-reihige Hainbuchenhecke
zu pflanzen. Pro laufende Meter sind 2 Pflanzen zu setzen.

Private Grunflachen

Ortsrandeingrinung

Auf der im Plan gekennzeichneten Flache sind pro 100 m? 30 Straucher

der Artenliste 3 zu pflanzen.
Die verbleibende Freiflache ist mit autochthoner Grasermischung anzusaen.

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 20 BauGB)

Externe Ausgleichsmalinahmen

Die Ortsgemeinde zahlt an den Selzverband einen Einmalbetrag zur Kompensation
des Eingriffes in Natur und Landschaft. Zur Sicherung der Vereinbarung schliel3t die
Ortsgemeinde Gau-Bickelheim einen Stadtebaulichen Vertrag mit dem Selzverband
Uber die zur Verfliigung gestellten Flachen (9.800m?). Der Vertrag hat zum Satzungs-
beschluss vorzuliegen. Das Flurstlick 216 tlw., Flur 3 in der Germarkung
Gau-Odernheim ist Teil der dort geplanten Selzrenaturierung.

Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen- und Malinahmen
( § 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)

Die fur den Eingriff in den Naturhaushalt erforderlichen internen und externen Ausgleichs-

maRnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 100% der Ortsgemeinde
Gau-Bickelheim zugeordnet. Sie tragt alle mit der Durchfihrung der Mal3nahmen

verbundenen Kosten. Malinahmen auf privaten Grundstticken sind davon ausgenommen.

7.0

8.0

8.1

8.2

Geholzartenlisten

Artenliste 1 - Baume |. Ordnung -

Acer platanoides— Bergahorn
Tillia cordata — Winterlinde

Fraxinus exelsior— Esche

Artenliste 2 - Baume Il. Ordnung -

Carpinus betulus — Hainbuche
Sorbus torminalis — Elsbeere

Acer campestre  — Feldahorn
Sorbus aucuparia ~ Eberesche

Mindestqualitat:
Hochstamm, 2 x verpflanzt,
mit Ballen Stammumfang 14 - 16 cm

Mindestqualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen Stammumfang 14 - 16 cm

Artenliste 3 - Straucher -
Coryllus avellana - Hasel Viburnum opulus — Wasserschneeball
Ligustrum vulgare — Liguster Rosa rubiginosa — Weinrose

Prunus spinosa — Schlehe Rosa spinossissima — Bibernellrose

Lonicera xylosteum— Heckenkirsche
Mindestqualitat: Straucher, 60 - 100 cm hoch

Flachen fur Aufschattungen, Abgrabungen und Statzmauern,
soweit sie zur Herstellung des Stral3enkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Aufschittungen sind, soweit fur die Herstellung des Stral3en-
korpers erforderlich, auf privaten Grundstlicken zu dulden. Die Flachen kénnen
gartnerisch genutzt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen zutreffenden Vorkehrungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

FUr den in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bereich wird fur die Gebaude
der Grundstlcke 1 bis 5 wie folgt eine Grundrissorientierung festgesetzt:

Schutz vor Gewerbelarm

Grundstick 1 : Wohn- und Schlafrdume sind im Erd- und Obergeschoss nur auf der
Betriebsabgewandten Seite des Aussiedlers an der stdlichen und
Ostlichen Gebaudefassade zulassig.

Grundstick 2 : Wohn- und Schlafrdume sind im Erd- und Obergeschoss nur auf der
Betriebsabgewandten Seite des Aussiedlers an der stdlichen und
dstlichen Gebaudefassade zulassig.

Grundstlck 3 : Wohn- und Schlafrdume sind im Obergeschoss nur auf der Betriebs-
abgewandten Seite des Aussiedlers an der sudlichen, westlichen und
Ostlichen Gebaudefassade zulassig.

Grundstlck 4 : Wohn- und Schlafraume sind im Obergeschoss nur auf der Betriebs-
abgewandten Seite des Aussiedlers an der sudlichen und westlichen
Gebaudefassade zulassig.

Grundstlck 5 : Wohn- und Schlafrdume sind im Erdgeschoss nur auf der Betriebs-
abgewandten Seite des Aussiedlers an der sudlichen, westlichen
und 6stlichen Gebaudefassade zulassig. Wohn- und Schlafrdume
sind im Obergeschoss nur auf der Betriebsabgewandten Seite des
Aussiedlers an der stdlichen und 6stlichen Gebaudefassade zulassig.

Abweichend von den Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbelarm fir die Gebaude
der Grundstlicke 1 bis 5 sind Wohn- und Schlafrdume an allen Gebdudefassaden
zulassig, wenn sie mit nicht zu 6ffnenden Fenstern und schallgedammten Bellftungs-

anlagen versehen sind oder vor den Fassaden ein Wintergarten aus Glas errichtet wird.

Schutz vor Verkehrslarm

Zur Autobahn orientierte Fenster von Schlafrdumen sind im gesamten Baugebiet mit
feststehenden nicht 6ffenbaren schallgedammten BelGftungsanlagen auszustatten.

6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

11.0

12.0

Farbgestaltung der Dacher

Die Dacheindeckung sollte mit roten, rot-braunen und ocker farbenen Ziegeln erfolgen.

Fassadengestaltung
Die Fassaden sollten nur in weil3 oder Pastelltonen angelegt werden.

Grundstlicksgrenzen

Bei den vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen handelt es sich um Beispiele.
Sie sind nicht materieller Bestandteil des Bauleitverfahrens.

Grenzabstande

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind zu Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich
genutzten Flachen, die gesetzlichen Grenzabstadnde gemal des Nachbarrechts-
gesetzes Rheinland-Pfalz einzuhalten.

Radon

Dem Bauherren wird empfohlen vor Baubeginn eine Untersuchung zur
Radonbelastung des Gelandestandortes erstellen zu lassen.

Bodengutachten

Dem Bauherren wird empfohlen vor Baubeginn ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geholzschnitt
In der Schonzeit vom 01. Méarz bis 30. September eines jeden Jahres ist das

Artenschutzgesetz insbesondere § 44 bei Eingriffen in den Gehodlzbestand zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Gau-Bickelheim hat am 23.03.2016 gemaR § 2(1)BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 19.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Il. Frithe Offentlichkeitsbeteiligung und
frihe Behordenbeteiligung

Die friihe Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)BauGB erfolgte durch &ffentliche
Bekanntmachung am 14.07.2016 vom 18.07.2016 - 19.08.2016.

Die friihe Behordenbeteiligung nach § 4 (1)BauGB erfolgte bis 19.08.2016
gem. Schreiben vom 08.07.2016 an die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat die vorgebrachten Anregungen
am 19.09.2016 gepruft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S.2414) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722).

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.01.1994 (GVBI. S.153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.12.2015 (GVBI. S. 477)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - NatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S.1972).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI S.365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI S.77).

Landesgesetz zur nachhaltigen Pflege von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. S.387),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S.106).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 91 1 S.1509).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 24.02.2010 (BGBI. 1991 | S.94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21.12.2015 (BGBI. | S.2490).

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - L/VG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI.S.54), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI S.402).

Ubersichtskarte AusgleichsmaRnahmen
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO)

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachgestaltung
Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher, Pultdacher und Flachdacher
mit einer max. Neigung von 0° - 45°.

Fassaden- und Wandgestaltung
Fir die Fassaden aller Gebdude sind glanzende Materialien und Metalle nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Grundstlcksflachen
(§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von Zuwegen,
Stellplatzen und Terrassen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Ill. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Offenlage
Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der Begriindung hat
nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.05.2017 bis 30.06.2017 (einschl.) zu

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurde am 18.05.2017 ortsUblich bekannt gemacht.

Die Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB erfolgte bis 30.06.2017 gem.
Schreiben vom 19.05.2017 an die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange.

Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat die vorgebrachten Anregungen
am 27.07.2017 geprift. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben

vom 21.08.2017 mitgeteilt.

IV. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB und § 24 der Gemeinde-
ordnung vom Gemeinderat am 27.07.2017 als Satzung beschlossen.

Hinweise

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

Bodendenkmale
Archdologische Funde muissen unverziglich an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Bau und Kunstdenkmalpflege Mainz gemeldet werden.

Schutz des Mutterbodens

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 3 abzuschieben und zu lagern.

Regenwasserzisternen
Der Bau von Regenwasserzisternen ist zu empfehlen.

Versorgungsleitungen

Das Plangebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

Vorbeugende Gefahrenabwehr

Bei der Ausfuhrung des Bebauungsplanes gelten aktualisierte technische
Regeln: Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 ( Auswahl,
Einbau und Betrieb von Hydranten ) des DVGW-Regelwerkes, Technische Regel
Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 ( Wasserleitungsanlagen -TRWV- Teil1:
Planung ) des DVGW-Regelwerks sowie der Technischen Regel Arbeitsblatt

W 405 vom Februar 2008 ( Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung ) des DVGW-Regelwerkes.

V. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gau-Bickelheim, den ..................

Ortsblrgermeister

VI. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 (3) BauGB
am .o, ortstiblich bekanntgemacht,
mit Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtnahme.

Gau-Bickelheim, den ..................

Ortsblrgermeister
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Fassung zur Bekanntmachung nach § 10(

3) BauGB
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Entworfen: Misselh. / J.B.
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- Gepruft:

Der Bauherr: Der Entwurfsverfasser:




Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat die vorgebrachten Anregungen

am 19.08.2016 gepriift.

Ill. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Offenlage

Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der Begriindung hat

nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.05.2017 bis 30.06.2017 (einschl.) zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 18.05.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB erfolgte bis 30.06.2017 gem.
Schreiben vom 19.05.2017 an die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange.

Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat die vorgebrachten Anregungen
am 27.07.2017 gepriift. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben
vom 21.08.2017 mitgeteilt.

IV. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB und § 24 der Gemeinde-
ordnung vom Gemeinderat am 27.07.2017 als Satzung beschlossen.

V. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

“Ortsbiirgermeister \%,

{DJEH-&/

VL. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 (3) BauGB
am #7.92.77 ortsiiblich bekanntgemacht,
mit Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtnahme.

“Ortsbiirgermeistis,
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1.0 ALLGEMEINES
Die Ortsgemeinde Gau- Bickelheim hat beschlossen, fir den im Plan gekenn-
zeichneten Bereich einen Bebauungsplan gemdaB § 2 Abs. 1 des Baugesetz-
buches aufzustellen.
Der Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Westlich des Adenauer Rings II*
soll die ErschlieBung einer Wohnbaufl&dche (WA) ermdglichen.

2.0 LAGE DES PLANGEBIETES, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Die Ortsgemeinde Gau-Bickelheim liegt norddstlich der VG Wdllstein an der
A 61 und gehdrt zum Landkreis Alzey - Worms.
Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde befindet sich westlich der Ortslage
Gau-Bickelheim. Die zur Bebauung vorgesehene Fldche wird im Westen
durch landwirtschaftliche Nutzfléchen, im SGden und Norden durch Wirt-
schaftswege und im Osten durch bestehende Siedlungsfl&ichen begrenzt.
Insgesamt sollen rund 3,0 ha fUr die Schaffung von Bau- und ErschlieBungsfl&-
chen in Anspruch genommen werden.
Der rGumliche Geltungsbereich umfasst die FlurstUcke 12, 13, 14, 15, 16/1,
16/2,118, 119, , 41/5 tlw., 46/1 tlw., 98 in der Flur 15
Abb.1: Ubersichtskarte des Plangebietes (Luftbildaufnahme Google Map)

3.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
Nachdem in der Gemeinde Gau-Bickelheim Jahrzehnte lang keine zusam-
menhdngenden Wohnbaufldchen ausgewiesen wurden und grdBere FlG-
chen zu Innenentwicklung nicht zur Verfugung standen, wurde 2013 das
Neubaugebiet ,,Westlich des Adenauer Rings" erschlossen.
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Die hohe Nachfrage fUhrte zu einer schnellen Vermarktung und Bebauung
der Flachen. Nach nur 3 Jahren stehen den Burgern in der

OG Gau-Bickelheim nur noch kleinere Einzelfldchen zur Bebauung zur Verfu-
gung. Mit dem Baugebiet ,,\Westlich des Adenauer Rings Il mdchte die Orts-
gemeinde Gau-Bickelheim nun den nach wie vor hohen Bedarf an Neubau-
flachen in der eigenen Bevdlkerung decken.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemdaB Aussage des LEP IV
in einem Kerngebiet der landwirtschaftlichen Nutzung.

Regionaler Raumordnungsplan

Im aktuellen regionalen Raumordnungsplan "Rheinhessen- Nahe" wird der
Ortsgemeinde Gau-Bickelheim als Teil der Verbandsgemeinde Wéllstein
keine besondere Zentrenfunktion zugeordnet.

Aufgrund ihrer Lage zwischen den Unterzentren Wollstein und Wérrstadt so-
wie der verkehrsgUnstigen Lage an der A 61 weist der Regionalplan fUr die
Ortgemeinde Gau-Bickelheim die besondere Funktion ,Wohnen* aus.

Fildchennutzungsplan

Die zur Uberplanung vorgesehenen Fidchen entsprechen in ihren
Festsetzungen dem gultigen Fldchennutzungsplan (FNP).
Die FIGche ist als Wohnbaufldche ausgewiesen.

BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Derzeitige Nutzung, Topographie im Plangebiet

Das Plangebiet ist unbebaut und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im Nordwesten grenzt an das Plangebiet eine neue Landwirtschaftliche Be-
triebsstétte an.
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6.0

6.1

V
Ostlich des Plangebietes liegt das bestehende Wohngebiet “Westlich des

Adenauer Rings". Sudlich der Fldchen befindet sich ein Wirtschaftshof der

Autobahnmeisterei.
Das Geldnde fallt von SUd nach Nord zum Wiesbach hin ab.

Verkehrliche ErschlieBung

Das geplante Neubaugebiet ,,Westlich des Adenauer Rings II* soll Gber zwei
Anschlussachsen im Baugebiet ,,Westlich des Adenauer Rings" an den
Badenheimer Weg und damit an das Ubergeordnete &ffentliche Verkehrs-

netz angeschlossen werden.
Die duBere ErschlieBung erfolgt Uber die B 420, die in rund 2 km Entfernung

eine Verbindung mit der A 61 herstellt.

PLANUNGSKONZEPT

Abb. 2: Bebauungsplan ,Westlich des Adenaverrings II*
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Erlauterung der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen in Anlehnung an das Wohnge-
biet ,,Westlich des Adenauer Rings" weitere Fldchen fUr den Bau von Einzel-

hausern in der OG Gau-Bickelheim geschaffen werden.

Ziel ist es eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, die
den aktuellen Bedarf an baureifen Grundsticken decken kann.
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Mit der vorliegenden Planung werden die baulichen und sonstigen Nutzun-
gen im Bebauungsplan umfassend geregelt.
Die Planungsgrundzuge wurden im Vorfeld mit der Gemeinde abgestimmt.

Bebauung

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung einer rund 3,0 ha groBen Wohn-
baufl&dche vor.

Die Uberbaubaren Grundsticksfldichen werden durch Baugrenzen festge-
legt. Gebaut werden darf in offener Bauweise.

Als Beispiel fur die mogliche GrundstUcksaufteilung wurden im Plan Grund-
stUcksgrenzen eingetragen. Um auf die Winsche der Bauherren flexibel rea-
gieren zu kdnnen, werden Grundstucke in unterschiedlichen GréoBen ange-
boten.

Die Festlegung einer maximalen Geb&udehdhe von 8,50 m, die Begrenzung
der Wohneinheiten sowie die Festlegung der Grundfldchenzahl gibt die Bau-
dichte vor. Die neuen Siedlungsfldchen stellen so eine harmonische FortfGh-
rung der &stlich angrenzenden Wohnbaufldchen dar.

ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die B 420.

Die Zufahrt in das geplante Wohngebiet erfolgt Uber das bestehende Bau-
gebiet ,Westlich des Adenauerrings". Vom Gutenbergring aus erschlieBen
eine nordliche und sudliche Verbindungsachse die geplanten Wohnbaufla-
chen.

Das Neubaugebiet selbst wird Uber eine 6,50 m breite RingstraBe erschlossen.
Die Flachen werden als Mischverkehrsflache ausgebaut.

ZLur Regulierung des runenden Verkehrs werden in 6 Teilabschnitten der Ver-
kehrsfldchen Stellpl&tze ausgewiesen.

Zur fuBlaufigen Anbindung des Wohngebietes an die Landschaft wird sudlich
und nordwestlich der Wohnbaufldchen ein FuBweg angelegt.
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Ver- und Entsorgung

Im nérdlichen Bereich des geplanten Neubaugebietes verlaufen innerhalb
der landwirtschaftlichen Nutzfldéchen bereits der Regen-- und Schmutzwas-
serkanal des Baugebietes ,Westlich des Adenauer Rings".

Die kunftigen Neubaufldchen kdnnen an die bestehenden Kandle ange-
schlossen werden. Das Plangebiet wird im Trennsystem entwdssert. Das Re-
genwasser aus den Verkehrsfldchen sowie den privaten Grundstucken wird
Uber den bestehenden Regenwasserkanal den am Wiesbach liegenden
RUckhalteanlagen zugeleitet und gedrosselt an den Vorfluter abgeleitet. Die
Anlage von Zisternen zur Brauchwassernutzung ist winschenswert. Das
Schmutzwasser wird der Klaranlage Gau-Bickelheim zugeleitet. FUr alle weite-
ren Ver- und Entsorger weist das Plangebiet keine fUr die ErschlieBung erfor-
derlichen Leitungen und Einrichtungen auf. Zur Sicherstellung der Erschlie-
Bung mussen die Leitungen der Medientrager erweitert werden.

MaBnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhdltnisse wurde fur das Plangebiet ein
Schallgutachten erstellt. Untersucht wurden die Auswirkungen der Larmim-
missionen durch die norddstlich und nordwestlich liegenden Aussiedler, die
sUdlich angrenzende Autobahnmeisterei, die Windkraftanlagen und die sUd-
lich-westlich verlaufende A 61.

Die Untersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass von der Autobahnmeiste-
rei und den Windkraftanlagen keine Uberschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18005 bzw. den Richtwerten der TA-LGrm ausgeht.

Bei den Berechnungen der VerkehrslGrmimmissionen durch die A 61 nach
DIN 18005 konnten Uberschreitungen im gesamten Plangebiet zur Nachtzeit
festgestellt werden. Die Uberschreitungen lassen sich durch baulichen Schall-
schutz unter Verwendung heute gangiger Baukonstruktionen von AuBenbau-
teilen und Fenstern auf den nach DIN 4109 geforderten Schallschutz reduzie-
ren. Zudem sind auf der zur Autobahn zugewandten Seite im gesamten Bau-
gebiet Schlafrdume mit nicht &ffenbaren Fenster und schallged&dmmten LUf-
fungen zu versehen.

Nach den durchgefUhrten Ermittlungen werden im nérdlichen Geltungsbe-
reich die mit 1-5 gekennzeichneten Grundsticke aufgrund der Tatigkeiten
der landwirtschaftlichen Aussiedlungen die Werte der TA Larm fUr ein allge-
meines Wohngebiet in den Nachtzeiten Uberschritten. Da aktive L&rm-
schutzmaBnahmen stadtebaulich fUr nicht sinnvoll erachtet werden, sind im
nordlichen Geltungsbereich, an die Zielwerte angepasste, passive Schall-
schutzmaBnahmen in Form einer Grundrissorientierung Gber alle Stockwerke

Bebauungsplan "Westlich des Adenauer Rings II" in der OG Gau Bickelheim Stand: Juli 2017
68004_bplanl.enp



7 IGW
N4

8
vorzusehen. Das heiBt Rdume, die zum Schlafen und Wohnen genutzt

werden, durfen nur an der im Gutachten verzeichneten Gebdudefassade
angeordnet werden oder sie mussen mit nicht zu &ffnenden Fenstern und
schallged&dmmten LUffungen ausgestattet sein. An den L&rm zugewandten
Fassadenseiten sind Bader, Treppenhduser, Flure und Toiletten zuldssig. Auf
die Grundrissorientierung kann dann verzichtet werden, wenn vor den zu
schitzenden Fassaden ein Wintergarten aus Glas errichtet wird oder festste-
hende Fenster mit schallgeddmmter BelUftung eingebaut werden. An allen
mit grinen Symbolen versehenen Fassaden ist keine Einschrédnkung im Rah-
men der Grundrissgestaltung, feststehender Fenster oder Wintergarten erfor-
derlich. An allen mit roten Symbolen gekennzeichneten Gebdudefassaden
hat sich der Bauherr an eine der drei oben beschriebenen SchutzmaBnah-
men zu halten

Tab. 1: Beurteilungspegel von 22 Uhr bis 6 Uhr im Erdgeschoss des Gebdudes
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Tab. 3: Beurteilungspegel von 22 Uhr bis é Uhr im Erdgeschoss des Gebdudes

6.1.5 Belange der Landespflege
Um festzustellen ob sich im Plangebiet gesetzlich geschitzte Tierarten befin-
den, wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten in Auftrag gegeben.
Die Ergebnisse und daraus resultierenden Auflagen und MaBnhahmen werden
unter Punkt 7.0 erl@utert und zusammengefasst.
Mit Hilfe grGnordnerischer Festsetzungen sollen die bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen der Anlagen auf die SchutzgUter Boden, Was-
ser, Luft, Flora und Fauna gemindert bzw. ausgeglichen werden.
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Dazu werden innerhalb sowie auBerhalb des Geltungsbereichs Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen durchgefuhrt.

Bodenordnung
FUr das Plangebiet ist keine Baulandumlegung gemd&B § 45 Nr.1 BauGB erfor-

derlich. Die Ortsgemeinde ist EigentUmer und Vorhabenstrédger der geplan-
ten MaBnahmen.

Erlduterung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Planungsrechtlichen Festsetzungen wird fUr das Plangebiet in
Anlehnung an die bestehenden &stlich angrenzenden Wohnbaufl&dchen ein
allgemeines Wohngebiet WA ausgewiesen. Zur Schaffung hochwertiger
Wohnbaufl&dchen und zur konfliktfreien Nutzung des Wohngebietes werden
folgende Nutzungen zugelassen:

Die unter § 4 Absatz Tund 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen sind ausnahmslos
zuldssig.

Die unter Absatz 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
ausgeschlossen da sie entweder zu fldchenintensiv sind oder zur Erhdhung
des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und auf den ZufahrtsstraBen fGhren.

Hochst zulassige Zahl der Wohnungen

Um die Verkehrsbelastungen und Beeintrdchtigungen auf den stark frequen-
tierten ZufahrtsstraBen (Badenheimer Weg und ,,Im Heimersrech*) zum ge-
planten Baugebiet und den vorgelagerten Wohngebieten zu begrenzen,
werden im Plangebiet die Wohneinheiten pro Wohngebdude auf 2 be-
grenzt.

MaB der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum MalB der baulichen Nutzungen werden die Bau-
gebietsstrukturen festgelegt. Sie sind so ausgelegt, dass sie den Bau in der
Gemeinde Ublicher und gewunschter Bauformen ermdglichen.

Mit Blick auf die angrenzenden Wohngebiete werden im Plangebiet die
Grundfladchenzahl, die Zahl der zul@ssigen Vollgeschosse sowie die Hohe der
baulichen Anlagen vorgegeben.
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Mit den Festsetzungen sollen UbergroBe Baukdrper und Uberhndhte Gebdude
in der Ortsrandlage ausgeschlossen werden.

6.2.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Um zu vermeiden, dass auf den groBeren Grundsticken unerwinscht groBe
Gebdude entstehen, wird im Plangebiet unabhéngig von der Grundsticks-
gréBe eine Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt.

Die Uberbaubare Fldche darf um die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefUhrten
Anlagen wie Stellplatze, Garagen und Zuwege um 50% Uberschritten wer-
den.

6.25 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse orientiert sich an den Vorgaben der angrenzen-
den Wohngebiete. Mit der Festsetzung von 2 Vollgeschossen ist die wirt-
schaftliche Ausnutzung der Gebdude auch innerhalb der festgelegten
maximalen Gebdudehdhen méglich.

6.2.6 Hohe baulicher Anlagen

Zur Einbindung der baulichen Anlagen in das bestehende OrtgefUge und die
Ortsrandlage wird die maximale Geb&udehdhe dem &stlich angrenzenden
Baugebiet angepasst. Die maximale Gebdudehdhe betragt 8,50 m.

Die Gebdudehdhe orientiert sich an der Héhe der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen in Bezug zur Endhdhe des ErdgeschossfuBbodens.

Die Gesamthdhe ergibt sich aus dem straBenseitig gemessenen Abstand zwi-
schen der ErdgeschossfuBbodenhdhe und der duBeren Dachhaut des Ge-
bdudes.

6.2.7 Bauweise und iberbaubare Grundsticksflachen

Im Plangebiet wird die offene Bauweise fur den Bau von Einzelhdusern fest-
geschrieben.

Das schafft Platz fUr Freifldchen, Begrunungen und offene Strukturen, die die
Wohnqualitdt des neuen Baugebietes erhdhen.

Die Uberbaubaren Fldchen werden im Baugebiet durch Baugrenzen festge-
schrieben.

Zur Schaffung eines gréBtmaoglichen Gestaltungsfreiraumes besteht im Plan-
gebiet die Moglichkeit Garagen, Carports und Stellplatze auBerhalb der
Baugrenzen zu errichten.
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MaBnahmen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen

Zur Einhaltung des gemdaB TA Léarm vorgeschriebenen Schallschutzes sind
passive SchutzmaBnahmen vorgesehen.

Um die gewuUnschten Zielwerte zu erreichen, sind MaBnahmen in Form einer
Grundrissorientierung im Abschnitt 1 des Plangebietes erforderlich.

Das heit an den nérdlichen und westlichen Fassaden werden die Larmpe-
gelbereiche lll Uberschritten.

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Die ortlichen Bauvorschriften sollen die optische Prigung eines Wohngebie-
tes regeln und die Bauweise der Gebdude an die ortstypischen Gegeben-
heiten anzupassen.

Um hier Einfluss zu nehmen und gleichzeitig den zukiUnftigen Bauherrn in sei-
ner Gestaltungsfreineit moglichst wenig zu beschrdnken, werden die bau-
ordnungsrechtlichen Festsetzungen auf wenige Festsetzungen begrenzt.

FUr die Gestaltung der Gebdude werden die Dachformen sowie die Materio-
len an den AuBenfassaden vorgegeben bzw. eingeschrénki.

Weiterhin wird die Gestaltung der nicht Gberbauten Fldchen als Grunfladche
durch eine Festsetzung sichergestellt.

Zuordnung von Eingriffen

Alle Festsetzungen gem. § 2 (1) Nr. 20 und alle Festsetzungen gem. § 9(1)
Nr. 25a BauGB sowie die bei der DurchfUhrung aller &ffentlicher grin-
ordnerischen MaBnahmen innerhalb des Baugebietes sowie fur externe
KompensationsmaBnahmen entstehenden Kosten werden der Ortsgemein-
de als Vorhabenstragerin zugeordnet. Davon ausgenommen sind grinord-
nerische Festsetzungen auf privaten Grinfldchen.

Naturhaushalt und Landschaft

Die geplanten BaumaBnahmen wirken sich nachhaltig auf den Naturhaus-
halt des Plangebietes aus. Die Versiegelung von Boden und der Verbrauch
von Landschaft sind unvermeidbare Beeintfradchtigungen, die durch entspre-
chende MaBnahmen zu kompensieren sind.
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7.0 UMWELTBERICHT
7.1 Vorbemerkungen
Die Ortsgemeinde Gau Bickelheim in der Verbandsgemeinde Wollstein be-
absichtigt westlich des Wohngebietes ,,\Westlich des Adenauerrings* ein wei-
teres Wohngebiet auszuweisen.
Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen den Bebauungsplan ,Westlich
des Adenauer Rings II' aufzustellen.
Der Bebauungsplan ist gemaB BauGB durch einen Umweltbericht in Form ei-
nes landespflegerischen Fachbeitrags zu vervollst&ndigen.
7.1.2 Aufgabenstellung
Im Umweltbericht hat die Erfassung und Bewertung der Belange von Natur
und Umwelt sowie die Beschreibung potentieller Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu erfolgen. Gleichzeitig sind KompensationsmaBnahmen vorzu-
schlagen.
FUr den Planungsbereich sind bereits zwei grunordnerische MaBnahmen vor-
gegeben. Dazu gehdren der westlich geplante Gehdlzstreifen zur Eingrinung
des Baugebietes sowie die im StraBenraum vorgesehenen Laubbdume.
713 Naturschutzrechtliche Vorgaben
Natura 2000
Im Plangebiet sind keine FFH- Gebiete, Vogelschutzgebiete oder FFH- Le-
bensraumtypen verzeichnet. Von der Planung sind Arten gemaBi
FFH- Richtlinie sowie der Vogelschutz-Richtlinie (siehe Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag) betroffen.
Naturschutzgebiete/ geschutzte Landschaftsbestandteile
Im Planungsraum sind weder Naturschutzgebiete noch geschiUtzte FiGchen
nach § 28 und § 30 LNatschG ausgewiesen.
Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.
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Tab.é:Schutzgebiete

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

7.1.4 Planerische Rahmenbedingungen
Relevante Aussagen zu Naturschutz und Landschaftspflege im Bereich des
Planungsraumes trifft der Landschaftsrahmenplan der VG Wallstein, die Bio-
topkartierung Rheinland-Pfalz sowie der Landschaftsplan zum wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der VG Wéllstein.
Der Landesentwicklungsplan (LEP) weist im Plangebiet keine Grunzonen oder
Vorranggebiete fUr den Naturschutz aus.
Das Plangebiet weist keine Schutzgebiete auf.
Die geplanten Neubauflachen liegen auBerhalb der festgelegten Uber-
schwemmungszonen des Wiesbaches.
Wasserschutzgebiete stehen nicht an.

7.1.5 Angaben zum Standort
Das rund 3,0 ha groBe Plangebiet schlieBt an die westliche Siedlungsgrenze
der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim an.
Das von der Planung betroffene Geldnde wird intensiv landwirtschaftlich for
den Anbau von Getreide und Zuckerriben genutzt.
Das Gel@nde fallt von SUd nach Nord zum Wiesbach hin ab.
Das geplante Wohngebiet wird im Westen und Norden durch landwirtschaft-
liche Nutzflaéchen begrenzt.
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Sudlich der Flache befindet sich getrennt durch einen Wirtschaftsweg und
Grinfldchen ein Betriebshof der Autobahnmeisterei.

Die &stliche Grenze bildet das Neubaugebiet ,,\Westlich des Adenauerrings®.
Der Planungsbereich ist Teil einer intensiv landwirtschaftlich genutzten FlGche.
Okologisch wirksame Fl&chen stehen nur auf Kleinstfldchen an den Réndern
der Wirtschaftswege an.

7.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2 Kurze Charakterisierung von Natur und Landschaft

7.2.2 Naturraumliche Lage und Morphologie
Der Geltungsbereich liegt in der naturr@dumlichen GroBeinheit ,Rheinhessi-
sches Tafel und HUgelland" in der Untereinheit ,,Wollsteiner Hogelland*.
Es handelt sich hierbei um ein sanft bewegtes HUgelland mit gutem Acker-
land. Das Plangebiet ist Teil eines breiten Taleinschnittes des Wiesbaches.

7.23 Geologie und Boden
FUr das Plangebiet liegt kein geologisches Gutachten vor. Da davon ausge-
gangen werden kann, das sich die geologischen Schichtabfolgen wie im
Ostlich angrenzenden Neubaugebiet verhalten, kénnen zum Baugrund fol-
gende Aussagen getroffen werden.
Laut Gutachten aus dem Jahr 2012 besteht der Untergrund bzw. der geolo-
gische Schichtaufbau des Plangebietes aus schwach sandig, tonigen Schluf-
fen, die in 3,20 m Tiefe sandig, kiesige Ablagerungen Uberdecken.
Die anstehenden Schluffe werden bis zu 60 cm mit LoBhaltigem Mutterboden
Uberlagert.
Die guten Boden werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Bewertung:
Die Bodenfruchtbarkeit der intensiv landwirtschaftlich genutzten Boden kann
wegen der anstehenden L&Blehme aufgrund der Tiefgrundigkeit und Basen-
haltigkeit als hoch eingestuft werden.
Gleichzeitig weisen sie aufgrund ihrer Basensattigung eine gute Puffer-
eigenschaft gegen den Eintrag von Schadstoffen auf.
Die Boden werden insgesamt durch den Einsatz von Herbiziden und minerali-
schen DUnger sowie den Einfrag von Luftschadstoffen belastet.
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7.24 Hydrologie
Als Folge der geologischen und klimatischen Verhdlinisse fUhren die tertiGren
Schichten aus Tonen und Mergel kein Grundwasser in groBen Mengen.
Die Grundwasserlandschaft wird vom Landesamt fur Wasserwirtschaft (Rhein-
land-Pfalz) als Typ ,TertiGre Mergel + Tone" ausgewiesen, die z. T. als Grund-
wassernichtleiter bezeichnet werden.
Zur Grundwasserneubildung stehen von rund 510 mm Jahresniederschlag auf
Grund hoher Verdunstungsraten und hoher FeldkapazitGten weniger als 100
mm/a zur Verfogung.
Zudem flieBt ein Teil an der OberflGdche in Richtung Wiesbach ab.
Lediglich in den eingelagerten Feinsanden bilden sich Gber den Tonschich-
ten lokal nutzbare Wasservorkommen.
Laut vorliegendem Bodengutachten steht dstlich der Planungsfldchen
zwischen 2,60 m und 3,10 m Grundwasser an.
Bewertung:
Wegen der nur geringen Flurabsténde ist die Verschmutzungsempfindlichkeit
trotz der guten Puffereigenschaften der anstehenden Bdéden als gering ein-
zustufen.
Zurzeit wird das Grundwasser in der Regel durch Spritzmittelrickstande, Luft-
schadstoffe und DUngerauswaschungen belastet.
Untersuchungen zur Grundwasserqualit@t liegen nicht vor.
7.2.5 Klima
Der Planungsraum zeichnet sich durch gunstige Klimaverhdltnisse aus.
Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei 500 - 550 mm pro Jahr,
wobei die Hochfldchen etwas hdohere Niederschldge als die Tallagen erhal-
ten. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 10° C mit sommerlich etwas
kGhleren und winterlich etwas wérmeren Héhenlagen.
Die Niederschlage erreichen ihr Maximum im Sommer in Form von Gewitter-
regen.
Das Bioklima (Auswirkungen des Klimas auf den menschlichen Organismus)
des Untersuchungsbereiches wird der Reizstufe ,,belastend” zugeordnet.
Das bedeutet hohe Sommertemperaturen (hohe Verdunstungsrate), Schwi-
le und bei stagnierendem Luftaustausch relativ hohe Luftverschmutzung.
Der fUr die Bebauung vorgesehene Standort zeichnet sich insgesamt auf
Grund seiner Nutzungsstruktur (Acker) in der Vegetationsperiode und im Win-
ter (offener Boden) als potentielle Teilfldche fUr die Frischluftentstehung und
Brauchluftableitung aus.
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Da die Fldchen im Westen der Ortslage liegen, besitzen sie fur den Eintrag
von Frischluft in die bestehende Ortslage eine groBere Bedeutung.

Nachts flieBt Uber das Plangebiet Kaltluft in Richtung Ortslage ab.

Dies fragt ebenfalls zur Frischluftversorgung der bestehenden Siedlungsfl&-
chen bei.

Der Wind weht hauptséchlich aus West bzw. SGdwest.

Bewertung:

Der Geltungsbereich Ubernimmt wegen seiner GroBe von rund 3,0 ha lokal-
klimatische Funktionen.

Das heiBt die Vegetationseinheiten produzieren im Sommer Sauerstoff und
tfragen zur Luftfilterung bei.

Wegen der GroBe der zu Uberplanenden FlGchen sowie der topographi-
schen Lage kann sich der Bau neuer Gebdude auf das Kleinklima bestehen-
der Siedlungsfl&échen geringfUgig negativ auswirken.

Der Eintrag von Frischluft in die bestehenden Siedlungsfldchen erfolgt nach
Verwirklichung der MaBnahme verzdgert.

7.2.6 Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt auBerhalb der bestehenden Ortslage auf den offenen
landwirtschaftlich genutzten sehr flachen Hangen des Wiesbachtales.
Das Relief ist sehr schwach bewegt.
Das Gelande fallt gleichmaBig nach Osten bzw. Norden in - Richtung Ortslo-
ge bzw. Wiesbach ab.
Dominante Strukturelemente stellen lediglich die Strauchbestdnde sudlich
des Plangebietes dar. Die neuen Siedlungsfldchen 6stlich des Plangebietes
wirken aufgrund der fehlenden Eingrinung wie Fremdkérper in der Land-
schaft.
Bewertung:
Das Landschaftsbild weist im Umfeld des Plangebietes eine nur geringe Struk-
turvielfalt auf.
Die intensive Nutzung der Fldchen bei gleichzeitigem Fehlen vertikaler Ele-
mente lassen den Planungsraum wenig abwechslungsreich erscheinen.
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Vegetationskundliche Verhadltnisse

Aufgrund der geologischen und klimatischen Standortverhdltnisse wirde sich
ohne menschliche Einflussnahme im Untersuchungsraum eine potentielle, na-
tUrliche Vegetation (HpnV) aus Perlgras-Buchenwald (Melico-Tagetum) ent-
wickeln.

Von der potentiellen naturlichen Vegetation, die sich nach Beendigung der
menschlichen Aktivitdten unter gleichbleibenden Klima und Bodenverhdlinis-
se einstellen wurde, ist die tatséchliche Vegetation zu unterscheiden.

Bedingt durch die intensive Nutzung der Fldchen und fehlender Ackerrand-
streifen weist das Plangebiet nur kleinere Fidchen mit dauerhafter Kraut- und
Grasvegetation ldngs der Wirtschaftswege auf. Insgesamt stellt das Plange-
biet einen Struktur und artenarmen Lebensraum dar.

Ndahere Angaben zu Flora sind dem Artenschutzgutachten zu enthnehmen.

Bewertung

Der Planungsraum besitzt fUr die Flora der freien Landschaft nur eine sehr ge-
ringe Bedeutung.

Die intensiv genutzten Ackerfldchen- stellen nur fir wenige Wildkrauter einen
addquaten Lebensraum dar.

Der Einsatz von Pestiziden und die mechanische Bewirtschaftung unterbin-
den den Aufwuchs und die vollstGndige Entwicklung bis zur Samenreife.
Keimendes Saatgut im Bereich der Ackerrdnder wird durch das Mulchen der
Fldchen in seiner Entwicklung gestort.

Faunistische Verhaltnisse

Die geplante Ausweisung eines Wohngebietes auf heute intensiv landwirt-
schaftlich genutzten FlGdchen erfordert die Beachtung der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG mit Hilfe einer artenschutz-
rechtlichen Profung.

Die Ergebnisse des Gutachtens (kursiv) werden im Folgenden dargelegt:

~Artenschutzrechtliche Prifung

E.1 Relevanzprifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschitz-
fen Arten untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und
die durch die vorhabensspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kbnnen.
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Mittels einer Relevanzprifung, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung grundsdatzlich durchzufUhren ist, werden zundchst die Arten aus allen
europarechtlich geschitzten Arten ‘herausgefiltert' (Abschichtung), fir die
eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und
die daher einer detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr un-
ferzogen werden mussen. Von den insgesamt 132 in der Umgebung von
Worrstadt (Bereich Topographische Karte TK 25, Blatt 6114 Worrstadt) vor-
kommenden streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten nutzen 50 Arten
Biotoptypen, die zur Habitatausstattung des Plangebietes z&hlen, als (Teil-)-
Lebensraum. Diese Arten werden in einem weiteren Verfahrensschritt einer
vertiefenden PrUfung unterzogen

E.2 Vertiefende Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die 50 gemeinschaftsrechtlich geschitfzten Arten, deren Md&glichkeit des
Vorkommens oberhalb der Relevanzschwelle liegt, werden im nd&chsten
Schritt einer vertiefenden artenschutzrechtlichen Prifung unterzogen. Hierzu
werden ihre Habitatanspriche detaillierter analysiert und mit der Biotopaus-
stattung des Bebauungsplangebietes abgeglichen, das Ergebnis begrindet.
FUr Arten, deren Habitatanspriche im Bebauungsplanbereich erflllt werden
und deren Vorkommen somit denkbar ist, wird die Betroffenheit durch die
Planung vor dem Hintergrund der aus ihr entstehenden Wirkfaktoren gepruft
und erlGutert. Die Ergebnisse der vertiefenden artenschutzrechtlichen Vorpru-
fung sind in Anlage Il dargestellt.

FUr insgesamt 26 dieser der vertiefenden artenschutzrechtlichen Vorprifung
unterzogenen Arten erfUllt die Ausstattung der Biotope / Habitate im Plange-
biet (GréBe, Lage, bei oligophagen Arten Vorkommen geeigneter Futter-
pflanzen, KontaktlebensrGume) nicht die Existenzvoraussefzungen, so dass
deren Abundanz im Plangebiet (abgesehen von zufdlligen Aufenthalten)
ebenfalls mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Somit verbleiben 24 streng bzw. europarechtlich geschuitzte Arten, deren
Vorkommen im Plangebiet aufgrund der Biotoptypenausstattung und
-qusprégung moglich oder wahrscheinlich ist. Es handelt sich um Végel,
Feldhamster und Fledermduse. Deren Vorkommen wurde gesondert Uber-
pruft.
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Vogel

FUr die potenzielle Betroffenheit europarechtlich geschutzter Vogelarten
wurden insgesamt drei Begehungen des Untersuchungsgebietes durchge-
fGhrt. Diese fanden 05.04., 10.05. und 03.06.2016 jeweils unter gunstigen Witte-
rungsbedingungen statt. Das Untersuchungsgebiet wurde im Rahmen der Er-
fassung langsam begangen. An Stellen mit geeigneten Habitatstrukturen fur
Végel wurde entsprechend Ianger verweilt. Die wihrend der Begehung op-
fisch oder akustisch lokalisierten Arten wurden in eine mitgefUhrte Karte Uber-
fragen.

Die Ergebnisse stellen eine Momentaufnahme der Avifauna dar. Nafurge-
mdaB kénnen nicht alle AktivitGten der dort vorkommenden Arten erfasst
werden. Aufgrund der Strukturarmut der Untersuchungsflche sowie der an-
grenzenden Bereiche liefern die Begehungsergebnisse jedoch eine ausrei-
chende Grundlage fur die Potenzialabschdtzung zum Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten.

Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen konnten 11 Vogelarten im
Gebiet und unmittelbar angrenzend nachgewiesen werden.

Ein GroBteil der Arten wurde auBerhalb des Plangebiets angetroffen, auf der
eigentlichen Ackerflache gelangen - abgesehen von Uberfliegenden Arten
und Nahrungsgdsten - keine Beobachtungen. Die einzigen, direkt an das
Plangebiet angrenzenden genutzten Strukturen waren die um das Gebiet
verlaufenden Wege und Z&une als Nahrungshabitat und Singwarte. Konkrete
Hinweise auf britende Vogelarten im Plangebiet gab es jedoch nicht.

Einzig der Nachweis mehrerer Feldlerchen (RL RLP 3, RL BRD V) auf den
Nachbardckern im Westen, auBerhalb des Plangebietes, konnten erbracht
werden. Diese scheinen dort zu briten. Im Plangebiet selbst konnte trotz in-
fensiver Nachsuche keine Feldlerche beobachtet werden. Eventuell steht
dies im Zusammenhang mit der direkten Wohnbebauung und dem Baustel-
lenlérm &stlich der Ackerfldche im Plangebiet. Gemeinsam mit dem eben-
falls als Nahrungsgast vorkommenden Star (RL RLP V) ist dies die einzige ge-
fahrdete Vogelart im Untersuchungsgebiet. FUr den Star fungiert das Plange-
biet nur als randliches Teilhabitat mit untergeordneter Bedeutung.
Mdusebussard, nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschutzt, konnte nur
Uberfliegend bzw. bei der Nahrungssuche beobachtet werden. FUr diese Art
besteht im direkten Planungsgebiet keine Brutmd&glichkeit.

Tab. 1: Festgestellte Vogelarten im Untersuchungsgebiet und der ndheren
Umgebung; Wertgebende Arten sind grau unterlegt. Status B - Brutvogel, B -
Brutverdacht, N — Nahrungsgast, U - Uberflieger; Rote Liste BRD / RP: 3 — ge-
fahrdet, V - zurGckgehend, Art in der "Vorwarnliste", BNatSchG — Bundesna-
furschutzgesetz: § besonders geschuitzte Art; §§ - streng geschutzte Art
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Im Untersuchungsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung Uberwiegen

anspruchslose Arten der Acker und des Offenlands, daneben kommen auch
einige Arten der Siedlungen und Siedlungsr&nder vor.

Insgesamt handelt es sich bei dem Plangebiet unter avifaunistischen Ge-
sichtspunkten um ein sehr artenarmes Gebiet. Die vorkommenden Arten sind
Uberwiegend noch weit verbreitet - jedoch teilweise ricklaufig - und zumeist
wenig anspruchsvoll.

Arten wurden auch als Brutvégel eingestuft, wenn sie in unmittelbarer Néhe
ihre Brutplatze/ Reviere haben.

Reptilien

Die grasigen Randsfrukturen der Ackerflache sowie die &stlichen Kontaktbio-
fope am Siedlungsrand besitzen Lebensraumeignung fur die Zauneidechse
(Lacerta agilis). Als charakteristischer Besiedler von Grinfldchen und Parkan-
lagen bendtigt die Art gehdlzarme bis mdaBig verbuschte LebensrGume mit
einem Deckungsgrad héherer Gras- und Staudenvegetation von 30 bis 80 %,
dazu niedrigwuchsige bis vegetationsfreie Bereiche sowie, als essenzielle Ha-
bitatstrukturen, Sonnenpldétze, Eiablageplétze und Uberwinterungsplétze in
rGumlicher Nachbarschaft. Diese Bedingungen sind in den unmittelbaren
Randbereichen des Plangebietes in geringem MaBe gegeben.

Alle fur Repfilien potenziell geeigneten Bereiche wurden bei drei Begehun-
gen unter optfimalen Bedingungen (Sonnenschein, Temperaturen Uber 15° C,
Windsfille bzw. leichter Wind) am 26.04.2016, 10.05.2016 und 03.06.2016 ge-
zielt nach Repfilien abgesucht. Die nach den oben genannten Merkmalen
potenziell fr Reptilien geeigneten Habitate wurden dabei jeweils mehrmails
abgegangen, eventuelle Versteckpldtze gezielt aufgesucht und die Ver-
steckmd&glichkeiten, soweit méglich, durch Anheben auch von der Unterseite
untersucht. Zudem wurde auf das fur flichtende Reptilien recht charakteristi-
sche Rascheln in frockener Vegetation geachtet.

Im Rahmen der drei Geldndebegehungen konnten keine Vorkommen der
streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) oder sonstiger Repfilien
festgestellt werden. Die den Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes
bildende AckerflGche weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur Eidech-
sen auf.

Somit ist mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass im Plangebiet
weder Zauneidechsen noch sonstige Reptilien vorkommen.
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Feldhamster

Das Plangebiet weist ein geringes bis mittleres Besiedlungspotenzial fur Feld-
hamster (Cricetus cricetus) auf (Hellwig 2002, 2010). Aus diesem Grunde wur-
de das Geldnde am 17.05.2016, vor Vegetationsschluss des Gefreides, nach
der Standardmethode nach Weidling & Stubbe (1998) nach Hamsterbauen
abgesucht.

Bei den Begehungen wurde gezielt nach Fall- und Schlupfréhren von Feld-
hamstern, nach Erdauswurf, nach FraBspuren und nach sonstigen Spuren ge-
sucht. Es konnten weder R6hren, noch FraB- oder Kotspuren entdeckt wer-
den. Das aktuelle Vorkommen von Feldhamstern im Gebiet kann aufgrund
der Ergebnisse der Nachsuche ausgeschlossen werden.

Fledermduse

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Gebduden und von hinreichend gro-
Ben B&dumen mit Versteckmd&glichkeiten fir Fledermdause wie Hohlen, Mor-
schungen oder abplatzende Borke bieten das Plangebiet und seine unmit-
felbare Umgebung keine Quartiermdéglichkeit fUr die im Naturraum vorkom-
menden Fledermduse. Aufgrund ihrer Haufigkeit und ihrer engen Bindung an
Ortschaften ist davon auszugehen, dass zumindest die Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), moglicherweise auch andere Arten das Plangebiet als
Jagdhabitat nutzen. Aufgrund ihres weiten Aktionsradius sind die Flederm&u-
se jedoch nicht auf den Planbereich als Jagdgebiet angewiesen. Somit
ergibt sich auch beim Vorkommen von Fledermd&usen im Gebiet als Nah-
rungsgdste oder Durchzidgler fUr diese streng geschutzten Arten keine Betrof-
fenheit im Sinne der VerbotstatbestGnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Sonstige Artengruppen

FUr streng bzw. europarechtlich geschitzte Arten aus anderen als den be-
handelten Artengruppen besitzt das Plangebiet keine geeigneten Lebensvo-
raussetzungen. Eine Befroffenheit von streng bzw. europarechtlich geschitz-
fe Arten aus sonstigen Artengruppen durch die Realisierung des Vorhabens
kann somit ausgeschlossen werden.*

Bewertung:

Die Artenschutzrechtliche Vorprifung und die vor Ort durchgefGhrten
Erfassungen erbrachten folgendes Ergebnis:

e Im Gebiet kommen keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG
pauschal geschutzten Biotope vor.

e Aufgrund der geringen GréBe, der Strukturarmut, der fehlenden Gehdlze
und des Fehlens sonstiger Strukturen mit besonderen HabitatqualitGten
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besitzt das Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum
fur streng oder europarechtlich geschutzte Arten.

e Das Gebiet weist keine Gehdlze mit HShlungen oder Morschungen auf. Dem
entsprechend kommen Iim Gebiet keine H&hlen-, Halbhdhlen- und
NischenbrUter sowie keine GehdlzbrUter als Nistvégel vor.

e Fledermduse nufzen das Gebiet mdglicherweise als fakultatives
Jagdhabitat. Auch fur die Fledermd&use fehlen im Untersuchungsgebiet als
Quartier geeignete Strukturen. Somit sind von dem Vorhaben die
Flederm&use nicht betroffen. Es werden keine Individuen getdtet oder
verletzt, keine Tiere erheblich gestdrt und keine Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zerstort.

e Potentielle Habitatstrukturen fdr HOhlen-, Halbhdhlen- und Nischenbruter
sowie Gehdlzbriter als Nistvégel sind im Plangebiet keine vorhanden.

e Im Plangebiet briteten im Jahr der Kartierung keine Feldbriter. Aufgrund
des geringen Abstandes zur Wohnbebauung im Osten und Norden sowie zu
Gehdlzstrukturen im SUden besitzt das Gebiet, verglichen mit den westlich
anschlieBenden ausgedehnten Ackerfldchen, nur eine geringe Attraktivitat
fUr ackerbritende Vogelarten. Fir HOhnervégel (Rebhuhn, Fasan, Wachtel)
ist das Gebiet aufgrund des weitestgehenden Fehlens strukturierender
Ubergangsbereiche (Okotone wie krautreiche Raine, Brachestreifen,
B&schungen) nur von sehr geringer Eignung als Lebensraum. lhr aktuelles,
Uber Zufallsaufenthalte hinausgehendes Vorkommen kann ausgeschlossen
werden.

e Bei den Vogelarten mit méglichen Nahrungsquellen im Plangebiet handelt
es sich ausnahmslos um solche, die aufgrund ihres weiten
Lebensraumspekfrums in der Lage sind, auf andere Nahrungshabitate
auszuweichen. Somit kommt es zu keiner signifikanten Verschlechterung des
Lebensraumes. Somit werden auch bei Verlust des Nahrungshabitats keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestnde erfUllt.

e Aufgrund der Biotoptypenausstattung des Plangebietes ist nicht mit dem
Auftreten streng geschutzter Reptilien zu rechnen. Selbst die ruderalisierten
Bereiche sUddstlich des Gebietes als potentiell geeigneter Lebensraum
beherbergen keine Repfilien. Vor dem Hintergrund der geringen GrbBe
geeigneter Lebensrdume, des weitgehenden Fehlens erforderlicher
Habitafrequisiten (Sonnenpldtze, Eiablageplatze) und des fehlenden
Nachweises unter optimalen Bedingungen kann davon ausgegangen
werden, dass im Untersuchungsgebiet keine Reptilien vorkommen.

e Die Begehung zur Hamsterkartierung konnte zu einem optimalen Zeitpunkt
durchgefihrt erfolgen. Der Getreideacker wurde vor Vegetationsschluss
intensiv. abgesucht. Es gibt  keine Hinweise auf  aktuelle
Feldhamstervorkommen, weder in den Ackern noch in den Kontaktbiotopen.
Das Vorkommen des streng geschutzten Feldhamsters im Gebiet kann daher
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mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Vorkommen streng geschitzter Arten aus anderen Artengruppen sind
aufgrund des eingeschrénkten Biotoptypenspekirums des Plangebietes nicht
ZU erwarten.

7.2.9 Landschaftsschutz / Naturschutzgebiete / Wasserschutzgebiete
Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete.
Wasserschutzgebiete stehen nicht an.

7.2.10 Bauliche Entwicklung
Nachdem in der Gemeinde Gau-Bickelheim Jahrzehnte lang keine zusam-
menhdngenden Wohnbaufldchen ausgewiesen wurden und gréBere
Fldchen zu Innenentwicklung nicht zur Verfugung standen, wurde 2013 das
Neubaugebiet ,,Westlich des Adenauer Rings* erschlossen.
Die hohe Nachfrage fUhrte zu einer schnellen Vermarktung und Bebauung
der Fldchen. Nach nur 3 Jahren stehen den Burgern in der OG Gau-
Bickelheim nur noch kleinere Einzelfldchen zur Bebauung zur Verfugung.
Mit dem Baugebiet ,,Westlich des Adenauer Rings II* mdchte die Ortsge-
meinde Gau-Bickelheim nun den nach wie vor hohen Bedarf an Neubaufla-
chen in der eigenen Bevolkerung decken.

7.3 Landespflegerische Zielvorstellung
Die landespflegerischen Zielvorstellungen sagen aus, wie Natur und Land-
schaft idealer Weise zu schitzen und zu entwickeln wdren, um den Zielen der
Landschaftspflege zu entsprechen.
Dazu sind fUr den Planungsraum unter Ausschluss der geplanten BaumaiB-
nahmen, rein aus Sicht des Naturschutzes, Zielvorstellungen zu entwickeln. FOr
die Schutzguter des Planungsraumes wie Boden, Wasser, Klima usw. bedeu-
tet das:
Zielvorstellung Boden
- Vermeidung von Versiegelung des gewachsenen Bodens
- Vermeidung von Bodenverdichtungen
- Verhinderung von Schadstoffeintrag in den Boden
Zielvorstellung Wasser
- Schutz des Grundwassers
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Zielvorstellung Klima

- Entlastung der Luftaustauschprozesse und Sauerstoffproduktion durch die
Pflanzung von Str&éuchern und Baumen

Zielvorstellung Lebensgemeinschaften
- Schutz der Fldchen vor weiteren anthropogenen Eingriffen
- Schaffung von Lebensrdumen durch Extensivierung der Nutzung

Zielvorstellung Landschaftsbild
- Pflanzung eines Gringurtels zur Schaffung einer Ortsrandeingrinung

7.3.1 Nullvariante
Betrachtet man die zu erwartende Entwicklung des Plangebietes, wie sie sich
angesichts ihrer gegenwdartigen Nutzung darstellt, dann ist anzunehmen,
dass eine Nutzungsdnderung ohne die geplanten MaBnahmen nicht erfol-
gen wird.
Die fruchtbaren Béden, die wegen ihrer SchlaggréBe und geringen Geldn-
debewegung gut zu bewirtschaften sind, lassen FIdchenstillegungen nicht
erwarten.

7.4 Beurteilung der Planung/Konfliktanalyse

7.4.1 Art und Umfang der geplanten BaumaBnahmen
Im Planungsraum soll ein Wohngebiet von rund 3,0 ha GréBe entstehen.
Im Geltungsbereich ist der Bau von zweigeschossigen Gebduden mit einer
Grundfldchenzahl von 0,3 in offener Bauweise mit einer Gebdudehdhe von
8,50 m vorgesehen.
Zur Schaffung gestalterischer Vorgaben werden Dachformen und Materia-
lien festgelegt.
Nach Abzug der Verkehrs- und Grunfldchen verbleiben im Plangebiet rund
22.430 gm Brutto-Bauflache.
Die fUr die neuen Siedlungsfldchen erforderlichen ErschlieBungsstraBen neh-
men im Bereich des Planungsraumes eine Fidche von ca. 4.000 gm ein.
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Baubedingte Auswirkungen
Tempordér begrenzte Baustellentatigkeit bei der Herstellung der Verkehrsfla-
chen und der Gebdude. Beeinfradchtigungen durch Larm und Bewegungsun-
ruhe der angrenzenden LebensrGume.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Dauerhafte Versiegelung von Boden und Verbrauch von Landschaft durch
die Errichtung von Gebduden und Infrastrukturanlagen. Verlust von Vegeta-
tionsbestédnden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Dauerhafte Belastungen angrenzender Lebensrdume durch die Erweiterung
der Siedlungsfldchen und den damit verbundenen Emissionen.

7.4.2 Auswirkung auf die Schutzgiiter Wasser und Klima

Durch die mégliche Versiegelung von insgesamt 11.600 gm biologisch akti-
ven Boden wird der Gas- und Wasseraustausch im Planungsbereich erheb-
lich gestort bzw. unterbunden.

Durch die Verringerung der Versickerungsfléchen und der Wasser-
rOckhaltefdhigkeit des Bodens kommt es zur Reduzierung der Grund-
wasserneubildung und zur Erhbhung des Oberflachenwasserabflusses.

Mit der zusdtzlichen Versiegelung von Boden gehen gleichzeitig fur das
Grundwasser wichtige Filterfunktionen verloren.

Durch die Errichtung von Gebd&uden und deren Nutzung fallt in Zukunft zu-
s@tzliches Schmutzwasser an, das entsorgt werden muss.

Zusatzlich wird Oberflachenwasser auf den Verkehrsfldchen und den priva-
ten GrundstUcksfldchen anfallen und zu entsorgen sein.

Um die Mengen des zu versickernden Oberfldchenwassers zu reduzieren, sol-
len im Bereich der privaten GrundstUcke Zisternen angelegt werden. Das ge-
sammelte Wasser ist zur Brauchwassernutzung heran zu ziehen.

Das Wasser aus den Verkehrsflachen wird Gber einen Regenwasserkanal ge-
sammelt und einer bestehenden Versickerungsanlage zugefuhrt.

Die vegetationsbedeckten Bdden des Untersuchungsraumes sind besonders
im Sommer klimatisch aktive Fldchen, die bei der Regulierung der Luftfeuch-
te, Taubildung und Sauerstoffproduktion eine Rolle spielen.

Der Anteil der versiegelten Fldchen betradgt nach DurchfUhrung der Planung
Uber 39 %.

Trotzdem sind negative Auswirkungen auf das Kleinklima im Plangebiet nicht
ZU erwarten.

Bdume in den StraBenbereichen und die geringe bauliche Dichte im Bauge-
biet mindern die Aufheizung der FiGchen.

Die aufgestaute Warme wird wegen der offenen Lage rasch ausgeweht und
in die umliegende Landschaft abtransportiert.

Der Brauchluftabtransport sowie der Frischlufteintfrag in die bestehenden
Siedlungsfldchen werden dagegen behindert.

Neben der Versiegelung von Boden entstehen im Plangebiet betriebsbe-
dingte Emissionen durch den steigenden Kraftfahrzeugverkehr sowie den zu
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erwartenden Hausbrand, die aufgrund der topographischen Lage des Plan-
gebietes nach Nordosten in die freie Landschaft ausgeweht werden.

Durch die Versiegelung des Bodens werden kUnstliche ,,W&rmeinseln" ge-
schaffen, die auch nachts wérmer als das Umfeld sind.

743 Auswirkungen auf das Schutzgut Natur und Landschaft

Der Planungsraum ist Teil intensiv genutzter landwirtschaftlicher FlGdchen.
Die Flachen sind gehdlzfrei und weisen keine dkologisch hochwertigen Vege-
tationsstrukturen auf.

Insgesamt gehen dem Naturhaushalt 2,9 ha offener Boden bzw. Lebensraum
verloren.

744 Auswirkungen auf die Schutzguter Flora und Fauna

Flora

Mit der Umsetzung der Planung werden im Geltungsbereich intensiv genutzte
Ackerfldchen dauerhaft Uberbaut. GeschUtzte Pflanzen weist das Plangebiet
nicht auf. Die Krautflora beschrankt sich auf einen schmalen Bestand stand-
ortgerechter Graser und Wildkréuter entlang der Wirtschaftswege.

Der Verlust von Vegetationsfldchen kann im Plangebiet auch durch die
Ausweisung Offentlicher Grunfldéchen nicht kompensiert werden. Externe
AusgleichsmaBnahmen sind erforderlich.

Besonderer Artenschutz / Flora
Im Plangebiet kommen keine streng geschitzten Pflanzenarten vor.

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr.lund 2 BNaiSchG kommt nicht zum
Tragen.

Fauna

Die Artenschutzrechtliche PrUfung ergab keine streng geschitzten Arten im
Plangebiet. Von den 24 gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten, deren
Lebensraumanspriche im Gebiet zumindest teilweise erfullt sind, kommen 17
Arten sicher oder moglicherweise vor. Keine dieser Arten ist zwingend auf das
Plangebiet als Fortpflanzungs- oder Nahrungshabitat angewiesen.”

Der Verbotstatbestand nach § 44(1) Nr.lund 2 BNaiSchG kommt nicht zum
Tragen
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Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Geologie

Nach Durchfuhrung der geplanten MaBnahmen sind bis zu 11.600 gm heute
offener Boden dauerhaft Gberbaut und versiegelt.

Beim Bau der Verkehrsfldchen und Gebdude fallt zudem Erdaushub an, der
soweit kein Einbau im Bereich des Plangebietes erfolgt, auf 6ffentlichen De-
ponien gelagert werden muss und somit zur Belastung auBerhalb liegender
Naturrdume wird.

Insgesamt ist die Versiegelung von Boden und der Verlust von Boden-
funkfionen im Planungsbereich nicht ausgleichbar, so dass auf dafir geeig-
neten FiGchen bodenwirksame MaBnahmen durchzufUhren sind.
Informationen zum geologischen Untergrund sind dem Baugrundgutachten
aus dem Neubaugebiet ,,Westlich des Adenauerrings* zu entnehmen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafisbild

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Erweiterung des Wohnge-
bietes weiter verscharft.

Da die Fldchen nach Suden hin ansteigen, ragen die Gebdude weithin
sichtbar aus dem Geldnde hinaus.

ZLur Schaffung einer Ortsrandeingrinung werden im Westen auf dffentlichen
Grunflachen und im Norden auf privaten Fidchen Gehdlzpflanzungen fest-
gesetzt.

Auswirkungen der geplanten BaumaBnahmen auf den Menschen und seine
Gesundheit

Das Plangebiet grenzt westlich an die bestehende Ortslage an.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen eignen sich nicht fUr die
freiraumbezogene Erholung. Die bestehenden Wirtschaftswege werden von
Spaziergdngern und Hundehalter zur ,,Naherholung" genutzt.

Mit dem Bau neuer Gebdude steigt im Plangebiet die Produktfion von Schad-
stoffemissionen.

Diese werden wegen der anstehenden Hauptwindrichtung “Sudwest" in die
bestehende Ortslage eingeweht und belasten somit in der Regel bestehen-
den Siedlungsfladchen. Die ErschlieBung des Plangebietes Uber das Neubau-
gebiet ,Westlich des Adenauerrings” fUhrt entlang der ErschlieBungsachsen
zu mehr Larm und Immissionsbelastungen.
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Flachenbilanz

Die Ausweisung von Bauland mit den damit verbundenen Folgen fUr den an-

R

stehenden Lebensraum stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Nach Beendigung der Bauarbeiten sind rund 11.600 gm belebter Boden zu-

sGtzlich dauverhaft versiegelt und gehen dem Naturhaushalt verloren.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Boden und den Naturhaushalt sind

landespflegerische MaBnahmen festzusetzen.

Dazu muUssen &kologisch geringwertige Fldchen aufgewertet und zu héher-

wertigen Biotopstrukturen entwickelt werden.

Zur rechnerischen und flachenmdaBigen Ermittlung der Fldchenbilanz werden

die bestehenden Nufzungen der Planung gegenUbergestellt.

Tabelle Nr.7: Flachenbilanz

Biotoptypen Planung - Flache gm |Bestand - Fldche
am

Siedlungsfldche WA netto 7.850

Verkehrsfldchen 3.980

Wirtschaftsweg, versiegelt 370 740

Versiegelte Flache gesamt 12.200 370

Wirtschaftsweg unbefestigt 490 0

Wirtschaftsweg/Distanzstreifen 370 490

Ackerflache 28.710

nicht Uberbaubare FiGchen 14.680 0

Leitungstrasse 80 0

Offentliche Griunflachen 2.060 0

Private Grinflachen mit

Pflanzgebot

Gesamtflache 29.940 29.240

Versiegelte Fldche, Differenz

12.200 -2.060-370

Fladchen f. MaBnahmen zur
Entwicklung v. Natur u. Land-

schaft

9.800
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Im Rahmen der geplanten MaBnahmen kénnen bis zu 12.200 gm biologisch
aktiver Boden versiegelt werden.

Da im Geltungsbereich nur auf 2.260 gm AusgleichsmaBnahmen durchge-
fOhrt werden, sind auBerhalb des Plangebietes ErsatzmmaBnahmen auf

9.800 gm Fladche durchzufGhren.

7.6 Landespflegerische Ziele und MaBnahmen
Das geplante Vorhaben stellt gemdaB LNatschG Rheinland-Pfalz einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Danach sind bei o.g. Eingriffen Beeintrdchfi-
gungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen.
Ausgleichspflichtig fur die GesamtmaBnahme ist als Vorhabenstragerin die
Ortsgemeinde Gau-Bickelheim.
Nach § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind Natur und Landschaft im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln, dass
1.) die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
2) die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
3.) die Pflanzen- und Tierwelt und
4)) die Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von Natur und Landschaft
gesichert werden.
Ziel aller MaBnahmen ist es, die negativen Auswirkungen der BaumaBnah-
men auf Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren bzw. in ange-
messenem Umfang mdglichst im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auszugleichen.
Dazu sind KompensationsmaBnahmen zu entwickeln und festzusetzen.
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MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs

MaBnahmen zur Begrenzung der Eingriffserheblichkeit.

1. Pflanzung von Laubb&umen im StraBenbereich

2. Ausweisung einer 1.750 gm groBen &ffentlichen Grinfldche mit Pflanzbin-
dung an der westlichen Geltungsbereichsgrenze zur Schaffung einer Orts-
randbegrinung

3. Ausweisung einer offentlichen Grinfl&dche zur Unterbindung von Zufahrten
im noérdlichen Geltungsbereich, Pflanzung einer einreihigen Hecke zwi-
schen Wirtschaftsweg und Wohngebiet

4. Ausweisung eines Wiesenweges mit der Ansaat von autochthonen Gras-
samen von 490 gm

5. Ausweisung von privaten Grunfléchen mit Pflanzbindung

6. Entfernen der Gras- und Krautbestinde auBerhalb der Vogelbrutzeit

MaBnahmen zum Ausgleich des Flachenverlustes durch Versiegelung

Der Verlust von 11.830 gm Fldche durch die Versiegelung von biologisch ak-
tivem Boden wird im Rahmen von ErsatzmaBnahmen ausgeglichen.

Zur Reduzierung der Abflussmengen bei der Ableitung von Oberfldchen-
wasser sind die anfallenden Niederschlédge in Zisternen zu sammeln, zur
Brauchwassernutzung heranzuziehen oder zu versickern.

MaBnahmen zum Ausgleich des Lebensraumverlustes

Der Verlust von LebensrGumen sowie die Versiegelung von heute offenen
Boden sind nach Abschluss der BaumaBnahmen zu kompensieren. Dies ist im
Plangebiet nur bedingt moéglich. Zur Kompensation des Eingriffes beteiligt
sich die Ortsgemeinde Gau- Bickelheim, durch Zahlung eines Einmalbetrages
an den Selzverband, an der Teilrenaturierung der Selz in der Gemarkung
Gau- Odernheim.

FUr ErsatzmaBnahmen wird das Flurstick 216 tlw. in der Flur 3, Gemarkung
Gau- Odernheim in einer GréoBe von 9.800 gm in Anspruch genommen.

Zur Sicherung der KompensationsmaBnahmen ist zwischen dem Selzverband
und der Ortsgemeinde Gau- Bickelheim ein stddtebaulicher Vertrag ab zu-
schlieBen. Er hat vor dem Satzungsbeschluss vor zu liegen.
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7.7 Zusammenfassende Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die ge-
planten MaBnahmen

Dem Bebauungsplan wurde nach § 2, Abs. 4, Nr. 1 BauGB eine Umweltpru-
fung in Form eines Umweltberichtes beigefugt, in dem die Auswirkungen der
geplanten MaBnahmen auf Natur, Boden und den Menschen dargelegt
wurden.

Der Umweltbericht soll grundsatzlich die Umweltauswirkungen der MaBnah-
me verdeutlichen und die stddtebaulichen Festsetzungen gegen die Belan-
ge des Naturschutzes abwdagen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanes auftretenden Verdnderungen und
Auswirkungen wurden im Rahmen des Umweltberichtes und des Artenschutz-
rechilichen Fachbeitrages bewertet und als unbedenklich eingestuft.

Mit Hilfe von grinordnerischen Festsetzungen und externen AusgleichsmaB-
nahmen wurde die Kompensation der Eingriffe erreicht.

Nach DurchfUhrung der festgesetzten MaBnahmen in Verbindung mit dem
aufgezeigten Kontrollverfahren ist die Anderung des Bebauungsplanes als
umweltvertraglich einzustufen.

Aufgestellt im Namen der Ortsgemeinde Gau-Bickelheim

Juli 2017
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Zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB

GemdaB § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende ErklGrung beizu-
fUgen. Sie soll u.a. darlegen, in welcher Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Verfahren bertcksichtigt wurden und
aus welchen Grinden die Planinhalte nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden Alternativen gewdahlt wurden.

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Ortsgemeinde Gau- Bickelheim hat beschlossen den Bebauungsplan ,,Westlich des Ade-
nauer Rings II" aufzustellen um den hohen Bedarf an Neubaufléichen in der eigenen Bevdlke-
rung zu decken. Ausgewiesen wird ein 2,8 ha groBes allgemeines Wohngebiet (WA)

am westlichen Ortsrand.

2. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Gau-Bickelheim hat am 23.03.2016 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel-
lung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 19.05.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Friihe Offentlichkeitsbeteiligung und frithe Behdrdenbeteiligung

Die fruhe Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche Be-
kanntmachung am 14.07.2016 vom 18.07.2016 - 19.08.2016.

Die frohe Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte bis 19.08.2016 gem. Schreiben
vom 08.07.2016 an die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange.

Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat die vorgebrachten Anregungen am 19.09.2016
gepruft.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der Begrindung hat nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 29.05.2017 bis 30.06.2017 (einschl.) zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurde am 18.05.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte bis 30.06.2017 gem. Schreiben vom
19.05.2017 an die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Der Ortsgemeinderat Gau-Bickelheim hat die vorgebrachten Anregungen vom 27.07.2017
geprUft. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben vom 21.08.2017 mitgeteilt.

3. Berucksichtigung der Umweltbelange

Im Umweltbericht wurde auf folgende umweltbezogene Informationen eingegangen:
* Boden (Bodenfunktfionen)

* Wasser (Oberfléchenwasser, Grundwasser)

* Klima/ Luft (Lufthygiene und Klimafunktionen)

* Tiere und Pflanzen (Ergebnisse aus dem Artenschutzgutachten)

e Landschaftsbild

* Mensch (Gewerbe- und StraBenlédrm, Radon)

Folgende umweltbezogene Fachgutachten liegen dem Umweltbericht bei:
* Schalltechnische Untersuchung

* Artenschutzrechtliche Prifung

* Geologisches Fachgutachten



Insgesamt werden nach Umsetzung der geplanten MaBnahmen wie den Bau von Gebduden
und Verkehrsfldchen 11.830 gm biologisch aktiver Boden dauerhaft versiegelt.

Der Eingriff in Natur, Boden und Landschaft wird durch RenaturierungsmaBnahmen an der
Selz in der Gemarkung Gau-Odernheim ausgeglichen.

4. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden

Im Zuge der Verfahren nach § 3 und § 4 BauGB sind folgende Hinweise zu Umweltbelangen
eingegangen:

* KV Alzey-Worms:
Artenschutzgutachten und Umweltbericht, Ortsrandeingrinung, Gehdlzpflanzungen Schon-
fristen, AusgleichsmaBnahmen

* Landwirtschaftskammer Bad Kreuznach:
Konfliktpotential durch Landwirtschaftliche Betriebe, KompensationsmaBnahmen

* Geologisches Landesamt
Baugrundgutachten, Radon-Untersuchung, Rohstoffsicherungsfldchen

e SGD Sud
Bodenschutz

* Planungsgemeinschaft
Schonender Umgang mit Boden

e Pollichia
Schonender Umgang mit Boden, Artenschutzgutachten

* betroffener Nebenlieger
Larmschutz

Alle eingegangenen Anregungen der Birger und Behdérden wurden ausgewertet und bei der
weiteren Planung entsprechend des Abwdgungsergebnisses berUcksichtigt. Im Einzelnen
kann dies den AbwagungsbeschlUssen (Sitzungen des Ortsgemeinderates am 19.09.2016 und
27.07.2017) zu den Beteiligungsverfahren enthommen werden.

5. Alternative Standorte und Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungen wurden nicht untersucht. Fl&chenleerstand und BaulUcken befinden
sich in Gau-Bickelheim ausschlieBlich in Privatbesitz und stehen zur Ausweisung groBerer
Wohnbaufl&dchen nicht zur VerfGgung.

Die o.g. Situation wurde mit der Ausweisung der Baugebietsfldchen im Rahmen der Gberge-
ordneten Planung, dem Fl&dchennutzungsplan, berbcksichtigt.

Da der Eingriff in Natur und Landschaft auf ékologisch wenig abwechslungsreichen intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fidchen ohne Gehdlzbestdnde erfolgt, kdnnen die Vermei-
dungsgebote des BNatSchG als erflllt angesehen werden.

Gau-Bickelheim, den 25.09.2017

gez.
(Janz)
OrtsbUrgermeister
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