





 TEXTFESTSETZUNGEN

CUAL Planuncsz echthche F estseizunoen _ Coe
| 1 Art der bauhchen Nutzunﬂ (§ 9 (i) 1 BauGB § 1 (2) BauNVO)

' ' Alloememes Wohngebzet WA (§ 4 BauNVO)

B _Allgemem zulassw smd '

o _Wolmrfebaude dle der Versorguno des Geb1etes dlenenden Laden Schank und Spelsewmschaf- B
- ten SOW 1e mcht storende Handwerksbetnebe : -

B -_Ausnahmswelse konnen gemaB §4 (o) Bau\TVO 1. V m1t § 1 (5) BauNVO zuoelassen Werden
Anlaoen ﬁlr klrchhche kuiturelle sozw_Ie gesundhenhche und sporthche Zwecke
'NICht zulasm‘7 smd oemaﬁ §1 (3) us}d (6) BauNVO

: .-'Sonstloe mcht storende Gewerbebetrzebe Gartenbaubetnebe Ta,nkstellen und Anlagcn fur Ver—
s Waitungen : P
2 Maﬁ der bauhchen NutzumtI (§ 9 (1) 1 BauGB §§ 16 17 BauNVO) _ _ Lk _ _
o GRZ 0,4, GFZ O 4 Zahl der Voligeschosse I+D Traufhohe uber dern neuen Straﬁenmveau L
5 0 m; Flrsthohe uber dem neuen Straﬁenmveau 11 0 m:.
' 3 Bauwe:se, uben baubaz e G: undstucksﬂachen (§ 9 (1) 2 BauGB §§ 19 22 23 BauNVO)
R _3- -'_.Zulassm sznd nur Emzel~ und Doppelhauser (of“ene Bauwe;se) mlt maxunal 2 Wohnemhelten pro
. Gebaude. NPCIS R 5 -

. - Ein Vortreten von Gebaudeteﬂen uber dIG Bauorenze wie Treppenhausvmsprunge Erker Balko- S

. neetc.; ist zulassm _wenn d1e Bauteile: gegenuber dem Hauptbaukorper max. 1,50 m vorspringen
© . oder auskragen und in ihrer- Brezte ma\; 13- bm Baikonen max. 1f2 der Lange des Ba&korpers -
.betracren (§:23 3) BauNVO) o : S : 3

| --Nebenanlagen und Gararren smd ausschheﬁhch auf den uberbaubaren Grundstuoksﬂachen zulas- E

s sig. Zufahrten und Stellplitze diirfen nur mnerhaib der Grundflachenzahl von:0.4 angeieg:t wer- : '_
“den. Die Anwendung des §19 BauNVO wird somit ausgeschlossen Vor Garaoen 1st g Stau-- S

ol '.raum von mmdestens 5 OO m Lange ZUT StraBenbecrrenzunoslune fre1zuha1ten

o _' Nebena,niaoen zur Gar{engestaltmg wie Peroolen Lauben und Gerateschuppen sowie: Anlagen -

S ur Nutzung regeneratwer Energlen smd auch auf den mcht uberbaubaren Grundstucksﬂachen ST
e 'zulasmg TR - =

- In Nebenanlaoen smd Aufenthaitsraume mcht zu1a551g (§ 14 (1) BauNVO)
4 Gaoﬁe der Bauol undstucke (§ 9 (1) 3 BauGB)

. Zur S1cherung der angestrebten stadtebauhchen Struktur darf dLe Mmdestgroﬁe von Baugrund—;
o stucken foICrende Grenzwerte mcht unterschreiten o

be1 Emze}hausem mmdestens 400 m"- L

bel Doppelhausem mmdestens 260 m i

S Hochstzulasswe Zahl der Wohnemheiten pro Gebaude (§ 9 (1) 6 BauGB)

D;e Zahl der Wohnemhelten 1st aus stadtebaulzchen Grunden prc Gebaude auf 2 beschrankt PN



6 VEI kehl sﬂachen, Vel kehx sﬂachen mxt besendei er Zweekbestammung und Anschiuﬁ andeler ¥ Iachen an E

diese Verkehrsﬂachen ( § 9 (1) 11 BauGB)

S _Dze mit der besonderen Zweckbesﬁmnnung verkehrsberuhloter Berelc_h“ ausoemesene Verkehrs» . :
ﬁache 1st als Mischzoue mveauglelch Imt Pﬂasterbelaﬁ herzustellen o '

. Dic mxt der besonderen ZWeck‘mestammunrT 'Wmschaﬁsweg ausgewlesene Verkehrsﬂache bleibt-'
_'als untergeordnete Verkehrsﬂache fur den- landmrtschafthchen Verkehr erhalten

Im Bereich'der. Emmunduno der Erschheﬁunosstraﬁe in die. Krelsstraﬁe K3 smd che gekennzemh— |
' _-’neten S1chtdrelecke von Bewuchs und BebewumU uber {) 8 m frelzuhalten

7 Hohe bauhchex Anlacen (§ 18 BauNVO)

Es w1rd ‘eine Tlaufhohe (Schmttpunkt aufoehendes Auﬁenmauerwerk it Dachhaut) von max.

5,0 m; gemessen am Nweau der neuen Straﬂe fesigeleg‘t Ste darf an kemer Stelle des Gebaudes R

uberschntten werden

8 Grunordnerische Festsetzunoen (§ 9 (1) 20 25 BauGB)

8 1 Gl unordneusche Festsetzunoen 1m Planoebzet I

8 1.1.F lachen fux Maﬁnahmeﬂ Zum Schutz zur Pﬂece und zur Entwmklung von Natur uné ":_: o

Landschaft( em §9 (1) 15 und 20. BauGB)

" Die ausgemesene Flache Zir. nordhchen Ortsrandemgrummg ( Al : “Geholzstrelfen"\ st Imf

" Laubbaumen I Ordnung bzw.. Obstbaum—Hochstammen und: Strauchern aiis den. Gehoizar- s

tenlisten zu- bcpﬂanzen und daverhaft zu: unterhalten; Der F lachenanteﬂ betrigt 40%: Baume

- 40% Straucher: 20% Krautsaum Abgangloe Biime und Straucher sind ‘gleichartig: Zu erset+ - S

-~ zen. Der’ Krautsaum ist ais Extenszvberemh emmal pro J ahr Zu mahen das Mahgut 1st abzu- Sy
; 'ﬁihren S : SR : R :

; .'Auf der ausaewwsene Flache Zur ostlzchen Ortsrandememnung (A2 "Frelwachsende Hecke) ;.:'._ o
-sind: Laubbaume 11 Ordnung bzw. Obstbaum-Hochstannne und: Straucher aus.den’ GehoIzar— '.; .

- “tenlisten zu pﬂanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Flichenanteil betrigt 20% Baume:

o 50%: Straucher - 30% Krautsaum. Abgangige Baume und Straucher sind gleichartigzu’ erset- i
Lzen; Der Krautsaum 1st aIs Extenswherewh emmai pro J ahr ZU mahen das Mahvut 1st abzu— R

: e ﬁlhren

8 } 2, Fiachen fur das Anpﬂanzen vou Baumen, Strauchern und sonstwen Bepﬂanzunven
(gem §9 (1) 233. BauGB) : S L . RS

Pro Grundstuck istje 100 m2 mcht uberbaute Gmndstucksﬂache e Obstbaum Gder em |

*Laubbaum II. Ordnun‘T gemaﬁ Geholzartenhste zu pflanzen, lanofnstig zu unterhalten und: m :
-__pﬂegen Davon 1st im Vorcarten mmdesteus emer der geforderten Baumstandorte auszuﬁ;hren e

| ."_'."'En‘fSprechend dem PIanemtrag st cin Obstbaum oder em Laubbaum I Grdnuno gerna,ﬁ Gehol- s

- zartenliste:zu pflanzen, langfrlstig zu unterhalten’ und zu pilegen: Die im'Plan festoesetzten
'-’.Standorte fiir Bijume sind mit einer Abweichung von +/- 2,00 m herzustellen Nur bei. Uberia—

o - gering mit Ver-und Entsorgungsleitungen, der Straﬁenbeleuchtung oder Zufahrten kannvon
= dieser Standoft-Festsetzung abgew;chen werden: Die Gemeinde Gumbshelm verzwhtet auf dle :

s '-Emhaitung der Grenzabstande bel d1esen Baumpﬂanzunoen Col

B Flachdachel (Garaoen) smd mit einer e\tenswen Dachbegrummo herzusteiien D1e Starke der-_ o

¥ .Substratschwht betragt mmdestens 0, {)8 m.o

8 2 Gl unordnerlsche F estsetzunoen un Planceblet II

8.2.1. Fliichen filr Maﬁnahmen Zuri Schutz, zur Pﬂeoe und zur Entwmkluno von Natur und:_'::' S

Landschaft (gem §9 (1) 15 und: 2{} BauGB)

i '} Die Flache 15t der Entmcldung aIs Sukzessmnsﬂache parallel Zum. Dunzelbach 2 uberlassen;.'.- " |
' ;__Enﬂang des: Ackerlandes sind S-rethige Geholzpﬂanzungen vorzunelrunen Das Durizelbachu- =

s - fer ist unter: Beruckswhtlgung des:Baumbestandes. aufzuweiten Zielistdic Blotopvemetzung.
o gewasser- und fI'lSCh bzw feuchtmesenbezogener Standorte eine verbesserte Wasser-Land~ '_ RRa s



| ':. Verz*dmuno dle Erhohunfr der Selbstremlgungsixraft des Baches und ein Geholzﬂachenante:l -1. S

von mm 40% :

.' 9 ZuerdnunU der Emzelmaﬁnahmen § 8 a (1) Satz 4 BN’atSchG 1. V mit § 9 (1) 15 20 und 2:: BauGB

D1e in der PIamukunde nach § 9 (l) 13 20 und 23 festgesetzten AuSOIeichsﬂachen emschheﬁ— ;

- lich der: durohzuﬁlhrenden Maﬁnahmen sind den festgesetzten privaten Bauﬂachen und 6ffent- - - L

11chen Erschheﬁungsﬂachen als Sammelersatzmaﬁna}nne gemdl § 8a B\IatSchG zugeordnet

o Hmwels We}.terﬁ;hrende Erlauterunoen und Maﬁnahmen smd dem Iandespﬂegenschen Planungsbeltrag zZum-

'.'Bebauungs plan zu entnehmen

. E B Bauordnunosrechtl;che Festsetzunoen § 9 (4) BauGB i. V mlt § 86 der Landesbauordnuno

1. Bebauun_v- SYEIR

L 1 Dachfol m und Dachnewung

. Zulassm smd auf den. Hauptgebauden gene1gte Sattel und Walmdacher mzt emer Dachnel- S
gung.von: 30" b1s 452 Sie- smd mit roten Zlegeln emzudecken Sonnenkollektoren smd oestaz--
Cootett R e : RN . ' _ S
R Garaoen und sonsuoe Nebengebaude smd den Hauptgebauden anzupassen Garagen smd rmt
D genezgten Dachern mit einer Newung vori ma‘c 25° zu versehen

- Die Gesamtbrelte voa Dachfenstem und —gauben darf pro Gebaudeansmht maumal die Halﬁe o
~der betreffenden Gebaudelanrre betragen o - - :

- Dachgaubeu / Zw erchcr:ebel smd nur als Emzelcranben bzw Emzelglebel mit einer Breite blS :
‘max. 1.5m/ 3 O m zu13.551g Dachfc}rm und Dachnezoung missen dem Hauptdach entspre— L
. _Chen BRI - . o

) ZDachfenster und Dachgauben mussen emen Mmdestabstand von l 5 m Zwerchclebel von 2 0 o '
" m zum Ortﬁancr emhaiten e o
.Dachﬂachenfenster smd nur mlt emer Giasﬂache vcn max. l 14 m. Brezte X 1 40 m Hohe zu- S
"135510 : : G R . - : S :

B 19 Bfm}\m per und Fassaden

: :Fur dIe Gestaltuno der Fassaden smd ur glatter oder femstruktunerter Putz S1chtmauerwerk ROLRER

unpolierte Naturstem- und Holzverkleidungen sowie nicht glinzende, strukturierte Keramik-

I ~platten zu1a351g UnzuIassm smd Fassaden aus Slchtbeton Metall Kunststoff oder gIzmzenden’ : __: .
' 'Materlahen g R . ._ = '

o Bel der farbhchen GrestaltunB von' Fassaden smd aur abgetonte F arben z verwenden Remes o
S WeiB oder Volltonfarben sind nicht zulassig: Die Sockel der. Gebéude sind farbhch abzuset- il
- zen, Der Sockel’ (Abstand der Oberkante Kelierdecke 2ur. Straﬁenoberﬂache gemessen in der

o ~Mitte des Gebaudes) darf max. 1, OO m hoch sein’ ein Kmestock (Abstand der Oberka.nte der

2 1 Offenthche Fx e:flachen

i GeschoBdecke zum Schmttpunkt des Auﬁenmauemerkes mit der Dachhaut) ist bis zu einer
e _'maximalen Hohe von 1 1{} m zulasmg Beide Maﬁe smd an der AuBenselte des Gebaudes zu L

- S -'.-31:'_.messen O R R O i R SOPREI
e 2 Frelﬂachen

B Mn: Kraftfahrzeugen befahrbare Verkelmﬂachen smd mlt emex Oberﬂachenbefestloung aus- e

S -zZustatten;; deren Belag Nlederschlagsversmkerunﬁ zuIaBt

E .:.Nlcht durch Kraftfahrzeuge befahrbare Verkehrsﬂachen (Fuﬁwege) smci ‘mit wasserdurclﬂas— R
o sigen Belagen zu befestigen (z.B: W&ssergebundene Decken; Rasenﬁxgenpﬂaster mit2cmFu-" -
SRR genbrelte) ‘Die Wmschaftswege smd als Gras / Schotteroberﬂachen gt belassen bzw auszu- RN

_' ﬁihren Shnay

2 2 P: lvate Flelfiachen Vi

: D;e als mcht uberbaubar ausgmwesenen Grundstucksﬂachen und che mcht uberbauten Grund- e
S _ stuckste;ie smd SOW elt sze nlcht ais Zufahrc oder Stellplatzﬂachen befestlgt Werden



o gartnensch anzulegen Zi erhaiten und mlt frcmachsenden Hecken oder. Anpﬂanzunoen gemaB _
:Geholzartenhste emzufneden wobm der Antell von mnnerorunen Gewachsen 23% mcht uber— :
: _Zstelocn darf ' L . _ N R,

: "AIS Belaoe ﬁlr befestmte Grundstucksﬂachen wie- Emfahrteu Steilplatze und Emoanoswege :
-sind; vcrs;ckerunnsfahige Materialien wie kIemtelhge Naturstempﬂaster Betonstempﬂaster
N oder wassergebundene DecLen sow1e Schotterraseﬂ zulassm

' Standpiatze ﬁ;r Abfallbehalter in den Vorcarten sind baugestaliensch zu mtegneren oder so
' -"_abzupﬂanzen daB 516 vom: offenthchen Straﬁemaum aus mcht emsehbar sind.-

- 3. Finfriedungen

: .'Als Emfmedungen smd an’ offentilchen Verkehrsﬂachen Holzzaune und lebende Hecken sowxe o

e "-verpntzte aus unpohertcm Naturstein oder mit Sichtmanerwerk. hergestellte Einfriedungsmau-

- em bis 1,50 m Hohe: zulasmg Mauem sind nur entlang der- Erschheﬁuncsstraﬁe zu1a551g Se1t—'-' e
'hche Emfrieduncen smd bls zu emer Hohe von 1 50 m zuiass;g ' : '

e '_:4 Antennen Satelhtenempfﬂncez

Fur Jedes Gebaude 1st nur eme Auﬁenantenne bzw em Satelhtenempfanger zu1a351g

C Hmwe:se und Empfehlunoen

B '1 Nledelschlaoswassm R

4 Schutz des Bodens

' 6 Fassadenbeci ununo RN

' Lt Schonung der Gmndwasserreserven ﬁll' den Trmkwasserbedarf sollte Nlederschlaoswas~ i

-+ ser auf privaten Grundstiicken versickert oder in Zisternen fir dic Gartenbewdsserung oder als. 2
" Brauchwasser; z.B. fir- die ionettenspuiung, aufgefangen werden. Fiir ] m2 Dach— bzw ver— L

o e "smgelte Flache sollten 19 L1ter Ruckhaitung geschaffen Werden
S '_2 Bodendeni\male ' SO SO : R

. : F unde mussen unverquE;ch der Denkmalfachbehorde Bemeldet wercien (§ 1? DSch PﬂG )
' 3 Freuanlacen S SR :

; Bei der Pﬂcge der Grunﬂachen soﬂte auf d1e "Verwendune von Pestlzlden und Herbmden ver- - L
zu:htet Werden ' . : i _ _

Gemaﬁ § 202 BauGB st Mutterboden m nutzbarem Zustand u erhalten und Vor Vemlchtung S

.' und Vergeudung zu schirtzen. ‘Weitére. Ausﬁlhmngen bzgl des Bodeﬁabtraoes und der Ober— o .'

o bodenlagemncr enthalt dle DIN 18915
'_5 Emfraeduncen

Emfrieduuocn smd enﬂang landwrrtschaﬁhch genutzter Grundstucke und Wege gemaﬁ § 42 o
Nachbarrechts(} Rhemland Pfaiz um O 5 0 m von. der Grenze zuruckzuversetzen SRR

Fensterlose Fassaden SOWiE: Garacrenu ande soliten dauerhafé: durch Kletterpﬂanzen gemaﬁ Ge-':‘-;-. o
ho]zarienhste begrunt werden Je 30 m2 Wandﬁache sollte eing Kletterpﬂanze in: emem Pﬂanz-. sin

Ioch von 0; 5 x 0 5 m: Oepﬂanzt und dauerhaft unterhaiten Werden




. Pﬂa_n.zenl_iste_lz_ Strﬁuﬁhef_:

Cormus mas

"~ Cornus sanguinca

Corylus avellana

‘Crafaegus monogyna - -

" Loniceranitida

- Prunus mahaleb

~ Prunus padus .
' Prunus spmosa
- Rosa'canina’

-~ Rosa mb1g1nosa-

- Rosa spinosissima

- ~Rubus fructicosus -

Rubus idacus
Salix caprea
-Salix fragilis' -
Salix purpurea
Salix viminalis -
*. Sambucus nigra -

Vibumum opulus

Pflanzenliste 2; Biume' -

Biume 1. Ordnung:

Acer platanioides

- Acer pseudopiatanus. :

Alnus glutinosa "

-+ Fagus sylvatica .~

- Fraxinus excelsior -

' Qu’ercus petraea L

-Salix aIba
T111a cordata o
T1ha platyphyllos

Baume II Ordnung

~ Acer campéstre. '_
' Betula pendula’ .
- Carpinus betulus -

Malus syivestus R

- Prunus: avium
Pyrus ] pyraster

- Sorbius aria’’ o
“Sorbus’ aucuparla .j

Sorbus ‘domestica . -
- Sorbus tonnmahs

Obstbaume m Sorten' L

Pﬂanzenhste 3 Kletterpﬂanzen

- Kornelkirsche
- Roter Ha_ft_ri_égei_-
oHasel oo
: Welﬁdom S
S Heckenklrsche ;
o Felsenersche_ .
'.Traubeﬁkir'sche :
‘Schlehe
- Hundsrose
- 'Weinrose
. Bibérnellrose:
. Brombeere
| Himbore
. Salweide -
- Bruchweide -
R Purpurwelde
' 'Korbwelde .
- Schwarzer Hoiunder -

Echter Schneebaﬂ

S pit'z'éﬁon{ '

'Bergahorn
_Schwarzeﬂe
- Rotbuche -
_':':Ger'néine Esche -
- Traubeneiche
- -Silberweide
- Winterlinde -
- Sommerlindé

- Feldahorn
. Bitke
o Hambuche R

Wlldapfel

'.-_Z-'Vogeiklrsche B
. Wildbirng -

. Mehlbeere

. Bberesche

. Speierling
‘Elsbeere .-



- Cléematis montana -

Clematis- Hybriden

Clematis vitalba -~ " - -
Hedera helixi =~ " -

' -_-'Humuhls lupulus S
-+ Hydrangea petiolaris -
- Jasminum nudiflorum - -
‘" Lonicera caprifolinm

~Lonicera henryi -

" Lonicera periclymenuni’ -

“+ Parthenocissus quinquéfolium-
i '.Parthenomssus trlcuspldata-
L Rosaspec Al

~ Rubus frucncosus s
Spaherobst RO

Sl Wisteria smenms SRREEE
o Vitig viniferas o .

Waldrebe .
._Berowaldrebe :

~ Echte Waldre’ae
e _Efau R
o Hopfen o
" Kletterhortensie =

- Winterjasmin -~
e Jelangerjeheber :

- Immergrimes Geiﬁblatt
" Wald-GeiBblatt R
- Fiinfblattriger Wilder Wem_ R
Dreilappige Zaunrebe L
Kletterrosen: =
‘Brombegre -

" Blauregen
-Weinrebe



Klettexpﬂanzen PRRES o RTINSO
" Clematis- Hvbrlden IR  Waldrebe .
o Clematismontana <~~~ - - Bergwaldrebe
. Clematis vitalba- .~ . .= Echte Waidrebe' -
o~ Hederahelix " .-~ mo U Efews
Humulus lupulus® - Hopfen - .-
' Hydrangea petiolaris™ - | < Kletterhortensie -
- Jasminum nudifloram- < - Winterjasmin -
= Lonicera caprifolium - 0 - " Jelangerjelieber .
‘Lonicera henryi - .o Immergriings GeLBblatt
Lonicera periclymenum: . ".'Wald-Gelﬁblatt

- Parthenocissus’ qumquefohum SRR Funfoiattnger Wllder Wem .

Parzhenomssus trlcuSpidata e ' Dreilappige Zaunrebe
- Rosaspec. . S e _-_'_.Kietterrosen s
S Rubus fructlcosus “ = Brombeers
. Wisteria sinensis: - -0 Blauregen . -
. Vitis vmifera _ = “Weinrebe .



