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C Hinweise

C1  Kulturdenkmaler
In Bezug auf die ErschlieRung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu be-

achten:

1. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 28.09.2021 (GVBL. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archa-
ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverdndert zu lassen

und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung je-
doch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarché-
ologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausfihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen archéologi-
schen Forschung entsprechend durchfuihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-

trager finanzielle Beitrage fur die MaRRnahmen erforderlich.

4. Damit wir die Mdglichkeit zur Uberpriifung haben, ist der Beginn der Erdarbeiten bei der Lan-
desarchaologie vier Wochen im Voraus schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE Landesar-
chiologie Mainz, GroRBe Langgasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesarchaeologie-

mainz@gdke.rip.de

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kiein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu berilicksichtigen
bzw. durfen von Planierungen o0.4. nicht berilhrt oder von ihrem angestammten, historischen

Standort entfernt werden.
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C 2 Wassergefiahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) wird hin-
gewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als 1.000 [) vor Inbetriebnahme oder
nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachversténdigen Uberprifen zu
lassen und der Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Alzey-Worms eine durch den
ausfilhrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung tber die ordnungsgemafe Errichtung vor-

zulegen.

C3 Baugrund/Radon

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Gra-
ben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung
und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.
Fur das Baugebiet wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Griindung
von Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Grindungsgutachten mit Baugrunder-
kundung fur jede EinzelmaRnahme empfohlen. In diesem Zuge sind die entsprechenden geo-
technischen Berechnungen fiir die Angabe der Bemessungswerte der Griindung zu erstellen.
Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abhéangigkeit von den Berechnungen festzulegen.
Es sind die Anforderungen fiir das Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet
liegt innerhalb von Flachen, in denen ein erhdhtes Radonpotenzial (40 - 100 kBg/cbm) vom Lan-
desamt fur Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle: Radonprognosekarte) vermutet wird.

Fir das Baugebiet werden bauvorhabenbezogene Gutachten zur Radonbelastung in der Bo-

denluft empfohlen.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes
Edelgas, das vor allem in Stiddeutschiand und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Kon-
zentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fir Neubauten
SchutzmaRnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmaf3nahmen kénnen den
Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums far
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche
Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hau-
sern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Im Sinne des Gesundheitsschutzes sind die hierzu vom Bundesamt fur Strahlenschutz beschrie-

benen Vorsorgemafnahmen zu beachten (,Radon-Handbuch®).

Es wird auf die Anzeigepflicht gem. § 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz vom 25.7.2005 hinge-
wiesen. Demnach sind der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt
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Uber das Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorlie-
gen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der zustandigen Behdrde
(SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Mainz) mitzuteilen

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Untersu-
chung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der
Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchun-
gen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https:/geoldg.lgb-rip.de zur Verflgung.

C4 Aushubentsorgung/Bereitstellung von Aushubmassen

Die anfallenden mineralischen Abfille (z.B. Erdaushub) sind ordnungsgemal zu verwerten oder
zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutz und Altlastenverord-
nung (BodSchV) sind zu beachten. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach §7 Abs. 2
KrWG zu beachten. Nach § 7 Abs. 3 Kr'WG hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu

erfolgen.
Die Bereitstellung von Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgeméRen Entsorgung (Verwertung
und Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen far die Umwelt

durch z.B. Verwehungen und Ausspulungen ausgeschlossen sind.

C5 Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufuihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird aus-

dricklich hingewiesen.

C6 Versorgungsflichen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anla-
gen muss sich der Bauherr/Eigentiimer/Planungstréger mit den zustandigen Versorgungstragern
rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von Leitungen und An-
lagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden werden konnen. Die von der
ErschlieBung berithrten Behérden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der

Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversor-
gung der einzelnen Grundstlicke bis auf die Grundstucke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen
somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Span-

nung.
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Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft* und ,Hinweise fiir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauar-
beiten" wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
sffentlicher ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfuhrungen zu be-
achten.

Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder tiefwurzelnden
Strauchern freizuhalten. Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Straen- und
Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen" des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von
Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Béumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Aulenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Be-
triebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorha-
bentrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Malinahmen zum
Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die nachstehenden Mindestabstédnde bei
der Verlegung von Leitungen ohne SondermaRnahmen nicht unterschritten werden. Die
Sondermafinahmen sind mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das “Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Es wird darum
gebeten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Zur Versorgung mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Auf Leitungstrassen darf keine Baumpflanzung vorgenommen werden. Baumwurzeln bergen in
der Regel mittel- bis langfristig ein Gefahrenpotenzial fur die Transportleitung. Siehe auch Ar-
beitsblatt DVGW GW 125 (M) - ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" Februar 2013.

C7 Brandschutz / Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

wird hingewiesen.
Sofern die Sammlung von Niederschlagswasser in Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fur

die Toilettensplllung vorgesehen ist, sollten die nachfolgenden Hinweise beachtet werden:
mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de
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- Es durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.

- Es handelt sich um eine Brauchwassernutzung.

- Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trinkwasser®
zu kennzeichnen.

- Bei der Installation sind die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 sowie
die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

Der Trager der Wasserversorgung sollte tiber solche Planungen informiert werden. Des Weiteren
weise ich darauf hin, dass gemaR TrinkwV eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen

in Haushalten gegeniiber dem Gesundheitsamt gegeben ist.

Folgende brandschutztechnische Punkte sind im Plangebiet zu berlicksichtigen:

1) Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Die Vorgaben aus dem DVGW
Arbeitsblatt W 405 (A) vom Februar 2008 sind einzuhalten.

2) Die Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb
von Hydranten) des DVGW-Regelwerks ist zu beachten.

3) Bei der Léschwasserversorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen sind das Ar-
beitsblatt W 400-1 vom Februar 2015 und die folgenden Punkte zu beriicksichtigen:

« Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdéglichen.

« Die Entnahmestelle der Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur
Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie
bis zum Zugang des Grundstiicks von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

« Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht Gbersteigen. GroRere Absténde von Hydranten bedr-
fen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserentnahmestellen.

Hinweis: Diese Regelung gilt nicht (iber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z.B.
Bahntrassen, mehrspurige Schnelistralen sowie grole, langgestreckte Gebaudekomplexe, die
die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserentnahmestellen unverhéltnisméatig verlangern.
4) Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Be-
bauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 1/min (48 m3 /h) und bei sonstiger Bebauung mit mindes-
tens 1.600 1/min (96 m3 /h) und fiir eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

5) Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebs-
druck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

6) Die Halfte der vorgenannten L&schwassermenge kann auch aus anderen Lésch wasserent-
nahmestellen entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von maximal 300 m von den
jeweiligen Objekten liegen. Diese Umkreisregelung gilt nicht tber unuberwindbare Hindernisse

hinweg.
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7) Es sind ausreichend und grofe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflachen far
den Einsatz éffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Der § 7 der Lan-
desbauordnung (LBauO) vom 24. November 1998 ist zu beachten. Bei der Bemessung dieser
Flachen ist die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr* vom Juli 1998 anzuwenden.

8) Im Rahmen des Verfahrens wird auf die Einhaltung der Feuerwehrverordnung (FWVO) hinge-
wiesen. Insbesondere muss der Einklang der geplanten MaRnahmen mit den vorhandenen Ein-
richtungen und Ausstattungen der betroffenen Feuerwehr beachtet werden.

Hinweis: Wenn sich durch neue bauliche Gegebenheiten eine héhere Risikoklasse ergibt, ist der
Mindestbedarf an Fahrzeugen und Sonderausristung entsprechend der Anlage 2 der FwVO an-

zupassen.

C8 Siedlungsentwasserung

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde ein Entwasserungskonzept im Jahr 2021 erstellt,
welches aufgrund der aktuellen Gegebenheiten aktualisiert worden ist (Stand Septem2024). Far
eine detaillierte Beschreibung sowie konkrete Aussagen wird an dieser Stelle auf das Entwasse-
rungskonzept verwiesen. Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser / Nieder-
schlagswasser (u.a. Dachentwésserung) ist zu sammeln und Gber den Regenwasserkanal (Haus-
anschluss) leitungsgebunden abzufuhren. Eine verzogerte Riickhaltung Uber eine Zisterne mit
(ganzjahriger) Brauchwassernutzung wird empfohlen.

Die Versickerung darf lediglich von nichtbehandlungsbedirftigem Niederschlagswasser Gber eine
ausreichend machtige Schicht belebten Bodens erfolgen, eine direkte Einleitung in den Unter-
grund ist nicht zulassig, gemaR Baugrundgutachten ist eine Versickerung nicht méglich (siehe
Geotechnischen Bericht). Somit ist fur den geplanten Geltungsbereich ein Regenruckhaltebecken
mit einem gedrosselten Abfluss (nach DWA- A 117) in den Dunzelbach vorgesehen.

Bei der Herstellung von Stellplatzen u. 4. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses mog-
lichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

GemaR der Bestimmung des § 28 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plan-
gebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fiir das Oberfla-
chenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht berticksichtigt sind.

Die abschlieRenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der gof. erforderlichen wasser-
rechtlichen Genehmigung und der technischen Ausfiihrung der Entwésserungsanlagen in Ab-
stimmung mit der zusténdigen Genehmigungsbehtrde (Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siid, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft) vorbehalten. Zum Bebauungsplan wird ein Entwas-

serungskonzept erarbeitet.

Als dezentrales Regenriickhaltevolumen auf den privaten Grundstiicken fur die Bauplatze Nr. 30,
31 und 32 ist ein Volumen von 25 I/m? abflusswirksamer Fléche bereitzustellen. Das Volumen
kann durch Rasen-/Erdbecken, unterirdische Speicherblocke, Dachbegriingen, Speicher-
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schachte, Brauchwasserzisternen mit Ruckhaltefunktionen, Stauraumkanéle oder einer tech-
nisch sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden. Ab- und Uberlzufe
der privaten Regenwassersysteme sind an die offentliche Mischwasserkanalisation anzuschlie-
Ren. Der Systemablauf zur Entleerung des Ruckhaltevolumens muss auf 2 I/s gedrosselt werden.
Eine Entleerung innerhalb von 48 Stunden muss gewahrleistet sein, sodass das Volumen fiir

nachfolgende Regenereignisse wieder vollstéandig zur Verfigung steht.

Beim Einsatz von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung von Niederschlagen besteht

eine Anzeigepflicht gegentiber dem Gesundheitsamt.

Sofern wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande auftreten bzw. durch starke Nieder-
schlage ein Aufstau auf den grundwasserstauenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine
Grundwasserhaltung erforderlich werden. Hierfur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zu-

standigen Unteren Wasserbehérde einzuholen

Cc9 Erdwédrme

Gemah §§ 8, 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis durch die

Untere Wasserbehorde der Kreisverwaltung Alzey-Worms bedarf.

C 10 Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von BaumafRnahmen ist die Durchfthrung einer grund-
stiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine praventive Absuche von
Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prufen. Kampfmittelfunde gleich welcher Ar,
sind unverzuglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdum-

dienst entscheidet dann iiber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht be-
rechtigt selbstindig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Strallen zu

transportieren.

C 11 Schallgutachten

Nordéstlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplans grenzt unmittelbar die Weinlagerhalle
_SchultheiR* an. Zur Ermittlung der Vertraglichkeit des Betriebes und um larmbedingte Nutzungs-
konflikte zu vermeiden, wurde eine schalltechnische Immissionsprognose gemaf
18. BlmSchV von der Ortsgemeinde Gumbsheim beauftragt. Dariber hinaus wurde die Verkehrs-
larmeinwirkung der Kreisstrae K 6 ,Wotlisteiner Strale* auf das Neubaugebiet untersucht und
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bewertet. Die Ergebnisse werden entsprechend in der Begriindung zum Bebauungsplan darge-
stellt sowie Empfehlungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen. Fir néhere Informationen wird

auf das schalltechnische Gutachten verwiesen.

C12 Nachrichtliche Ubernahme

Die Zufahrt ins Plangebiet soll abgehend von der Kreisstralle K 6 erfolgen. Da allerdings die
Verkehrsflache bzw. kinftige Zufahrt sowie die Flurstiicke zur Entwicklung des Baugebietes (im
Westlichen Bereich) urspriinglich auf Wéllsteiner Gemarkung lagen, wurde in Abstimmung mit
der Nachbargemeinde Wéllstein die Gemarkungsverschiebung flr die Anbindung sowie Uberpla-
nung des Neubaugebiet zugestimmt und veranlasst. Der bestehende Wirtschaftsweg wird eben-
falls nach Westen verschoben und gewahrleistet zudem den landwirtschaftlichen Fahrzeugen
eine sichere Anbindung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Aufgrund der Wirt-
schaftlichkeit und hohen Nachfrage wird parallel zur ErschlieBungsstrale zusétzliche Wohnbau-
fliche geschaffen. Demnach werden aus der Gemarkung Wollstein die nachfolgenden Flurstlicke
dem Gebiet der Ortsgemeinde Gumbsheim zugeordnet: Flur 18 Nr. 85 (Teilflache von ca. 621
m?), Flur 18 Nr. 13 (Teilfliche von ca. 2.641 m?, Fiur 18 Nr.14 (Teilflache von
ca. 338 m?, Flur 18 Nr. 15 (Teilflache von 3.755 m?) sowie Flur 18 Nr. 16 (Teilflache von 1.034).
Es wird an dieser Stelle auf den ,Staatsanzeiger vom 24. April 2023, Nr. 14, Seite 403 verwiesen
(sieche Anlage 2.02).

Auf der bereits bestehenden KreisstraRe K6 wird filr das kinftige Baugebiet im Rahmen der Er-
schlieRungsplanung in Abstimmung mit dem LBM Worms, die Herstellung einer Verschwenkung
zur Geschwindigkeits- bzw. Larmreduzierung entsprechend geprift und festgelegt. Somit kénnte
auf eine Linksabbiegerspur ggf. verzichtet werden. Dariiber hinaus wird eine Neufestsetzung der
Ortsdurchfahrtsgrenze im Rahmen der Anbindung untersucht und dargelegt. Die benannten
Punkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzuarbeiten.

C 13 Artenschutzrechtliches Fachgutachten

Das Biiro viriditas, Dipl.-Biol. Thomas Merz wurde von der Verbandsgemeinde Wollstein fur eine
artenschutzrechtliche Priifung beauftragt. Im Jahr 2023 gab es entsprechende Nachuntersuchun-
gen, um die artenschutzrechtlichen Belange erneut im Hinblick auf den B-Plan und die Erweite-
rung des NBG zu beriicksichtigen. Das Gutachten beinhaltet die Ermittlung der Betroffenheit
streng bzw. europarechtlich geschitzter Arten sowie, im Falle der Betroffenheit und soweit, die
Darstellung der erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens der Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG. Die entsprechenden Manahmen und Empfehlungen sind in Kapitel

E 7. aufgelistet.

Nach § 39 Abs. 5 Nr.2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG9 vom 29.Juli 2009 dtrfen in der
Schonzeit vom 01.Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine gréBieren Eingriffe in Ge-
holzbestande (Verbot Baume, hecken, lebende Zaune, Geblsche abzuschneiden oder auf den

Stock zu setzten oder zu beseitigen) erfolgen. Zwar gilt aufgrund des § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3
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BNatSchG dieses Verbot fur zuldssige Eingriffe nicht (Bauen bzw. hierzu zwingend vorher nétiger
Gehélzeingriff gilt nach Rechtskraft eines Bebauungsplanes als zuléssig) jedoch sind dennoch
die Artenschutzbestimmungen der §§ 37, 39 und 44 BNatSchG zwingend zu beachten. Heimi-
sche Tierarten (in Gehélzeingriff in der ,biologisch aktiven Jahreszeit ist durch eine Begutach-
tung durch eine fachlich qualifizierte Person (z.B. Biologie 0.a.) der Toétungstatbestand auf jeden
Fall auszuschlieRen ist.

Im Plangebiet werden insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf- Hochdruck- bzw. Natrium-
dampf- Niederdrucklampen installiert.

- Die Eigentumer der Grundstiicke sollen firr die Verwendung &kologischer Baumaterialien sen-
sibilisiert werden. Es ist ein Gebot der Stunde, bereits beim Bau von Gebéuden an die Entsorgung
der verbauten Materialien zu denken.

« Fensterfléchen sollen mit Vogelschlag reduzierenden Glasern oder Folien ausgestattet werden.
« Zur Verminderung der ,Lichtverschmutzung” sollte eine bewegungssensorgesteuerte Stralen-
beleuchtung eingesetzt werden. Auerdem solite die Beleuchtung ausschlieBlich nach unten ge-
richtet werden — auch in den Privatgrundstiicken. Die zum Einsatz kommenden Leuchtmittel

soliten im insektenfreundlichen Wellenldngenbereich strahlen.

C 14 Sonstige Hinweise

Hinweis der Kreisverwaltung:
Die Stichstrafen kénnen mangels Wendeméglichkeiten nicht vom Mulifahrzeug angefahren wer-
den. Die Tonnen mussen jeweils im Eingangsbereich der Stichstraen auf der Haupterschlie-

Rungsstrale zur Leerung bereitgestellt werden.

Hinweis der EWR Netz GmbH:

Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen oder tiefwurzeln-
den Strauchern freizuhalten. Vorstehende Tétigkeiten innerhalb der Schutzstreifen sind der EWR
Netz GmbH anzuzeigen und Schutzmafnahmen mit der EWR Netz GmbH abzustimmen.

Zur Vermeidung gegenseitiger Beeinflussung dirfen die Mindestabstande bei der Verlegung von
Leitungen ohne SondermaRnahmen nicht unterschritten werden. Die Sondermalfinahmen sind
mit der EWR Netz GmbH abzustimmen. Dariiber hinaus durfen keine Einwirkungen vorgenom-
men werden, die den Bestand, den Betrieb oder die Unterhaltung der Leitungen beeintrachtigen
oder gefahrden. Fur Schaden, die auf eine Missachtung der vorstehenden Vorgaben beruhen,
haftet der Verursacher. Fur die Verlegung von unterirdischen Versorgungsleitungen sind die in
DIN 1998 vorgesehenen Trassenrdume freizuhalten.

Bei Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken ist zu den Leitungstrassen ein Abstand
von 2,50 m einzuhalten, damit einerseits Beschadigungen der Leitungen durch Wurzeldruck und
Bodenaustrocknung und andererseits Beeintrachtigungen der Bepflanzung, z. B. bei erforderli-
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chen Tiefbauarbeiten, vermieden werden. Solite dieser Abstand bei der Anpflanzung unterschrit-
ten werden, so sind technische SchutzmafRnahmen in gegenseitigem Einvernehmen - spatestens
im Rahmen der Pflanzarbeiten - notwendig.

Zur Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie muss eine Transformatorenstation er-
richtet werden. Hierfur wurde eine nachrichtliche Ubernahme des Hinweises in die Planurkunde
mit ibernommen. Entsprechend der technischen Erfordernisse wird zur Errichtung einer Trans-
formatorenstation eine Grundflache von bis zu 40 m?2 benétigt. Im Zuge der ErschlieRBungsplanung
wird mit der EWR Netz GmbH diesbeziiglich eine genauere Abstimmung durchgefihrt.

Bodenordnung:
Eine Umlegung wird fur den vorliegenden B-Plan nicht beabsichtigt, da die Flachen im Besitz der

Ortsgemeinde sein werden.

Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
Gumbsheim, den ..........c.cceeeees

Fir die Ortsgemeinde

R. Eich, Ortsbiirgermeister

Die Textlichen Festsetzungen (siehe Planurkunde Anlage 1.0) sind zusammen mit den

Hinweisen sowie der Begriindung Bestandteile des Bebauungsplanes.
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D Anhang zum Satzungstext

Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen) dar und bertick-
sichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehblze und traditionelle
Kulturarten. Grundsatzlich sind die zulassigen Grenzabstande fur Pflanzen gemal §§ 44 -52
Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI 1970,
S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maRgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:

Béume
- Hochstamme I. Ordnung sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen
- Hochstamme II. Ordnung sind im Mindestabstand von 8,00 m zu pflanzen
- Mindestpflanzqualitat der Hochstamme (Laubbdume): 2 x verpflanzt, STU 12 - 14 cm
- Mindestpflanzqualitét der Hochstamme (Obstbdume): 2 x verpflanzt, STU 10 - 12 cm
- Baumpflanzungen sind mittels Dreibock und ggf. geeigneten Verbissschutz zu sichern

Straucher
- Mindestpflanzabstand: 1,5x 1,5 m
- Mindestpflanzqualitat der Straucher: 2 x verpflanzt, 3 - 5 Triebe, H 100 - 125 cm

Saatgut:
Als Saatgut ist ausschlieRlich zertifiziertes und gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion

Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK 9) zu verwenden.

¢ Biume 1. Ordnung (groRkronige Bdume)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edel-Kastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

¢ Béaume 2. Ordnung

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de



0OG Gumbsheim, BPL ,Siidlich der Wollsteiner Strafe”

Vogelkirsche
Wildbirne
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere

Straucher
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel
Weilldorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide

Schwarzer Holunder

Traubenholunder

Wolliger Schneeball

(Prunus avium)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aria)
(Sorbus domestica)
(Sorbus torminalis)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
(Euonymus europaeus)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa canina)

(Salix caprea)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum lantana)

Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opuius)

¢ Apfel (Beispiele): Bachapfel, Berlepsch, Brettacher, Dulmener Herbstrosenapfel, Echter Win-
terstreifling, Erbachhofer Mostapfel, James Grieve, Geflammter Kardinal, Gelber Edelapfel,
Gewlrzluiken, Goldpamane, Gravemsteiner, GrolRe Kasseler Renette, GroRer Rheinischer
Bohnapfel, Herrgottsapfel, Hilde, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser Wilhelm, Kohlapfel
bzw. brauner Mostapfel, Kobertsapfel, Lohrer Rambur, Onario, Prinzenapfel, Purpurroter Zwie-

belapfel, Schéner aus Boskoop, Weinréschen, Winterrambour

¢ Kirschen (Beispiele): Benjaminler, Buttners Rote Knorpelkirsche, Burlat, Dollenseppler, Gei-
sepiter, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Kordia, Rosenrote Maikirsche, Schneiders

spate Knorpelkirsche, Schwabische Weinweichsel, Stella

Birnen (Beispiele): Bayrische Weinbirne, Blutbirne, Frankelbacher Mostbirne, Grafin v. Pa-
ris, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, GroRer Katzenkopf, Pastorenbirne, Seitersbirne

Zwetschgenartige (Beispiele): Bihler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Kirkespflaume,

Loéhrpflaume, Mirabelle von Nancy, Oullins Reneklode, Wildpflaumen
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¢ Dachbegriinung:
a. Mindestens eine Substratschicht von 10 cm Aufbauhéhe mit Regenwasseranstau in der

Drainschicht und ohne zusatzliche Bewéasserung
Begriinung von mindestens 50 % bei einer Dachgréfie von 10 m?
Geeignet fur Flachdacher in der Neigung 0 -5 °

a o o

Artenauswahl:
Anchusa officinalis - Gemeine Ochsenzunge
- Anthemis tinctoria — Farberkamille

- Agqiulegia vulgaris — Gewdhnliche Akelei

- Echium vulgare — Gewohnlicher Natternkopf

- Eryngium campestre — Feld-Mannstreu

- Geranium sanguineum — Blutroter Storchschnabel
- Gypsophila repens — Polsterschleierkraut

- Hieracium pilosella — Kleines Habichtskraut

- Jasione montana — Berg-Sandgléckchen

- Ononis spinosa — Dorniger Hauhechel

- Origanum vulgare — Echter Dost

- Pulsatilla vulgaris — Gewdhnliche Kiichenschelle
- Saxifraga paniculata — Rispen- Steinbrech

- Sedum acre — Scharfer Mauerpfeffer

- Sedum album — Weier Mauerpfeffer

- Sedum reflexum — Felsen-Fetthenne

- Sedum telephium - Grof3e Fetthenne

- Sempervivum tectorum — Gewodhnliche Hauswurz
- Thymus praecox — Friihblihender Thymian

- Thymus serpyllum — Sand Thymian

Beispiele fiir Baum- und Straucharten mit larmmindernder Wirkung:

Baume: Sommerlinde, Winterlinde, Bergahorn und Rotbuche
Straucher: Wolliger Schneeball, Hasel und Holunder.

Beispiele fiir Baum- und Straucharten mit staubbindender Wirkung:

Baume: Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, Rosskastanie, Schwarzerle, Birke, Vogelkirsche,
Traubenkirsche, Stieleiche, Salweide und Sommerlinde.
Straucher: Hasel, Zweigriffliger Weildorn und Holunder.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, inffo@mbingenieure-gmbh.de



0OG Gumbsheim, BPL ,Sudlich der Wélisteiner Stralle” Projekt-Nr.: G23 010 E/R 18

E Begriindung

E 1. Einleitung — Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Gumbsheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ~oudlich der
Wéllsteiner Strake* (A ~ 2,9 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) zu schaffen. Das
Planvorhaben stellt eine Erweiterung des Gumbsheimer Siedlungsrandes in slidlicher Richtung
dar. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Das Neubaugebiet dient
zur Deckung des hohen Bedarfs an Wohnbauland in der Ortsgemeinde Gumbsheim. Aufgrund
der gunstigen verkehrstechnischen Lage der Kreisstrafie K 6 bietet sich die Anbindung des neuen
Baugebiets an und sichert somit einen sicheren Anschluss an das Baugebiet. Innerhalb der Orts-
gemeinde befinden sich derzeit keine ausreichenden Innenpotenzialen und Baulticken, die der

hohen Nachfrage der Ortsgemeinde entgegenkommen konnen.

Abb.2 Geltungsbereich des Bebauungsplans "Sudlich der Wallsteiner Stralle”, Eigene Aufnahme vom
08.05.2020

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wollstein als Flache fir die
Landwirtschaft ausgeW|esen Somit wird im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans eine Berichtigung der Flache erforderlich. Infolgedessen ist davon auszugehen, dass die
Planung den Anforderungen des Flachennutzungsplans entsprechen wird.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 18.07.2023 im Rahmen des Normenkontrollverfahrens
festgestellt, dass die im Jahr 2017 eingefuhrte Regelung ,13 b BauGB", die fur die Aufstellung
von Bebauungspldnen im AuBenbereich im vereinfachten Verfahren verwendet worden ist, gegen
das Europarecht verstéRt und nicht mehr in diesem Sinne angewandt werden darf und mit der
Norm am 01.01.2024 aufgehoben wurde. Mit dem § 215 a BauGB wurde eine ,Reparaturvor-
schrift* eingefiihrt, die Heilungsméglichkeiten bis zum 31.12.2024 befristet ermdglicht. Die sons-
tigen Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens, wie der Verzicht auf die frihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung sowie das Absehen des Gebots der Entwickiung des Bebauungsplans aus
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dem Flachennutzungsplanes bleiben bestehen. Demnach wir fir die vorliegende Satzung ,oud-
lich der Wéllsteiner Strale“ durch den § 215 a BauGB entsprechend Gebrauch gemacht. Auf
Grundlage der eingegangenen Stellungnahme und Bedenken im Rahmen der Vorbeteiligung zur
UVP-Vorprifung vom April 2024, wird fur die rechtskonforme Weiterbearbeitung des laufenden
Verfahrens eine entsprechende Umweltpriifung sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
mit entsprechenden AusgleichsmaRnahmen dargelegt und dem Bebauungsplanverfahren beige-
fugt, um die Umweltbelange angemessen in der Planung wiirdigen zu kénnen.

Das Plangebiet kann von Norden tber die Kreisstralte K6 Wollsteiner Stralle” erreicht werden.
Die anschlieRende Zufahrt zum Plangebiet stellt sich aktuell als nicht ausgebauter Wirtschafts-
weg dar, welcher parallel, auf Grund der Gemarkungslage (ehemalig Gemarkung Woéllstein und
seit April 2023 zugehorig zur Gemarkung Gumbsheim), ebenfalls ais Verkehrsflache ausgewie-
sen werden muss. AnschlieRend wird das Plangebiet dann tiber die Planstrae erschlossen. Da
die geplante Zufahrt zur KreisstraRe K 6 Giber den aktuell nicht ausgebauten Wirtschaftsweg west-
lich des Plangebietes erfolgen soll, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend
zu erweitern. Der Anschluss des neuen Wohngebietes befindet sich aulerhalb der festgesetzten
Ortsdurchfahrtsgrenzen, welche im Rahmen der ErschlieBungsplanung gepruft und neu festge-
legt wird. Somit wird der bestehende Wirtschaftsweg ebenfalls nach Westen verschoben und ge-
wihrleistet somit den landwirtschaftlichen Geraten eine sichere Anbindung zu den Flachen. Auf-
grund der Wirtschaftlichkeit und hohen Nachfrage wird parallel zur ErschlieBungsstrale zusétzli-
che Wohnbauflache geschaffen.

Die Entwasserung soll im Sinne einer kologisch orientierten Siedlungsentwésserung im Trenn-
system erfolgen. Prozessbegleitend wurde im Jahr 2021 zudem ein Entwéasserungskonzept mit
Aussagen zur Schmutzwasserbeseitigung und Oberflachenentwésserung einschl. der wasser-
wirtschaftlichen Ausgleichserfordernisse gemaf § 28 LWG von Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt
(seit April 2022 zu mb.ingenieure GmbH in Rockenhausen) erarbeitet. Das Entwéasserungskon-
zept wurde entsprechend den aktuellen Gegebenheiten angepasst und als Beilage zum B-Plan

beigeflgt.

Aufgrund einer unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Weinlagerhalle eines értlichen
Weinguts wurde ein schalltechnisches Immissionsgutachen erstellt, um mégliche Nutzungskon-
flikte auszuschlieBen und ggf. erforderlich werdende Schallschutzmafnahmen zu definieren. Be-
ziglich der angrenzenden Kreisstrae K 6 wurde ebenfalls eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Dartiber hinaus wurde ebenfalls eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefuhrt,
um mogliche Konflikte mit geschiitzten Arten und Biotope zu vermeiden und diese zu schitzen.
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E 2. Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stdlich der Wéllsteiner Strale” umfasst
entsprechend den aktuellen Katasterdaten die Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 31, 32,
33 und 34 und Flur 18 mit den Flurstiicksnummer 13 (teilweise), 14 (teilweise), 15 (teilweise), 16
(teilweise) und auf Flur 18 Flurstiicksnummer 85 auf der Gemarkung Gumbsheim entsprechend
der Darstellung in der Planurkunde. Der Bebauungsplan wurde fiir zusétzlich um das Flurstiick
Nr. 34 auf Flur 13 und die dstlichen Teilflaichen der Flurstiicke Nr. 13, 14, 15 und 16, Flur 18
erweitert. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes begriindet
sich aus den Planungs- bzw. Entwicklungsvorstellungen der Ortsgemeinde, der Flachenverfug-
barkeit, den Katastergrenzen und den angrenzenden Nutzungsstrukturen. Der rdumliche Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfléache von ca. 2,9 ha.

E 3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Die stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes wird in ihren Grundzigen im Flachen-
nutzungsplan dargestellt (§ 5 Abs.1 BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Wollstein ist der Geltungsbereich der vorgelegten Bebauungsplanfassung als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans muss
eine entsprechende Anpassung bzw. Berichtigung der Flachendarstellung erfolgen (vgl. § 13 a
Abs. 2 Nr.2, 2. Halbsatz BauGB). In Folge dessen ist davon auszugehen, dass die Planung den

Anforderungen des Flachennutzungsplans entsprechen wird.

Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der VG Wollstein
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E 4. Planinhalte und Abwagung

E 41 Art der baulichen Nutzung

Zur Entwicklung eines Baugebietes, dass sich in den bebauten raumlichen Zusammenhang des
Umfeldes einordnen soll, wird gemaR Planurkunde ein ,Allgemeines Wohngebiet® im Sinne des
§ 4 BauNVO festgesetzt. Um im Plangebiet den Charakter des allgemeinen Wohngebietes zu
wahren, sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauGB allge-

mein unzuléssig.

E 4.2 MaR der baulichen Nutzung, Héchstzahl der Wohnungen

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein den Stéadtebau entscheidend préagendes Element. Das far
die értliche Situation angemessene bzw. vertretbare MaR wurde unter Beriicksichtigung der an-
grenzenden Bestandssituation und dem Gestaltungswillen der Gemeinde (u.a. offenere Gestalt-
méglichkeiten fir Bauwillige, Schaffung von kunftigen Ausbau- und Entwicklungsméglichkeiten
auf den Baugrundstiicken) ausgewiesen, in dem im Plangebiet die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
und die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 festgesetzt worden sind.

Da im Plangebiet die zulassige Héhe der Hauptgeb&ude, als ortsbildpréagende Bebauung, ledig-
lich Uber die maximale Firsthéhe (8,50 m . OK der PlanstraRe A, 7,00 m 4. OK Strale fur
Gebaude mit Flachdach), und die zuldssige Zahl der Vollgeschosse (I und Il) gesteuert wird und
hier, unter Beriicksichtigung der festgesetzten Geschossflachenzahl, somit eine 2,5-geschossige
Bauweise méglich wird, soll zur Wahrung und Entwicklung der ortstypischen Bebauung ein-
schrankend noch festgesetzt werden, dass nach § 20 Abs. 3 BauNVO Flachen von Aufenthalts-
raumen auferhalb von Vollgeschossen kiinftig in die Geschossflachenzahl eingerechnet werden
missen. Staffelgeschosse sind zudem im ruckwartigen Bereich sowie zur StraBenseite hin min-
destens 1,50 m gegeniiber der Aufenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen,
um so die optische Wahrnehmung der Gebaudekubaturen aufzulockern. Fur die Bauplatze 1-6
im nordlichen WA 2 wird eine eingeschossige Baureihe mit einer Ost-West-Firstausrichtung fest-
gesetzt. Dadurch soll den angrenzenden Anwohner im bestehenden Wohngebiet im Norden des

Neubaugebiestes die Aussicht nicht eingegrenzt werden.

E 4.3 Bauweise
Im Sinne der vorhandenen stadtebaulichen Struktur im Umfeld des Plangebietes wird eine offene

Bauweise festgesetzt sowie, dass Einzel- und Doppelhduser als Hausformen im WA zulassig

sind.

E 4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen sowie Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze
und Garagen

Die Festsetzungen zur Bebauung der nichtuiberbaubaren Grundsticksflé&chen werden im Sinne

einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung weitgehend offen formuliert, das heift es sind Ne-

benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuléssig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit
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sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen (u.a.
Carports, Garagen, Uberdachte Stellplétze, etc.).

Bei Garagen muss ein Stauraum von mind. 5,0 m zur Erschliefungsstralte eingehalten werden.
Die Stellplatzverordnung ist entsprechend der Landesbauordnung festzulegen bzw. umzusetzen.
Zum besseren Verstandnis wird erganzend angemerkt, dass Stellplatze als bloRe Abstellflachen
von Kraftfahrzeugen definiert werden. Carports stellen tiberdachte Stellplatze dar, welche jedoch
offene Garagen im Sinne der rheinlandpfalzischen ,Landesverordnung tber den Bau und Betrieb
von Garagen" (Garagenverordnung vom 13.07.1990) darstellen und mit ,geschlossenen* Gara-
gen formalrechtlich gleichzusetzen sind. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unterschei-
den Garagen und Carports im Hinblick auf ihre visueli-asthetische Wirkung fur die Wahrnehmung
des Strallenraums.

Fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, deren Flachenumfang durch die maximale Grundfl&chen-
zahl (GRZmax) ausreichend geregelt ist und die einen untergeordneten Charakter gegenuber
Hauptgebauden aufweisen miissen, wird nur die zuléssige Geschossigkeit (max. 1 Geschoss) im
vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt.

Die Regelungen nach der Landesbauordnung (LBauO) sind ebenfalls zu berticksichtigen.

E 4.5 Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen

Entsprechend dem gemeindlichen Entwicklungswillen wird eine Flache flr den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Altersgerechte Wohnen" im Bebauungsplan festgesetzt. Diese soll zum
einen die Bebauung mit altersgerechten Wohngeb&uden (bspw. behindertengerecht, ebenerdig,
etc.), ggf. einer kleineren Parkanlage sowie Parkméglichkeiten erméglichen, welche in Gemein-
dehand verbleiben sollen. Hierdurch soll langfristig bspw. alteren Menschen, welche die Unter-
haltung eines eigenen Grundbesitzes nicht mehr bewerkstelligen kénnen, die Méglichkeit gebo-
ten werden, dennoch in der Gemeinde anséssig zu bleiben.

E 4.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Fur eine gesicherte offentliche bzw. verkehrstechnische ErschlieBung im Plangebiet wird die als
RingerschlieRung mit einer Mindestbreite von 6,50 m sowie 7,50 m dimensioniert. Da die geplante
Zufahrt zur Kreisstrafie K 6 iiber den aktuell nicht ausgebauten Wirtschaftsweg westlich des Plan-
gebietes erfolgen soll, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entsprechend erweitert wor-
den. Der Anschluss des neuen Wohngebietes befindet sich auBerhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenze und ist im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung zu abzustimmen.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit im Anbindungsbereich der K6 werden im Rahmen der
ErschlieRungsplanung in Abstimmung mit dem LBM Worms die Herstellung einer Verschwen-
kung zur Geschwindigkeit-/ Larmreduzierung festgelegt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze und das Orts-
schild werden im weiteren Verfahren nach Westen versetzt. Dies wird im Rahmen der Erschlie-

Rungsplanung im Detail festgelegt.
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Die Zufahrt ins Plangebiet soll abgehend von der Kreisstrale K 6 erfolgen. Da allerdings die
Verkehrsflache bzw. kiinftige Zufahrt sowie die Flurstiicke zur Entwicklung des Baugebietes ur-
sprunglich auf Wéllsteiner Gemarkung lagen, wurde in Abstimmung mit der Nachbargemeinde
Wolistein die Gemarkungsverschiebung fiir die Anbindung sowie Uberplanung des Neubaugebiet
zugestimmt und veranlasst. Somit wird der bestehende Wirtschaftsweg ebenfalls nach Westen
verschoben und gewahrleistet den landwirtschaftlichen Fahrzeugen eine sichere Anbindung zu
den landwirtschaftlichen Flachen. Aufgrund der Wirtschaftlichkeit und hohen Nachfrage wird pa-
rallel zur ErschlieBungsstraBe zusétzliche Wohnbauflache geschaffen. Demnach werden aus der
Gemarkung Wolistein die nachfolgenden Flurstiicke dem Gebiet der Ortsgemeinde Gumbsheim
zugeordnet: Flur 18 Nr. 85 (Teilflache von ca. 621 m?), Flur 18 Nr. 13 (Teilflache von ca. 2.641
m?2), Flur 18 Nr.14 (Teilflache von ca. 338 m?, Flur 18 Nr. 15 (Teilflache von 3.755 m?) sowie Flur
18 Nr. 16 (Teilflache von 1.034). Es wird an dieser Stelle auf den ,Staatsanzeiger” vom 24. April
2023 Nr. 14, Seite 403 verwiesen (Anlage 2.02).

Abgehend von der RingstraRe werden im sidlichen Bereich zwei abgehende Stichstrallen fest-
gesetzt. Dariiber hinaus werden zwei Stichstrallen mit jeweils 4 m abgehend der Planstrafie fest-
gesetzt. Weiterhin wird die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ,Fulweg" festgesetzt, sodass die Anforderungen im 6ffentlichen Verkehrsraum far eine
fuBlaufige Anbindung der Bauplétze und eine ausreichende Dimensionierung der Verkehrsflache
fur den motorisierten Individualverkehr (einschl. 3-achsiges Mullfahrzeug) gewahrleistet werden.
Dartiber hinaus ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als ,Wirtschaftsweg“ und
,Wendeweg" im Bebauungsplan festgesetzt worden. Die beiden Verkehrsflachen dienen zur An-
bindung in der Erweiterungsfléche und sollen somit den Landwirten eine Anbindung und Erschlie-

Rungsmaglichkeit bieten.

E 4.7 Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

Im Plangebiet kénnen sich, vor allem nach der Erschlieung des Baugebietes, unterirdische und
oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die insbesondere im Zusammenhang
mit der geplanten Bebauung der Bauplatze zu berlcksichtigen sind, um Sach- und Personen-
schaden zu vermeiden. Die Aufnahme dieser textlichen Festsetzung soll vor allem auf aktuelle
Sicherheitsbelange firr die Grundstiickseigentimer bzw. Bauwilligen hinweisen und die Belange
der verschiedenen Versorger ausreichend stadtebaulich wardigen.

E 4.8 Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

Das Entwasserungskonzept, welches ergénzend zum Bebauungsplan durch die mb.ingenieure

GmbH (seit 2022 durch Umfirmierung und damals das Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, Rocken-

hausen) aufgestellt wird, orientiert sich an den topographischen Gegebenheiten des geplanten
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Baugebiets sowie an der Lage der bestehenden Anschlussméglichkeiten. FUr die genaue Kon-
zeption und Darlegung wird auf das erarbeitete Entwésserungskonzept verwiesen.

E 4.9 Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des StraBenkérpers erforderlich sind

Die textliche Festsetzung soll insbesondere bei der Hersteliung des erforderlichen 6ffentlichen

Verkehrsraumes die Belange des ErschlieRungstragers (Ortsgemeinde) sichern, um ggf. erfor-

derliche bautechnische Erfordernisse (u.a. Anbdschen des Stralenkérpers) umsetzen zu kon-

nen.

E 4.10 Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der Ge-
baude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren installiert, so kann
die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet wer-
den. Die Pflicht zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie zur Stromerzeugung (Solarfestset-
zung) wird unter Beachtung des Abwéagungsgebots unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhalt-
nisse und Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegenden
Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt.

Dachfléache bedeutet dabei die gesamte Fléche bis zu den duReren Réndern des Daches bzw.
aller Dacher (in m2) der Gebsude und baulichen Anlagen, die innerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplanes errichtet werden.
Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in
einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren

Teile (in m?) abzuziehen.

E 4.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur gestalterischen Definition des Plangebietes und Konkretisierung der stadtebaulichen Gestalt
werden im Sinne des § 88 LBauO Rheinland-Pfalz verschiedene bauordnungsrechtliche Festset-
zungen getroffen, die eine stadtebauliche Integration in die bestehende Nachbarschaft erlauben
und gleichzeitig offene Gestaltungsmaglichkeiten fiir die Bauwilligen schaffen sollen. Zur dufderen
Gestaltung der baulichen Anlagen werden unter anderem zuléssige Dachformen und Dachnei-
gungen abschlieRend festgesetzt. Zudem erfolgen gestaiterische Festsetzungen fur die nicht
tiberbaubaren Grundstiicksflachen als wesentliche Merkmale der Grundsticksgestaltung auf Ba-

sis der Erméchtigungsgrundlage LBauO.
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E 4.12 Offentliche und Private Griinflichen

Um der einschlagigen Gesetzgebung des Nachbarschaftsrecht entgegenzukommen, wird der
Grilnstreifen im Siiden mit einer Breite von 5,5 m festgesetzt. Das Baufenster weist zum sudli-
chen Grinstreifen einen Abstand von 1,50 m auf. Das bedeutet, dass die nicht (iberbaubaren
Flachen somit 1,50 Abstand von der Griinfliche aufweist. Die Pflanzung erfolgt gemaf der
Pflanzenliste.

Die stdliche &ffentliche Grunflache dient als ,Entwésserungsgraben” zur Ableitung des Aulden-
gebietswassers sowie zum Schutz der stdlichen Bebauung.

Die &stlich gelegene 6ffentliche Grinfliche sowie die Rickhalteflache im nordéstlichen Bereich
wirken sich positiv gegeniiber der angrenzenden Weinguthalle aus. Somit wird ein weiterer

Schutzabstand zur Halle gewahrleistet und bietet den zukunftigen angrenzenden Anwohner
Schutz vor Immissionsbelastungen. Unterhalb der Rickhalteflache ist ebenfalls eine éffentliche

Grinflache festgesetzt worden, welche gleicherweise einen Abstand zur nachstgelegenen
Bebauung aufweist und somit den Immissionsbelastungen entgegenwirkt. Parallel zur westli-
chen StraRe sowie in Richtung der Kreisstralle wurde ein entsprechendes Stralenbegleitgrin

ausgewiesen. Im Westen wird keine Eingriinung erforderlich, da die privaten Pflanzengebote
hier zu beachten sind und der Wirtschaftsweg ebenfalls den Abstand zur landwirtschaftlichen
Flache gewahrleistet. In der Erweiterung zwischen den Bauplatzen und dem Wirtschaftsweg
wurde ebenfalls zur Wahrung des Abstandes und Gewahrleistung von Privatsphare ein 5,00 m
breiter Grunstreifen festgesetzt. Die Griinflache soll zudem vor Immissionen der Landwirtschaft

schiitzen.

E 4.13 MaRnahmen und Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Um eine &kologisch vertragliche Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten werden, fandschaftspfle-
gerische Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen formuliert, um die voraussichtlichen Umwelt-
auswirkungen (u.a. umfangreiche Bodenversiegelung, erhéhter Oberflachenabfluss, verringerte
Grundwasserneubildung, lokalklimatische Erw&rmung, Veranderung des Landschafts- und Orts-
bildes), die mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes verbunden werden kénnen, zu
minimieren und auszugleichen. Neben einem Pflanzgebot fiir die jeweiligen Bauplatze sind bei
der Baufeldfreistellung insbesondere artenschutzrechtliche Belange zu beachten (d.h. Rodungs-
arbeiten nur im Winterhalbjahr gemaR BNatSchG). Zudem sind die unversiegelten Flachen zur
Entwicklung eines attraktiven Ortsbildes dauerhaft zu begriinen. Die Dachbegriinung kommt in
Form einer MaRnahme zur Verminderung der Versiegelung und dezentrale Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser zugute und tragt zum Warmeschutz im Baugebiet bei.

Die Plangebietsflache fungiert derzeit als landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, welche aus
landschaftspflegerischer Sicht keinen hochwertigen Charakter aufweist. Die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen liegen vor allem im Veriust von Boden und Bodenfunktionen durch Versie-
gelung und damit verbunden einem erh6hten Oberflaichenwasserabfluss, einer verringerten
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Grundwasserneubildungsrate und Anderungen des Kleinklimas (lokalklimatische Erwarmung).
Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes, durch die bestehende umliegende landwirtschaftli-
che Nutzung, hat die hinzuziehende Bevélkerung die typischen Beeintrachtigungen (Geruche,
saisonale Staubbelastungen) hinzunehmen. Zudem wird durch die geplante Bebauung das Land-
schaftsbild neu gepragt und eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft ent-

wickelt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sollen diverse MaRnahmen zum Schutz der bestehenden
Landschafts- und Strukturelemente umgesetzt werden sowie ergdnzend MafRnahmen bestimmt
werden, um das Baugebiet mittels privater Pflanzgebote sowie dem Verbot einer flachenhaften
Grundstiicksversiegelung und einer erganzenden Anpflanzflache als Ortsrandeingriinung ent-
sprechend aufzuwerten. Da sich die betroffene Eingriffsflache aktuell als Ackerflache bzw. land-
wirtschaftlich genutzte Flache darstellt und diese aus landschaftspflegerischer Sicht eine eher
geringere Wertigkeit aufweist, kann der durch den Eingriff verursachte Verlust durch die nachfol-
genden Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensiert und im Bebauungsplan gesi-
chert werden:
° Vermeidung von unsachgemafRen Eingriffen in die natlrliche Gelandetopografie durch
eine angepasste Baulandentwicklung
o Reduzierung der Flachenversieglung durch Beschréankung der GRZ unterhalb des
Hochstmales gemal § 17 BauNVO und der GRZmax unterhalb des Hochstmales geman
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

. Héhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthéhe, max. Geschossigkeit) zur Integra-
tion des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild

. Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter Bericksichtigung
fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen

o Gestaltungsvorgaben fiir Geléanderegulierungen auf den Baugrundstucken durch bauord-

nungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines harmonischen Ubergangsbereichs

von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft (Offenland)

) Durchgriinung des Baugebietes durch Festsetzung nicht Uberbaubarer Grundstiicksfla-
chen sowie eines Pflanzgebotes

° Festsetzung einer Dachbegriinung bei Flachdachern

) Festsetzung einer Ortsrandeingrinung durch das Anpflanzen einer Strauchreihe

) Beachtung der DIN-Normen bei Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung des

Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie MaRnahmen zur Vermeidung von Ver-

dichtungs- und Erosionsprozessen

° Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser

e Straucherheckenbepflanzung auf dem stdlichen privaten Grinstreifen

° Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

° AusgleichsmaRnahme A 1-A6 und ErsatzmaRnahme E1
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Insgesamt sind die geplanten KompensationsmaRnahmen dazu geeignet, die geplanten Eingriffe
in Boden, Natur und Landschaft auszugleichen.

Zur Beriicksichtigung der landschaftspflegerischen Belange wurde planbegleitend ein Umweltbe-
richt erarbeitet (siehe Beilage 3.0). Die Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind
im Zuge der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, sich zu dem erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 zu auflern.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und Boden-
funktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss,
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen des Kleinklimas (lokalklimati-
sche Erwarmung). Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes durch die bestehende landwirt-
schaftliche Nutzung hat die hinzuziehende Bevélkerung die typischen Beeintrachtigungen (Geru-
che, saisonale Staubbelastungen) hinzunehmen. Zudem wird durch die geplante Bebauung das
Landschaftsbild neu gepragt und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Land-

schaft entwickelt.

Mit dem Planvorhaben sind voraussichtlich folgende landschaftspflegerische Eingriffe zu verbin-
den:
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E 5. Flachenangaben
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
ca. 2,9 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zulassigen Nutzungsarten im raumli-

chen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

Fldchenanteile
Baulandkategorie Absolut % des Brutto-
in m2 baulandes
1. Bruttofléche 28.579 m? 100,0%
2. Nettobauland | _ | 16.458 m? 57,59 %
Nettobauland x Allgemeines Wohngebiet mit 6.583 m? 23.03 %
GRZ 0,4
Nettobauland x Allgemeines Wohngebiet mit 8.229 m? 28.79 %
GRZnax 0,5
3. Flachen fiir den Gemeinbedarf 1.994 m? 6,98 %
4. Verkehrsflache 3.734 m? 13,07 %
5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
,Fulweg"
,Wirtschaftsweg" 1.685 m? 5,90 %
,Wendeweg"
6. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung, Nieder-
schlagswasser und Regenriickhalt inkl. MaBnahmen
. 1.795 m? 6,28 %
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft
7. Private Griinfldche 1.738 m? 6,08 %
8. Offentliche Griinflache 1.175 m? 411 %
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Fldchen ergibt die Addition der Einzelfla-

chen einen Wert von etwa 100 %.

Rechnung Schwellenwert:
) Gesamtgrélke des Geltungsbereiches = 28.579 m?

Il) Berechnung der Grundflache:
Nettobauland x GRZmax 0,5 = Grundflache max.
16.458 m? x 0,5= 8.229 m?
I1l) Grundflache inkl. Einberechnung der Gemeindebedarfsflache
1.944 m2x0,5=972 m?

[8.229 m? + 972 m?= 9.271 m* < 10.000 m?
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Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB i.V.m.
§ 215 a BauGB aufgestellt werden, da eine zuldssige Grundflache von weniger als 10.000 m?
ausgewiesen wird (Nettobauland x GRZmax = Grundfidche) und in diesem Fall nicht liberschrit-
ten wird. Die o.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden MaRstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieRenden Flachener-

mittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.
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E6. Hinweise auf Fachplanungen zum Bebauungsplan

1) Schallgutachten

Fur die Bearbeitung des Schalltechnischen Gutachtens wurde das Buro GSB GbR aus Sankt
Wendel im Juni 2021 beauftragt. Dabei sollte im Rahmen des B-Plans das Plangebiet auf Ver-
kehrslarm, Anlagelarm und auf die Zunahme des Verkehrslarms an den vorhandenen schutzw(r-

digen Nutzungen Uberpriift und erértert werden.
Hinweis: Fiir detaillierte Aussagen bzw. Plane wird auf das Schallgutachten verwiesen.

Nordlich des Plangebietes verlauft die K 6 ‘Wollsteiner StraBe'. Ein Grolteil des Plangebietes ist
durch die bestehende Bebauung zwischen der Wéllsteiner Strate und dem Plangebiet vor den
Gerauschemissionen der Strafle geschitzt. Mit der Erweiterung des Plangebiets nach Westen,
riickt dieses naher an die StraRe heran und der Schutz der Bebauung entféllt, sodass schalltech-
nische Konflikte nicht ausgeschlossen werden kénnen. Nordostlich des Plangebiets befindet sich
das Weingut ‘Schultheif’. Aufgrund der rdumlichen Nahe zum Plangebiet kénnen schalltechni-
sche Konflikte nicht ausgeschlossen werden. Es sind die Geréduscheinwirkungen des Winzerbe-
triebes auf das Plangebiet zu untersuchen und zu bewerten. Die Einwirkungen des Anlagenlarms
werden in Konkretisierung der DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau‘ nach der ‘Sechsten Allge-
meinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum

Schutz gegen Larm — TA-Larm)‘ beurteilt.
Das schalltechnische Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Verkehrsldrm im Plangebiet

Das Ziel der Untersuchungen zum Verkehrslarm ist es, die auf das Plangebiet einwirkende Larm-
belastung durch die K 6 (Wallsteiner Stralle) zu bewerten. Als mafgebliche Beurteilungsgrund-
lage fur den Verkehrslarm wird die DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 i. V. m.
dem Beiblatt 1 vom Mai 1987 herangezogen.

Die Gerauscheinwirkungen der umliegenden Strake im Plangebiet rufen keine schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG hervor. Die Durchfiihrung von aufwendigen Schall-
schutzmafnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm wird nicht erforderlich. Dies wird wie folgt be-

grindet:
Die Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich der Baugrenzen nachst-

gelegen zur K 6 (Wollsteiner Strae) kdnnen als nicht erheblich eingestuft werden. Der Gesetz-
geber sieht erst bei einer Uberschreitung der in § 2 der 16. BImSchV aufgefuhrten Immissions-
grenzwerte ein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen bestehen. Die Immissionsgrenzwerte
werden bis auf einen kleinen Teilbereich an der zur Wéllsteiner StraBe néachstgelegenen Bau-
grenze im gesamten Plangebiet eingehalten. Auf die Dimensionierung von aktiven Schallschutz-

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de
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malnahmen wird verzichtet. Die Kosten stehen nicht im Verhaltnis zu dem angestrebten Schutz-
ziel. Die Ortsgemeinde strebt eine Verschiebung des Ortsschildes nach Westen an. Insbesondere
das nordwestliche Baufeld nachstgelegen zur K 6 profitiert von einer solchen Manahme. Am
Tag und in der Nacht kénnen Pegelminderungen um ca. 1 dB erzielt werden. Aus schalltechni-
scher Sicht wird die Umsetzung dieser MaRnahme empfohien.

Erhohte Anforderungen an den passiven Schallschutz werden nicht erforderlich. Es wird lediglich
empfohlen, Schiafraume an den der Hauptstrale abgewandten Fassaden hin zu orientieren.

Anlagenlarm im Plangebiet

Die Gerauschimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb sind am Tag (06.00-22.00 Uhr),
an dem Uberwiegend Betriebstatigkeiten stattfinden, mit der geplanten Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebiets schalltechnisch vertraglich.

Im Nachtzeitraum (22.00-06.00 Uhr — lauteste Nachtstunde), in dem saisonal bedingt vereinzelt
gerauschintensive Betriebstatigkeiten stattfinden kénnen, wird der Immissionsrichtwert fur Allge-
meine Wohngebiete groBflachig tberschritten. Der Umgang mit der schalltechnischen Konfliktsi-
tuation, wahrend der Pflanzenschutzarbeiten im Nachtzeitraum kann auch ohne die Umsetzung
von MaRnahmen als schalltechnisch vertraglich eingestuft werden. Die Arbeiten innerhalb des
Nachtzeitraumes treten nur saisonal auf und hangen stark von den Witterungsbedingungen ab.

Die Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts werden aus folgenden Grunden als zumutbar
eingestuft:

« § 22 BImSchG bildet die Gesetzesgrundlage zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
von nicht genehmigungsbeduirftigen Anlagen. Hiernach sind nicht genehmigungsbedirftige Anla-
gen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unvermeid-
bare schadliche Umwelteinwirkungen sind auf ein MindestmaR zu beschrénken. Néchtliche land-
wirtschaftlich bedingte Tétigkeiten sind in der Regel unvermeidbar, da sie witterungsbedingt un-
aufschiebbar sind. Die Gesetzgebung sieht hierfur beispielsweise in § 4 des

Landesgesetzes zum Schutz der Sonn- und Feiertage Ausnahmeregelungen fur unaufschiebbare
Tétigkeiten in der Landwirtschaft vor.

- Betriebstatigkeiten im Nachtzeitraum treten saisonal auf. Schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des § 22 BImSchG sind bei einer dauerhaften Geréauscheinwirkung zu erwarten. Dauer-
hafte Gerauscheinwirkungen in der Nacht oberhalb des Immissionsrichtwerts von 40 dB(A)
werden im Plangebiet nicht erwartet. Ferner werden auch bei nachtlichen saisonal bedingten T&-
tigkeiten der Immissionsrichtwert der TA-Larm fur seltene Ereignisse 55 dB(A) in der Nacht

eingehalten.

Zunahme Verkehrslarm
Durch die Entwickiung des Plangebiets kommt es auf der K 6 (Wdlisteiner Strale), die das Plan-

gebiet erschiiellt, zu einer Zunahme des Verkehrs und damit des Verkehrslarms. Aufgrund der
mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de
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geringen Zahl zusétzlicher Fahrzeugbewegungen, der Lage des Plangebiets unmittelbar im An-
schluss an die bestehende Bebauung der Ortsgemeinde sowie der Blindelungsfunktion der Woll-
steiner StraRe als Kreisstralte wird die Zunahme des Verkehrsldrms als erwartbar und hinnehm-

bar eingestuft.

Des Weiteren wird fur die kiinftigen Anwohner Wéllsteiner Strale passive SchallschutzmaB-
nahmen zur Larmminderung empfohlen. Hierbei sollten ausreichende Bauschallddmmung der
AuRenbauteile hervorgebracht werden. Die Verortung von Kinderzimmern und Schlafraumen soll-
ten an der der Wéllsteiner Strafle abgewandten Seite der Gebé&ude vorgesehen werden.

1 ich

Der Planungstrager beauftragte das Buro viriditas, Dipl.-Biol. Thomas Merz, am 24.04.2020 mit
der artenschutzrechtlichen Prifung des Vorhabens. Die Beauftragung zur Beurteilung der ergan-
zenden Teilflache erfolgte am 22.03.2023. Das Gutachten (2021 und 2023) beinhaltet die Ermitt-
lung der Betroffenheit streng bzw. europarechtlich geschutzter Arten sowie, im Falle der Betrof-
fenheit und soweit méglich, die Darstellung der erforderfichen MaRnahmen zur Vermeidung des
Eintretens der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG. Im Jahr 2023 wurde der Geltungsbereich
daruber hinaus um den &stlichen Teil des Flurstiicks Flur 18, Nr. 13 erweitert. Diese Moglichkeit
wurde dazu genutzt, um die Annahmen des im Jahr 2021 erstellten Worst-Case-Szenarios zu

berpriifen und das erweitere Plangebiet zu untersuchen.

Hinweis: Fiir detaillierte Aussagen wird auf das Artenschutzgutachten verwiesen.

Fazit aus saP:
Ohne vorbereitende und begleitende MaRnahmen des speziellen Artenschutzes verstdi3t die Pla-

nung im Hinblick auf die streng geschitzte Art Grauammer und der streng europarechtlich ge-
schutzten Feldlerche gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Dies
ist somit zundchst nicht zuldssig. Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung unter Anwendung der so genannten Legalausnahme des § 44
Abs. 5 zu vermeiden sind zwingend MalRnahmen des speziellen Artenschutzes zu beriicksichti-

gen.
Bei Umsetzung der erforderlichen Mainahmen zur Sicherung ausreichender Habitat-kapazitaten

fir Feldvogel in der Agrarlandschaft des Naturraums ist das geplante Vorhaben voraussichtlich
ohne Verstof gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungs-
verbot gemaRk § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2, Beschadigungsverbot
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 sowie Schadigungsverbot gemaRi § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG) méglich.

Vorgaben und Empfehlungen:
e Beseitigung von Gras-Kraut-bestédnden auBerhalb der Vogelbrutzeit, bei Baubeginn wah-

rend der Brutzeit sind die Vorhabensflachen wahrend der Brutplatzwahl und Brutzeit durch
mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de
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monatlich wiederkehrende Mahd oder Bodenbearbeitung ab Méarz unattraktiv zu halten,
so dass sich keine Bodenbriter ansiedeln

e Zur Sicherstellung der Lebensraumanspriiche der Feldlerche und Grauammer sind auf
mindestens 5.000 m? verteilt auf mindestens zwei Flachen mit einem Mindestabstand von
100 m zueinander MaRnahmen zur Férderung dieser Arten gehdlzfrei auszugestalten in
Form von Ackerbrachen (einjahrige und mehrjahrige), Bluhstreifen und -flachen. Es sollte
stets eine Mischung verschiedener MaRnahmentypen vorhanden sein, bei der kein Typ
mehr als ein Drittel der Gesamtflache der MaRnahmen zur Férderung der Feldbewohner
umfasst. Die MaBnahmen kdnnen auf wechselnden Flachen, bspw. in Form von Produk-
tionsintegrierten Kompensationsmanahmen (PIK), realisiert werden. Dabei sind die Re-
vieranspriiche der feldbewohnenden Arten zwingend zu beriicksichtigen. Zielraum fir die
MaRnahmen ist der Naturraum Waéllsteiner Hugelland und die unmittelbar angrenzenden
Bereiche benachbarter Naturrdume.

e Als Kompensation fir die betroffenen Arten sind Manahmen auf wechselnden Flachen
im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung, bspw. durch nicht zu dicht bepflanzte Bra-
che- und Bliihstreifen empfehlenswert. Zusatzlich sind fir die Grauammer auf den MaR-
nahmenflachen mindestens zwei Sitzwarten in Form von Holzpfosten bereitzustellen.

e Firdie Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen fur die Feldbriter empfiehlt sich das Kon-
zept der Produktionsintegrierten Kompensationsmafinahmen (vgl. CzYBULKA et al. 2012
& STIFTUNG WESTFALISCHE KULTURLANDSCHAFT, 2012). Dieses erméglicht es, ohne Be-
eintrachtigung benachbarter Nutzungen temporére Trittsteinbiotope und Refugial-lebens-
raume auch in intensiv landwirtschaftlich genutzten Gemarkungsbereichen einzu-richten,
die normalerweise fir MaBnahmen der Kompensation nicht zugénglich sind. Von den
MaRnahmen profitieren die Arten der Agrarlebensrdume (Agrotope, s. STEIDL & RINGLER
1997), die sehr haufig von den Eingriffen betroffen sind, jedoch von den klassischen Kom-
pensationsmaRnahmen wie Umwandlung in Dauergrinland, Anlage von Streuobstbestan-
den und Gehélzen sowie Aufforstung nicht oder nicht in erforderlichem Mal} geférdert
werden. Zudem profitieren zahlreiche Arten der strukturreichen und exten-siv genutzten
Feldflur, die in der modernen Agrarlandschaft keine geeigneten Lebens-bedingungen
mehr vorfinden bzw. nicht mehr in der ausreichenden GrofRe.

e Trotz der Erhaltung der 6kologischen Funktionen der Nistplatze von Haussperlingen im
nérdlichen Kontaktbiotop ist zu empfehlen Nistgelegenheiten fur diese Rote-Liste-Art bei
der Bebauung zu bericksichtigen.

D zufiih Maln n.
Hinweis: Fiir detaillierte Aussagen und Karten bzw. Pléne wird auf das Artenschutzgutach-

ten/Konzeption der ArtenschutzmalBnahmen verwiesen.

Vermeidungsmalnahmen:
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¢ Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit:
Beseitigung von Gras-Kraut-Bestanden und nicht landwirtschaftlich genutzten Flachen
auRerhalb der Vogelbrutzeit (zuldssig von Oktober bis Februar). Bei Baubeginn wahrend
der Brutzeit sind die Vorhabensflachen in den jeweiligen Bauabschnitten wahrend der
Brutplatzwah! und Brutzeit (Marz bis September) durch monatlich wiederkehrende Mahd
oder Bodenbearbeitung ab Mérz unattraktiv zu halten, so dass sich keine Bodenbriter

ansiedeln.

e Fachliche Begleitung der MaBnahmen: Zur Sicherung der Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen und der Gewahrleistung der kontinuierlichen kologischen
Funktionalitat des Lebensraumes sind alle MaRnahmen durch fachkompetentes Personal

zu betreuen.

Um in ausreichendem MafRe geeignete Ausweichbruthabitate fir die Feldbriter zur Verfugung zu
stellen sind im Zuge der Planungsrealisierung die Lebensraumverluste von Feldlerche und
Grauammer durch begleitende MalRnahmen zu kompensieren. Hierzu ist eine qualitative Ver-
besserung der Lebensraumfunktion verbleibender Ackerflichen im Naturraum des Inneren
Wollsteiner Hugellandes (Naturraum 227.0) bzw. den unmittelbar angrenzenden Bereichen be-
nachbarter Naturraume durchzufihren. Mit der Durchfiihrung von MaBnahmen zur Verbesse-
rung der Lebensraumfunktion verbleibender Ackerflachen auf ca. 0,5 ha Fldche in der na-
heren Umgebung des Eingriffsgebietes (Radius von max. ca. 10 km) kann das Eintreten der ar-

tenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande vermieden werden.

Die Ortsgemeinde Gumbsheim als Planungstrager hat fir die erforderlichen Artenschutzmalnah-
men entsprechende Flachen fur die Durchfihrung der zwingend durchzufuhrenden Maflnahmen
zur Verbesserung der Lebensraumfunktion fur die feldbewohnenden Arten Feldlerche und
Grauammer bereitgestellt. Das Konzept ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt und
sieht vor, die MaRnahmen in Form Produktionsintegrierter KompensationsmaBnahmen (PIK-
MaRnahmen vgl. STIFTUNG WESTFALISCHE KULTURLANDSCHAFT et al. 2012) mit vor Ort

tatigen Landwirten oder Lohnunternehmern umzusetzen.

Lebensraumverbessernde PIK-MalRnahmen fur die betroffenen Arten:
e Bliihstreifen
Anlage von Bluhstreifen mit initialer Ansaat von Blihmischungen aus Regiosaatgut (Her-
kunftsregion 9).
TurnusgemaRer Umbruch mit Nachsaat in vierjdhrlichem Turnus.
Mulchen des Bliihstreifens im Spatherbst (Oktober).
Grole: 482 m?.
Arten: Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Grauammer, Wachtel.
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o Mehrjédhrige Ackerbrache
TurnusgeméRe Bodenbearbeitung zwei- bzw. vierjahrlich.
Hierdurch Wechsel unterschiedlich alter Brachestadien von einjéhrig bis vierjahrig.
Mulchen jeder Bewirtschaftungseinheit jéhrlich im Herbst unter Erhalt von etwa 20 % Alt-
gras.
Bodenbearbeitung durch Grubbern und Eggen oder Frasen zwei- bzw. vierjahrtich.
Grofle: 7.125 m2
Arten: Feldlerche, Rebhuhn, Grauammer, Wiesenschafstelze, Wachtel

e Frésstreifen
Zur besseren vertikalen Strukturierung élterer Brachestadien Anlage von Frésstreifen in-
nerhalb zwei- bis vierjahrigen Brachestadien.
Frasflachen jeweils 10 x 3 m.
Mindestens 1 Frasflache / 200 m?.
GroRe: 390 m>.
Arten: Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Wachtel.

MaRnahmen
Bodenbearbeitung
vierjahrlich in turnus-

GroRe Ziele
= Ackerbrache -
Bluhfiache

Flurstiick(e)
Nr. 51 6.480 m?

(5.958 m?)
Frastreifen
(240 m?)
Staudensaum
(704 m?)

gemafiem Wechsel
(5.958 m?)

s Mahd vierjahrlich in
turnusgemaRem
Wechsel (5.958 m?)

= jnitial Bodenbearbei-
tung durch Grubbern
und Eggen oder Fra-
sen (5.958 m?)

*  Frasen zur Offenhal-
tung einmal jahrlich
(240 m?)

= Mahd dreijahrlich in
turnusgemaRem
Wechsel (704 m?)

Nr. 39 und 40/2

1.691 m?

Ackerbrache
Bluhflache
(1.167 m?)
Bluhstreifen
(482 m?)
Frastreifen
(150 m?)

= Bodenbearbeitung
zweijahrlich in turnus-
gemaflem Wechsel
(1.167 m?)

= Bodenbearbeitung mit
Teilansaat vierjahrlich
(482 m?)

= Mahd zweijahrlich in
turnusgemalem
Wechsel (1.167 m?)

s initial Bodenbearbei-
tung und Ansaat einer
Blihmischung (482
m?2)
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»  Frasen zur Offenhal-
tung einmal jahrlich
(150 m?)

Tabelle 1: Durchzufiihrende MaRnahmen fiir betroffene Arten

Von der Planung sind die streng bzw. europarechtlich geschtitzten Arten Grauammer (Emberiza
calandra) und Feldlerche (Alauda arvensis) betroffen, fir welche die Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG gelten. Unter der Pramisse, dass die oben genannten MafRnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitdt (CEF') des Lebensraumes sowie zur Vermei-
dung vermeidbarer Beeintrachtigungen der betroffenen Individuen und Entwicklungsformen der
streng bzw. europarechtlich geschitzten Arten umgesetzt werden, ist von der dauerhaften Ge-
wihrleistung des ginstigen Erhaltungszustandes der lokalen Populationen der betroffenen Arten
auszugehen. Somit ist die Realisierung der vorliegenden Planung ohne Verschlechterung des
gunstigen Erhaltungszustandes der genannten feldbritenden Vogelarten méglich und nach fach-
gutachterlicher Einschatzung aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.
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E 7. Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

GemaR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fur die Ausarbeitung des Bebauungs-
planes einschlieRlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende

Rechtsgrundiagen beriicksichtigt:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gultigen
Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit
gultigen Fassung

o Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit gulti-
gen Fassung

¢ Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der der-
zeit gultigen Fassung

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit galti-
gen Fassung

¢ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gultigen
Fassung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit
glltigen Fassung

« Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283) in der derzeit guitigen Fassung

¢ Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S.
94) in der derzeit gultigen Fassung

« Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit glltigen
Fassung

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der
derzeit glitigen Fassung

o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der
derzeit glltigen Fassung

e TA-Lirm: Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) in der derzeit gultigen Fassung :

o LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in
der derzeit glitigen Fassung

« Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in

der derzeit glltigen Fassung

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieure-gmbh.de



OG Gumbsheim, BPL ,Siidlich der Wéllsteiner Strale” Projekt-Nr.. G 23 010 E/R 43

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wéllstein, Fachbereich Il — Bauab-
teilung, BahnhofstraRe 10, 55597 Wélistein, Zimmernr. 1.03 (1.0G) zu den Offnungszeiten ein-

gesehen werden.

Gumbsheim, den /{Q/,Qmm(/

Fiir die Ortsgemeinde
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Anlage 2.02

,Staatsanzeiger fiir Rheinland- Pfalz vom 24.04.2023"
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STAATSANZEIGER

NR. 14 / SEITE 40:

Kreisverwaltungen

1581.
Gebietsinderung
zwischen der Ortsgemeinde Gumbsheim
und der Ortsgemeinde Willstein
{beide in der Verbandsgemeinde Wéllstein,
im Landkreis Alzey-Worms)

GemiB den §§ 10 Nr. 4 und 11 Abs. 1 der Ge-
meindeordnung (GemO) fiir Rheinland-Pfalz
vor 31. Januar 1994 (GVBL S. 153), zuletzt
geiindert durch Artikel 1 des Achten Landes-
gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 15. Mérz 2023 (GVBI. 8. 71)
ergeht aufgrund iibereinstimmender Be-
schliisse der Ortsgemeinderite von Gumbs-
heim und Wéllstein folgende

aufsichtsbehérdliche Entscheidung:

Aus der Gemarkung Wéllstein werden fol-

de noch zu vermessende Flichen ausge-
_ :dert und dem Gebiet der Ortsgemeinde
Gumbsheim zugeordnet.

- Flur 18 Nr. 85, Teilfliche von ca. 621 m?
- Flur 18 Nr. 13, Teilflache von ca. 2.641m?2
- Flur 18 Nr. 14, Teilfliche von ca. 338 m2
- Flur 18 Nr. 15, Teilfliche von 3.755 m?2
Flur 18 Nr. 16, Teilfliche von 1.034 m?2

Die Teilflichen sind im anliegenden Lage-
plan gekennzeichnet.

Die Gebietsanderung tritt am Tage nach der
Bekanntmachung im Staatsanzeiger in Kraft.

Begriindung: .

Die Ortsgemeinde Gumbsheim mdchte zur
Realisieruing eines Neubaugebietes die oben
genannten Flachen in ihr Gemeindegebiet
eingliedern. Dies wird erforderlich, um die
ordnungsgemiBe ErschlieBung an der Orts-
randlage sicherzustellen. Eine Vereinbarung
gemiB § 11 Abs. 6 GemO wird abgeschlossen.

Alzey, den 17 April 2023
- 20/2-11821/wei -

Kreisverwaltung
Alzey-Worms
Heiko Sippel
Landrat
36
[igerer ] Datum MaBstob: Beiloge:
QOrisgemeinde Gumbsheim %‘gf_ﬂm 1. 1,000 e
Verbandsgemainde Wolistein G23 0;0 ER DINAS "
Fris Bebauungsplan "Stdlich der Walisteiner Strafle™ im |, ingenieure GmbH
beschleunigten Verfahren gemst § 13b BauGB gmchemg 5 m b
o v el 06381 92150 & ‘nﬂﬁn‘eﬂn
Lageplan into@fiblngenieuré-gmbh.de e
Grundstlicke in der Gemarkung Willistein | wwmbingenieure-gmbh.de Kompetenz & Innovation
Karte aus drucktechnischen Griinden unmaBstéblich verkleinert
{3) Der Verband dient dem offentlichen Inte- §3
1582. resse und dem Nutzen seiner Mitglieder. Mitglieder
Satzun: Er verwaltet sich im Rahmen der Gesetze <301 . o
des Wasser-, Boden- ung Weideverbandes selbst. Er kann nach MaBgabe landesrechtli- El) né?ég;é?;%gﬁ;vﬁgﬁgﬁ:ﬁn I;d_nd Erbbau-
Niederweiler cher Vorschriften Beamte im Sinne des Be- berechtigten der im Mitgliederverzeichnis

in 54636 Niederweiler
im Eifelkreis Bitburg-Priim

§1
Name, Sitz, Verbandsgebiet

(1) Der Verband fithrt den Namen Wasser-,
Boden- und Weideverband Niederweiler.

Er hat seinen Sitz in 54636 Niederweiler im
Eifelkreis Bitburg-Priim.

(2) Der Verband ist ein Wasser- und Boden-

varhand im SQinne dac Wacesrmrarhandedocot-

amtenrechtsrabhmengesetzes haben.

(4) Das Verbandsgebiet ergibt sich aus der in
der Anlage zur Satzung beigefiigten Karte.
Das Verbandsgebiet erstreckt sich auf das
Gebiet der Gemeinde Niederweiler.
§2
Aufgabe

Der Verband hat zur Aufgabe:
“a) Beschaffung und Bereitstellung von Was-

car £iir aina Vichwuraidatrinlraonloma

aufgefiihrten Grundstiicke und Anlagen
(dingliche Verbandsmitglieder),

- Personen, denen der Verband im Rahmen
seiner Aufgaben Pflichten abnimmt oder
erleichtert,

- Korperschaften des dffentlichen Rechts
(karporative Mitglieder),

- andere Personen, wenn sie von der Auf-
sichtsbehérde zugelassen sind.

(2) Fiir die Mitglieder ist ein Verzeichnis zu
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1578.
Bekanntmachung
einer vifentlichen Sitzung
des Kommunalen Rates
(9. Sitzung am 24. April 2023)

Am Montag, dem 24. April 2023, 14.00 Uhr,
findet die 9. Sitzung des Kommunalen Rates
in der sechsten Sitzungsperiode in der Aula
des Polizeiprisidiums Einsatz, Logistik und
Technik, Dekan-Laist-StraBe 7, 55129 Mainz,
statt.

Tagesordnung:

1. Niederschrift tiber die 8. Sitzung vom
12 TWohrnar 2092

zugsdienst der Abschiebungshafteinrich-
tung

3. Verschiedenes

Mainz, den 29. Marz 2023

Ministerium des Innen
und fir Sport
Staatsminister Michael Ebling

Ministerium fir
Wissenschaft und Gesundheit

1579.

Urkunde iiber die Zusammenlegung
der Evangelischen Kirchengemeinde
Trinitatis Gemmerich und der
* Evangelischen Kirchengemeinde
Runnerishnfen. heide Evangelisches

Rechtsverordnung zur Ubertragung von Auf-
gaben auf die Kirchenverwaltung wird nach
Anhorung der beteiligten Kirchenvorstin-
de und des Dekanatssynodalvorstands des
Evangelischen Dekanats Nassauer Land Fol-
gendes beschlossen:
§1

Die Evangelische Kirchengemeinde Trinitatis
Gemmerich und die Evangelische Kirchenge-
meinde Ruppertshofen, beide Evangelisches
Dekanat Nassauer Land, werden am 1. Janu-
ar 2024 zur ,Evangelischen Kirchengemeinde
Ruppertshofen - Gemmerich” zusammenge-

legt.
§2
Die Evangelische Kirchengemeinde Rup-

pertshofen - Gemmerich ist Gesamtrechts-
nachfolgerin der Evangelischen Kirchenge-

‘meinde Trinitatis Gemmerich und der Evan-

gelischen Kirchengemeinde Ruppertshofen.



