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Die Ortsgemeinde Gumbsheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans .Sudlich der
Wéllsteiner StraRe* (A~ 2,9 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO) sowie
eine Flache fir Gemeinbedarf zu entwickeln. Die Naturschutzgesetzgebung verpflichtet den
Verursacher eines Eingriffs, vermeidbare Eingriffe von Natur und Landschaft zu unterlassen
und unvermeidbare Beeintrachtigungen der Funktionen des Naturhaushalts auszugleichen
oder zu ersetzen. Aus diesem Sachverhalt kénnen sich planerische und verfahrenstechnische
Konsequenzen ergeben, die sich aus dem § 15 BNatSchG ableiten. Auf Grundlage der
Bebauungsplanaufstellung kommt es somit zu Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft, die
bewertet sowie bilanziet und die erforderlichen Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaRBnahmen dargestellt wurden. Fiir das Bebauungsplanverfahren ist begleitend die
Ausarbeitung eines Umweltberichtes gemaR § 2 Abs. 4 sowie dem § 215 a BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB notwendig.

F 1. Einleitung

F 1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Die Ortsgemeinde Gumbsheim gehort zur Verbandsgemeinde Wolistein und liegt im
Kreisgebiet Alzey-Worms. Das Untersuchungsgebiet liegt in sudlicher Richtung der
Ortsgemeinde Gumbsheim inmitten von Ackerland, in direkter Nahe zum Ortsrand. Die
Ortsgemeinde Gumbsheim ist Uber die Kreisstrae K 6 zu erreichen. Der Anlagenstandort
kann direkt Uber die KreisstralRe K 6 sowie Gemeindestrale ,Wollsteiner Strafle” erreicht

werden. Der Charakter des Plangebietes wird durch die ackerbauliche Nutzung gepragt und

schlief3t an die Wohnbebauung im Norden in Ortsrandlage an.

Y \
RLP, August 2024)

a f v //\
Abb_1: Topographische Karte OG Gumbsheim (LANIS
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Abb.2: Luftbildauszug OG Gumbsheim (LANIS RLP, August 2024)

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Firr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung entsprechend den Festsetzungen im
Bebauungsplan ein ,Allgemeines Wohngebiet* geméaR § 4 BauNVO sowie mit einer Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Altersgerechtes Wohnen“ festgesetzt, die
vorwiegend dem Wohnen dienen sollen.

Trotz umfangreicher VermeidungsmaBnahmen wird durch den Bebauungsplan ein
landespflegerischer Eingriff vorbereitet. Dieser wird durch die AusgleichsmaBnahmen A1 bis

A 6 sowie der ErsatzmaRnahme E1 kompensiert.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieuregmbh.de



OG Gumbsheim, BPL ,Sudlich der Wolisteiner Strafte”

Projekt-Nr.: G 23 010 E/R

5

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflaiche von
ca. 2,9 ha. Im Zuge der vorliegenden Planung werden die zuldssigen Nutzungsarten im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie foigt festgesetzt:

Fldchenanteile

in m? baulandes
1. Bruttoflache 28.579 m? 100,0%
2. Nettobauland 16.458 m? 57,69 %
Nettobauland x Allgemeines Wohngebiet mit 6.583 m? 23,03 %
GRZ 0,4
Nettobauland x Allgemeines Wohngebiet mit
GRZmax 0,5 8.229 m? 28,79 %
3. Flichen fiir den Gemeinbedarf 1.994 m? 6,98 %
4. Verkehrsflache 3.734 m? 13,07 %
5. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
,Fulweg*
,,V\ﬁrtschaftsweg“ 1.685 m? 5’90 %
Wendeweg"
6. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung,
Niederschlagswasser und Regenriickhalt inkl.| 4 795 m2 6,28 %
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
7. Private Griinfliche 1.738 m? 6,08 %
8. Offentliche Griinfliche 1.175 m? 411 %

Hinweis:

Einzelflichen einen Wert von etwa 100 %.

Die o.g. Flachenermittlung beruht auf den vorliegenden Plangrundlagen und hat einen
orientierenden MafRstab zur Bewertung des Planverfahrens. Bei einer abschlieRenden

Flachenermittlung gelten die Flachenangaben der Katastervermessung.

Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der
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Schutzgebiete und schutzwiirdige Biotope

1.1.1 Internationale Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
- Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, VSG-Gebiete) oder
- Gebiete der Ramsar-Konvention (Quelle: LANIS RLP 08/ 2024) festgelegt.
Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind

somit nicht zu erwarten.

1.1.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte gemal §§ 23-29 BNatSchG
Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
¢ Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,
e Biosphéarenreservate nach § 25 BNatschG,
e Landschaftsschutzgebiet (LSG) nach § 26 BNatSchG,
e Naturparke (NTP) nach § 27 BNatSchG,
e Naturdenkmaler (ND) nach § 27 BNatSchG sowie
e Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG (Quelle: LANIS RLP

08/2024) festgelegt.
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind daher

nicht zu erwarten.

1.1.3 Wasserrechtliche Schutzgebiete

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

o Uberschwemmungsgebiete sowie hochwassergefdhrdeten Bereiche (HQExtrem),

o Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

o Mineralwasserschutzgebiete sowie

e Heilquellenschutzgebiete (Quelle: Geoportal Wasser RLP 08/2024) ausgewiesen.
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete und deren Schutzzwecke sind demnach

nicht zu erwarten.

1.1.4 Gesetzlich geschiitzte und schutzwiirdige Biotope

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine gesetzlich geschitzten

Biotope nach § 30 BNatSchG sowie nach § 15 LNatSchG ausgewiesen.

Allerdings befindet sich &stlich vom Planungsgebiet (in ca. 237 m Entfernung) ein
schutzwiirdiges Biotop:
e _Dunzelbach und Rohrbach bei Gumbsheim* (BK-6113-0007-2009)
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Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgebiet und dessen Schutzzwecke
sind nicht zu erwarten.

Planbereich
B-Plan

Planbereich | A ,«"E =1 :
B-Plan . :
Jr~— :

j‘[ IFIII :
¢/ .
. I L]

Abb. 4. Auszug Planung Vernetzter Biotopsysteme ’
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Die Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) stellt die regionalen und uberregionalen Ziele
des Arten- und Biotopschutzes (mit Ausnahme der Siedlungsbereiche) landesweit und
flichendeckend dar. Die funktionalen Aspekte der Vernetzung werden dabei besonders
beriicksichtigt. Ausgehend von den naturrdumlichen Gegebenheiten entwickelt die Planung
Vernetzter Biotopsystem (VBS) Zielvorstellungen

- zum Erhalt naturnaher Lebensraume,

- zur Entwicklung naturnaher Lebensrdume und

- zur biotoptypenvertraglichen Nutzung.

Die Planung vernetzter Biotopsysteme sieht vorwiegend fur das Plangebiet eine

biotoptypenvertragliche Nutzung von Ackerflachen, Rebfluren und Obstplantagen vor.

Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Im Planbereich tangieren keine Flachen des landesweiten Biotopverbundes.

Heutige Potenzielle natiirliche Vegetation (HpnV)

Im Hinblick auf die heutige potenzielle natirliche Vegetation ergibt sich fur das Plangebiet

vorwiegend ein Perlgras-Buchenwald (BCrw)

Planbereich

[
Abb. 5. Auszug Heutige potentielle nattrliche Vegetation (HpnV)
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F 1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgrundlagen

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB,
in der derzeit giltigen Fassung i.V.m. § 18 Abs.1 des BNatSchG, in der derzeit giltigen

Fassung zu beachten.

Fachplanungen

Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (ROP) von
der 4. Teilfortschreibung (April 2022) ist der Planbereich als Sonstige Freiflaiche, mit

Vorranggebiet Landwirtschaft (Z) dargestellt.

5 =% Ry L %% = * 1

Planbereich [}
B-Plan

h' A ——

\: jefersheim
mer Al A SN N w1557

Abb. 6. Auszug aus dem ROP Rheinhessen-Nahe fur die OG Gumbsheim

=

Flichennutzungsplan (FNP)

Die stadtebauliche Entwicklung eines Gemeindegebietes wird in ihren Grundzugen im
Flachennutzungsplan dargestellt (§ 5 Abs.1 BauGB). Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wéllstein ist der Geltungsbereich der vorgelegten Bebauungsplanfassung
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans muss eine entsprechende Anpassung bzw. Berichtigung der
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Flachendarstellung erfolgen (vgl. § 13 a Abs. 2 Nr.2, 2. Halbsatz BauGB). In Folge dessen ist
davon auszugehen, dass die Planung den Anforderungen des Fléchennutzungsplans

entsprechen wird.

Planbereich
B-Plan

Abb. 7: Auszug aus dem wirksamen FNP der VG Woélistein

F 2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

F 2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestell, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend
wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden
deutlich herausgestellt, um daraus MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum

Ausgleich / Ersatz ableiten zu kénnen.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieuregmbh.de



OG Gumbsheim, BPL ,Siidlich der Wollsteiner StralRe® Projekt-Nr.: G 23 010 E/R 16

F 2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Lebensumfeld (Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungsfunktion
aufgrund der Ortsrandlage von Bedeutung.

Das Untersuchungsgebiet ist durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung sowie die
davon ausgehenden tempordren Geruchsemissionen und Staubbelastungen bereits
vorbelastet.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist der Untersuchungsraum bezogen auf das

Schutzgut Mensch eine mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Verénderungen auf.

Bewertung
Durch das Planvorhaben werden die bestehenden Beeintrachtigungen im Plangebiet

(Immissionen, visuelle Beeintrachtigung) nur leicht verstarkt.

Erholungsfunktion
Mit der Entwicklung des Neubaugebietes gehen landwirtschaftliche Flachen, aktuell

uberwiegend ackerbaulich genutzt, verloren. Die Beeintrachtigungen liegen jedoch in einem

fur die beabsichtigte Nutzung vertraglichen Rahmen.

Visuell-asthetische Beeintrachtigungen
Mit der Entwicklung des Neubaugebietes gehen strukturierte ackerbauliche Flachen teilweise

verloren. Die hinzukommende Bebauung und die Verschiebung des Siedlungsrandes in den
bisherigen AuBenbereich beeintréachtigten hinsichtlich der visuell-asthetischen Wahrnehmung
das aktuelle Landschaftsbild. Die Beeintrdchtigung bleibt in einem fur die beabsichtigte

Nutzung vertraglichen Rahmen.

Luftschadstoffe/Staub

Verstarkt werden kann die értliche Vorbelastung (landwirtschaftlicher Verkehr) durch das
ibliche Siedlungsgeschehen (u.a. Hausbrand), das im Zusammenhang mit der Ausweisung
des Neubaugebiets in Verbindung steht. Jedoch sind von der kunftigen Bebauung im
Plangebiet unter Zugrundelegung giiltiger Warmedammstandards und moderner Heizanlagen
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Quell- und Zielverkehr wird zu einer weiteren
Erhéhung der bestehenden Vorbelastung fiihren, jedoch wird diese in keinem Fall eine
Uberschreitung gesetzlicher Grenzwerte erwarten lassen, sodass zusétzliche Belastungen in
der Ortslage bzw. den angrenzenden Wohnbauflachen zu erwarten waren. Es ist davon

auszugehen, dass sich die zuséatzlichen Luftschadstoffe kurzfristig verfiuchtigen.
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Geruchsbeldstiqung
Wenn gleich keine erheblichen Geruchsbeléstigungen von der geplanten Bebauung (u. a.
Verkehr, Siedlungstatigkeit) zu erwarten sind, da auch hier entsprechende Beeintrachtigungen

sich kurzfristig verfliichtigen sollten, so muss die Neubebauung vor allem die bestehende

landwirtschaftliche Vorbelastung beriicksichtigen. Fur den Untersuchungsraum muss aber
gelten, dass die zu einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen
Bewirtschaftungsmafnahmen der angrenzenden Nutzflachen und die daraus resultierenden
unvermeidlichen Geriiche aufgrund des Gebotes der planerischen Rucksichtnahme
hinzunehmen sind. Etwaige Beléstigungen sind als standorttypische Gegebenheiten bzw.
Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen. Die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen im AuRenraum bzw. am Siedlungsrand ist ein wesentliches Charakteristikum des
landlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame primare Wirtschaftssektor prédgend ist.
Die Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit zu gewahrleisten.

Schall
Im Jahr 2021 wurde eine entsprechende Schalltechnische Beurteilung fur das geplante
Baugebiet durchgefithrt. Nach Untersuchungen zum Verkehrslarm, die durch die Kreisstralle

K 6 (Wélisteiner Strale) auf das Plangebiet einwirken, kam man zum Ergebnis, dass keine
aufwendigen SchallschutzmaBnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm erforderlich sind, da
keine erhebliche Uberschreitung der Orientierungswerte vorliegt. Allerdings wurden far die
kinftigen Anwohner der ,Wolisteiner Strale’ passive Schallschutzmalinahmen zur
Larmminderung empfohlen. Hierbei sollten ausreichende Bauschalld@mmung der
AuRenbauteile beriicksichtigt werden. Die Verortung von Kinderzimmern und Schlafrdumen

sollten an der Wollsteiner StraRe abgewandten Seite der Gebaude vorgesehen werden.

F 2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu

entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotoptypen (Pflanzen

Insgesamt ist erkennbar, dass die Flachen im Untersuchungsgebiet Uberwiegend der
ackerbaulichen Nutzung unterliegen. Nérdlich, westlich und éstlich schlieBen sich weitere
ackerbaulich genutzte Offeniandflichen an. Innerhalb des Geltungsbereiches sowie

unmittelbar in der Ndhe des Planbereiches grenzen keine Naturschutzgebiete an.
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Zusammenfassend befinden sich innerhalb und um das Planungsgebietes die Biotoptypen:

Biotoptyp Bezeichnung

HAO Acker

HN1 Gebédude

HJ2 Nutzgarten

HM3 Strukturarme Griinflache
VAO Verkehrsstrafle

VB3 Landwirtschaftlicher Weg
VB5 FuBweg

BD3a Gehdlzstreifen

FSO0 Riickhaitebecken

Biotoptypen (Pflanzen) — Bewertung
Die nachfolgende Bewertung bezieht sich auf die im jeweiligen Gebiet vorkommenden

Biotoptypen sowie, falls erforderlich, auf ganz konkrete Einzelbiotope. Sie basiert im
Wesentlichen auf den im Rahmen der Biotoptypenkartierung der Flachen gewonnenen
Erkenntnissen vom Zustand der Biotope und der vorkommenden Pflanzenarten und
-gesellschaften.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt hier nach einer 6-stufigen Werteskala.
Dariiber hinaus ist auch das Potenzial der Flachen zur Bewertung heranzuziehen.
Wertbestimmende Kriterien konnen sich aus der Flora und Fauna, der Vegetation und dem

Biotoptyp ableiten:
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Die Bewertung erfolgt in 6 Wertstufen:

0 | geringwertig Biotop entspricht nicht den Mindestanforderungen an Lebensraume aus Sicht
des Arten- und Biotopschutzes

1 | weniger wertvoll / Biotop bietet eine Mindestausstattung als Lebensraum, liegt in der Wertigkeit
maRiger Biotopwert | unterhalb der Kartierschwelle fur die landesweite Biotopkartierung

2 | bedingt wertvoll Biotop relativ haufig im Naturraum, durchschnittliche Auspragung, Biotoptyp

| | landesweit / bundesweit nicht gefahrdet oder Biotoptyp landesweit / bundesweit
[ gefahrdet, aber Biotopzustand unterdurchschnittlich (geringe GroRe,

I Beeintrachtigung). Einzelvorkommen gefahrdeter, aber im Naturraum

I | verbreiteter Arten: '

1 ‘entspricht der Kategorie 1ll der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Schongebiet

In Bezug auf die Leistungsfahigkeit der im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen
ist festzustellen, dass dem Standort selbst ein nur wenig wertvoller bis méiiger Biotopwert

(Stufe O - 1) zuzuschreiben ist. Trotz der ackerbaulichen Nutzung des Standortes sind die

Flachen fur einzelne Tierarten bzw. Artengruppen potentiell bedeutsam.

Mit der Uberplanung der Fliachen werden die natirlichen Ausbreitungsmaglichkeiten der
ansassigen Pflanzenarten erheblich eingeschrankt. Lediglich fir einzelne Kulturfolger kdnnen
im Rahmen der Uberplanung auch neue Flachen fur die Lebensraumaneignung entstehen.
Negative Auswirkungen auf die umliegenden Biotope sind nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist dem Untersuchungsraum eine mittlere bis hohe Bedeutung hinsichtlich

der Schutzgiter Flora und Fauna zuzugestehen.

Tierarten / Fauna
Der Planungstrager beauftragte das Buro viriditas, Dipl.-Biol. Thomas Merz, am 24.04.2020

mit der artenschutzrechtlichen Priifung des Vorhabens. Die Beauftragung zur Beurteilung der
erganzenden Teilflache erfolgte am 22.03.2023 durch einen entsprechenden Nachtrag. Das
Gutachten (2021 und 2023) beinhaltet die Ermittlung der Betroffenheit streng bzw.
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europarechtlich geschitzter Arten sowie, im Falle der Betroffenheit und soweit moglich, die
Darstellung der erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens der
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG. Im Jahr 2023 wurde der Geltungsbereich dartber
hinaus um den ostlichen Teil des Flurstiicks Flur 18, Nr. 13 erweitert. Diese Méglichkeit wurde
dazu genutzt, um die Annahmen des im Jahr 2021 ersteliten Worst-Case-Szenarios zu

Uberprifen und das erweitere Plangebiet zu untersuchen.

Hinweis: Fiir detaillierte Aussagen wird auf das Artenschutzgutachten verwiesen.

Séugetiere

Potenziell vorkommende Saugetiere im Untersuchungsraum sind: Haselmaus (Muscardinus
avellanarius), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Groer Abendsegler (Nyctalus
noctula), Brutflugelfledermaus (Vespertilio serotinus), Braunes Langohr (Plecotus auritus),
Graues Langohr (Plecotus austriacus), Siebenschlafer (Myoxus glis), Kleine Bartfledermaus
(Myotis mystacinus), Muckenfledermaus (Pipistrelius pygmaus), Kleiner Abendsegler

(Nyctalus leisleri) und Eichhérnchen (Sciurus vulgaris).

Végel

Als potenziell vorkommende Vogelarten sind beispielsweise: Raufullkauz (Aegolius
fundereus), Wendehals (Jynx torquilla), Grauammer (Emberizia calandra), Uhu (Bubo Bubo),
Feldlerche (Alauda arvensis), Eisvogel (Alcedp atthis), Steinadler (Aquila chrysaetos), Uhu
(Bubo bubo) und Seidenschwanz (Bombycilla garrulus).

Reptilien

Der Standort des Bebauungsplanes ist fiir die Ausbreitung diverser Reptilienarten teilweise
bedeutsam. Allerdings ist das Auffinden von Smaragdeidechsen nicht ganz ausgeschlossen.
Es wurden jedoch keine Reptilienarten im Rahmen der Begehungen gesichtet. Da
trockenmauerreiche Abschnitte oder von Steinriegeln dominierte Flachen (Hohirdume) im
unmittelbaren Planungsbereich nicht vorhanden sind, ist ein Vorkommen der genannten Arten
eher unwahrscheinlich. Jedoch stellen die vorhandenen Saumstrukturen ein potenzielles
Habitat fur Reptilienarten dar. Auch wenn derartige Saumstrukturen grundsétzlich eine
bestandsbringende Wirkung fir lokale Populationen haben kénnen, so ist dies far den
Untersuchungsraum auf Grund der Kleinrdumigkeit nicht zu erwarten.

Mauereidechsen besiedeln warmebegiinstigte Stein- und Felslebensrdume, die eine
kleinrdumige Gliederung an geeigneten Sonnen-, Versteck- und Eiablageplatzen, sowie
Nahrungsgrinden und Winterquartieren aufweisen. In Deutschland findet man sie

insbesondere auch in durch den Menschen gepragten Gebieten wie Weinbergslagen,
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Bahndammen, alten Gemauern, Steinbriichen und Kiesgruben. Die Bestandsgeb&dude im
Geltungsbereich bieten mégliche Standorte fir einen potenziellen Lebensraum an, ein
Vorkommen ist maglich. Die vorhandenen Saumstrukturen stellen ein potenzielles Habitat fur

Reptilienarten dar.

Sonstige Arten

Im Untersuchungsraum ist zudem das Vorkommen von verschiedenen Spinnen- und
Laufkaferarten, Libellen, Schmetterlingen (v.a. Tagfalterarten) und Heuschrecken, die vor
allem trockene Habitate bevorzugen, wahrscheinlich. Dem gegeniber ist das Vorkommen von
Fischen, Weichtieren, Krebsen sowie Amphibien eher unwahrscheinlich, da kein Gewasser in
unmittelbarer Nahe aufzufinden ist.

Grundsatzlich ist fur den gesamten Untersuchungsbereich festzuhalten, dass Schwerpunkte
von Fortpflanzungs- und Ruhestéitten der o.g. Leitarten nicht im voraussichtlichen
Eingriffsbereich zu erwarten sind. Lediglich das Vorkommen einzelner Individuen ohne
erhebliche Bedeutung fir eine diesbezigliche lokale Population im Naturraum ist méglich. Um
den Prufungsumfang fir ein unkritisches und kleinrdumiges Vorhaben einzugrenzen, wird auf
eine weitere Auseinandersetzung mit der Fauna an dieser Stelle verzichtet.

Tierarten/Fauna - Bewertung
Im Zuge der Bauflichenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten

Projektauswirkungen fur das Schutzgut unterschieden werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen
Im Zuge der Baustellenabwickiung wird der Boden in vielfaitiger Weise beansprucht. Unter

anderem wird der Oberboden abgeschoben und zwischengelagert (Bodenumlagerung),
wodurch die Vegetationsdecke bei Wiesenflichen bspw. als Nahrungsquelle oder
Deckung/Schutzraum verloren geht. Auch die Bodeneigenschaften, die einen direkten Einfluss
auf die Ausbreitung bzw. den Lebensraum von Tierarten haben, werden gestért. Damit
kénnten die im Eingriffsareal befindlichen Fortpflanzungs- und Ruhestétten beeintréchtigt,
sogar zerstort werden. Dieser Konflikt wére jedoch aufgrund der kleinflachigen Ausdehnung
entsprechender Biotope im Eingriffsraum nur fur Arten mit einem sehr geringen Aktionsradius
sowie einem bestandspragenden Ausbreitungsschwerpunkt im Eingriffsraum relevant. Eine
entsprechende Betroffenheit einzelner nicht mobiler Arten oder Artengruppen ist auf
Grundlage der bisherigen Untersuchungsergebnisse nicht zu erwarten. Somit ist dem Konflikt
nur eine geringe Bedeutung beizumessen. Unter der Voraussetzung, dass die angrenzenden
Flachen als Ausweichkorridore verwendet werden kénnen und die Beeintrachtigungen nur
zeitlich begrenzt erfolgen, werden keine erheblichen (eingriffsrelevanten) Beeintrachtigungen

erwartet.
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Im Zuge der Bautatigkeit kommt es zwar nur zu einer kleinraumigen
Flacheninanspruchnahme, durch die Bauarbeiten kénnen jedoch Tierarten in ihrer
Anwesenheit bzw. ihrem Durchzug behindert bzw. gestort werden. Als Stérquellen treten im
Einsatz befindliche Baumaschinen, sich bewegende Fahrzeuge und die hdufige Anwesenheit
von Menschen in Erscheinung, die grundsatzlich sensible Reaktionen auslésen kénnen,
wodurch voriibergehend der Funktionsverlust von Teilhabitaten erwartet werden kann. Unter
Beriicksichtigung, dass im Zuge der Baufeldfreimachung insbesondere ggf. vorhandene wenig
mobile Arten jedoch bereits in angrenzende Flachen gefliichtet sind und der geringen
Effektdistanzen der o0.g. Stérungen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf einzeine
Tierarten zu erwarten - auch da die Stérung letztlich zeitlich begrenzt erfoigt.

Dementsprechend wird dem Wirkfaktor eine geringe Relevanz beigemessen.

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Nach der Herstellung der baulichen Anlagen und der Nutzung der Flachen im Sinne der
Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Boden auch weiterhin in vielfaltiger Weise
beansprucht. Durch die Uberbauung der Flachen findet dauerhaft ein Verlust von lokal
bedeutsamen Lebensstatten und  Nahrungshabitaten  statt. Die  naturlichen
Ausbreitungsméglichkeiten ansassiger Tierarten werden dadurch partiell eingeschrankt. Auf
Grund des anlagebedingten Flachenumfangs der Bebauung sind Fortpflanzungs- und
Ruhestitten von Einzelindividuen verschiedenster Artengruppen (u.a. Végel, Fledermause,
Saugetiere, ggf. Reptilien und Amphibien) durch die Fléacheninanspruchnahme betroffen. Die
hieraus resultierenden Beeintrachtigungen (u.a. Scheuchwirkungen) sind unter
Berticksichtigung vorhandener Ausweichkorridore in den angrenzenden Flachen als nicht
erheblich zu klassifizieren. Durch die Uberplanung des Bereiches wird zudem die natiirliche
Ausbreitung der (standorttypischen) Pflanzengesellschaften eingeschrankt. Grundsétzlich
sind jedoch keine Beeintrachtigungen von besonders schitzenswerten Pflanzenarten und
-gesellschaften zu erwarten. Fur diverse Kulturfolger entstehen mit der Neubebauung auch

neue Flachen fur die Lebensraumaneignung.

Fazit aus saP (Artenschutzrechtlichen Beurteilung von Biiro Viriditas im April 2024):

Ohne vorbereitende und begleitende MaRnahmen des speziellen Artenschutzes verstofit die
Planung im Hinblick auf die streng geschitzte Art Grauammer und der streng europarechtlich
geschiitzten Feldlerche gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Dies ist somit zunéchst nicht zuldssig. Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung unter Anwendung der so genannten Legalausnahme
des § 44 Abs. 5 zu vermeiden sind zwingend MaRnahmen des speziellen Artenschutzes zu

bertcksichtigen.
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Bei Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen zur Sicherung ausreichender Habitat-
kapazitaten fur Feldvégel in der Agrarlandschaft des Naturraums ist das geplante Vorhaben
voraussichtlich ohne VerstoR gegen die Bestimmungen der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (Tétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, Stérungsverbot gema § 44 Abs. 1 Nr.
2, Beschadigungsverbot geméaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 sowie Schadigungsverbot gemal § 44 Abs.
1 Nr. 4 BNatSchG) méglich.

In der Artenschutzrechtlichen Beurteilung sind entsprechende Vermeidungsmafinahmen
sowie artenschutzrechtliche MafRnahmen dargelegt und im Bebauungsplan entsprechend

festgesetzt.

F 2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die
Planungseinheit ,Rheinhessische Schweiz und nérdliches Vorland® sowie der Untereinheit
,Wollsteiner Hiigelland* bieten fruchtbare Béden fur gutes Ackerland an.

Die aus oligozanen Tonen, Mergeln und Sanden aufgebaute und stellenweise mit L6R
tiberdeckte Landschaft steigt von 120 m im Norden bis tber 350 m im Suden an, wo der
Untergrund aus Sedimentgesteinen des Rotliegenden gebildet wird. Wiesbach und Appelbach,
die beide im Nordpfalzer Bergland entspringen, sind die bedeutendsten FlieRgewasser dieser
Planungseinheit. Die Béden sind vorwiegend durch Tschernoseme und Parabraunerde auf
L8R und LoRlehm, Rendzina und Braunerde auf Kalkstein, Sand und Mergel sowie Rohboden
und Braunerde auf Rotliegend Gesteinen vertreten. Die Planungseinheit wird hauptséchlich
von Ackerland bestimmt. Rebland konzentriert sich entlang der Wiesbachniederung und der
ehemaligen Bahnlinie Wendelsheim - Armsheim. Der Waldanteil von ca. 5 % konzentriert sich
auf die Nordpfalzer Bergland-Ausldufer, die -als Besonderheit innerhalb des gesamten

Landkreises- Uberwiegend waldbedeckt sind.

Als potenzielle natiirliche Vegetation dominiert in der Rheinhessischen Schweiz der Perlgras-
und der Waldmeister-Buchenwald (Melico- und Asperulo-Fagetum). Auf den Hangen findet
sich ein Waldlabkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum). Nur kleinflachig
bei Gau-Weinheim vertreten ist der Fingerkraut-Traubeneichenwald (Potentillo-Quercetum). In
den kalkhaltigen Muldentélern wéachst der Feldulmen-Stieleichen-Hainbuchenwald (Stellario-
Carpinetum ulmetosum). Auf den Nordpfalzer Bergland-Ausldufern bestimmen der
Hainsimsen-(Traubeneichen-) Buchenwald (Luzulo-Fagetum inkl. Melampyro-Fagetum) und
in ihren Niederungen der Sternmieren-StieleichenHainbuchenwald (Stellario-Carpinetum)

sowie Erlen- und Eschen-Sumpfwalder (Pruno-Fraxinetum) das Bild.
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Dem Schutzgut ist zusammenfassend, aufgrund der Tatsache, dass im Eingriffsraum
uberwiegend unversiegelte Bodenflaichen in Anspruch genommen werden, eine hohe
Schutzwiirdigkeit zuzusprechen. Eine Bebauung der Flachen muss sich der vorhandenen

Reliefformation méglichst anpassen.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwicklung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fur das Schutzgut unterschieden werden.

Wihrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, liber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss in Grund- und Oberflichenwasser gelangen oder als feinste Teilchen
(Aerosole) in der Luft schweben und kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Da ein
normaler, stérungsfreier Baustellenbetrieb die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht
auRergewdhnlich mindern durfte, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten Wirkfaktor.
Der Konflikt ist temporar.

Des Weiteren wird der Oberboden im Rahmen der Bautatigkeit abgeschoben,
zwischengelagert (Bodenumlagerung) und offene Bodenflachen werden im Zuge von bspw.
Arbeiten zur Gelandemodellierung verdichtet. Die Bodeneigenschaften dieser Flachen und die
damit verbundene Bodenbildung werden temporédr gestért. Bei einer sachgerechten
Ausfuhrung zur Wiederherstellung der Bestandssituation sind keine negativ nachhaltigen
Auswirkungen zu erwarten (nicht eingriffsrelevanter Wirkfaktor). Dem temporaren Konflikt ist
somit nur eine geringe Bedeutung beizumessen. Die dauerhafte Befestigung von Flachen wird
gesondert betrachtet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein Verlust von biologisch aktivem Oberboden
durch Gelandemodellierung und Versiegelung als erheblicher Eingriff in den Bodenhaushalt
zu verbinden. Der geplante Bau von Gebd&uden, Verkehrsflachen und Stellplatzen fuhrt zu
einem erheblichen Verlust von Mutterboden. Diese aktive Bodenschicht steht nach der
Durchfuhrung der Planung im Untersuchungsraum nicht mehr zur Verfigung. Das aktive
Bodenleben in den oberflichennahen Bodenschichten wird beeintrachtigt und die
gewachsene Bodenstruktur durch Geldndemodellierung, Geléndeeinschnitte,
Bodenaustausch- und BodenaufbaumaR®nahmen zerstort. Der Verlust von (Ober-) Boden ist
generell als unumkehrbarerer Eingriff zu bewerten und der Konflikt somit als hoch einzustufen.
Das Schutzgut Boden wird erheblich beeintrachtigt. Der geplante Eingriff ist zwingend zu
kompensieren, da eine natiiriche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Riickbau der
baulichen Anlagen méglich erscheint. Zudem ergeben sich Folgewirkungen auf die tbrigen
Schutzgiter (v.a. Wasser- und Klimahaushalt). Als Kompensation werden die

AusgleichsmaRnahmen A1 bis A5 und Ersatzmanahme E1 festgesetzt.
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F 2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser

sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im Eingriffsraum selbst befindet sich kein Graben oder Gewasser, welches aufgewertet
werden soll. Im Rahmen des B-Plans wird jedoch eine entsprechende Rickhalteflache zur
Ableitung / Zwischenspeicherung des Oberflachenwassers innerhalb des Plangebietes

errichtet.

Bewertung

Im Zuge der Bauflachenentwickiung muss zwischen baubedingten und anlagebedingten
Projektauswirkungen fur das Schutzgut unterschieden werden.

Wahrend der Bauphase setzen die Baustellenfahrzeuge Schadstoffe frei (v. a. Abgase und
Schmiermittel), die im Boden abgelagert werden, Uber Sickerwasserbewegungen bzw. den
Oberflachenabfluss ins Grundwasser gelangen oder als feinste Teilchen (Aerosole) in der Luft
schweben und kurzfristig deren Qualitat beeintrachtigen. Da ein normaler, st6rungsfreier
Baustellenbetrieb die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht auRergewdhnlich mindern
dirfte, handelt es sich hierbei um einen nicht relevanten temporaren Wirkfaktor.

Mit der Voll- und Teilversiegelung von unbefestigten Flachen zur Umsetzung der mit der
Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffe sind Verénderungen des lokalen
Wasserhaushaltes verbunden. Auf befestigte Flachen (u. a. Betonfundamente, geschotterte
Zufahrtsbereiche) auftreffendes Niederschlagswasser flieRt konzentriert (Gefalle) in die
angrenzenden unversiegelten Flachen. Die Versickerungs- und Verdunstungsrate wird durch
die Neuversiegelung gestért. Dem Konflikt ist eine hohe Bedeutung beizumessen, jedoch ist
eine natirliche Regeneration des Schutzgutes nur mit dem Riickbau der baulichen Anlagen

zu erwarten. Der Konflikt ist eingriffsrelevant.

F 2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die naturrdumliche Planungseinheit ,Rheinhessische Schweiz und nérdliches Vorland* mit der
Untereinheit ,Wollsteiner Hiigelland® ist klimatisch durch eine deutliche héhenabhangige
Stufung gekennzeichnet. In der Rheinhessischen Schweiz wird es nach Nordosten hin warmer
und trockener. Die Apfelblite (Vollfriihling) beginnt je nach Héhenlage zwischen dem 25. April
und dem 5. Mai. Die mittleren Januartemperaturen liegen bei -0,5 bis 1°C, die Juliwerte
zwischen 16,5 und 19°C. Die Niederschiége sind in der gesamten Planungseinheit als Folge

der Leesituation entsprechend der Hohenlage gering. Sie betragen 500 bis 700 mm.
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Das Klimapotential ist charakteristisch fiir die Planungseinheit. Beeintréchtigungen des Klimas
ergeben sich aus den flachigen Versiegelungen in den gebietseigenen und angrenzenden
Biotopstrukturen (u. a. Siedlungs- und Verkehrsflichen), die zu mikroklimatischen
Erwarmungen filhren sowie durch die allgemeinen Umweltbelastungen (u. a. CO2-Haushalt,
Siedlungsbrand). Das Plangebiet liegt in einem Kaltluftentstehungsgebiet. Aufgrund der
geringen GroRe werden jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf die Funktionalitat

erwartet. Zusammenfassend ist dem Schutzgut somit eine mittlere Schutzwurdigkeit

zuzusprechen.

Bewertung

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu
erwarten. Bauwerke und befestigte Verkehrsflaichen verdndern die Strahlungsbilanz —
zumindest kleinraumig. Die Anlagen besitzen eine héhere Warmeabstrahlung als die
vorhandenen Strukturen (Ackerflachen), so dass das Gebiet kleinrdumig stérker erwarmt wird
als bisher. Der Verlust von Versickerungsflachen in Verbindung mit dem Abflihren von
Oberflachenwassern bewirkt generell ein merkliches Absinken der Luftfeuchtigkeit
insbesondere in Trockenwetterperioden, kann aber auch bei Starkregen nach langeren
Trockenphasen oder Dauerregen zu extrem hoher Luftfeuchte fahren. Héhere
Warmebelastung und Verscharfung der Luftfeuchteverhéitnisse bewirken bioklimatische
Effekte, die die Thermoregulation von Organismen negativ beeinflussen. Aufgrund des
kleinraumigen Effektes auf eine lokalklimatische Funktionseinheit und der bestehenden

Vorbelastungen ist der Konflikt als eher maRig einzustufen und eingriffsrelevant.

F 2.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum liegt im Landschaftsraum ,Wollsteiner Hugelland®. Die
Planungseinheit wird hauptséchlich von Ackerland bestimmt. Rebland konzentriert sich
entlang der Wiesbachniederung und der ehemaligen Bahnlinie Wendelsheim - Armsheim. Der
Waldanteil von ca. 5 % konzentriert sich auf die Nordpfalzer Bergland-Auslaufer, die -als

Besonderheit innerhalb des gesamten Landkreises- Uberwiegend waldbedeckt sind.

Der Untersuchungsbereich selbst stellt sich als Ubergangsbereich von offener Agrarflache
(Wiesen- und Ackerflache) und dem Ortsrand der Ortsgemeinde Gumbsheim dar. Dem
Landschaftsbild ist aufgrund der Vielfalt, der Eigenart und Schénheit ein mittleres bis hohes

Schutzpotenzial einzurdumen.

Bewertung
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Bezuglich einer visuell-dsthetischen Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitdt im
Planbereich ist festzustellen, dass durch die geplante Bebauung prégende
Landschaftselemente, wie ackerbaulich genutzte Fléachen, verloren gehen und gleichzeitig die
geplante Bebauung in den Vordergrund riickt. Die Siedlungsgrenze verschiebt sich sichtbar
nach auBen. Dadurch dass auf eine Eingriinung des Baugebietes im nérdlichen Randbereich
als landschaftspflegerische Ausgleichsmalnahme vorerst verzichtet werden soll, erhoht sich

die visuell-asthetische Stdrung.

F 2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schatze zu verstehen. Sie sind von
Bedeutung, wenn ihre Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden koénnte. Kultur
und Sachgiter werden nach derzeitigem Kenntnisstand vom Planvorhaben nicht direkt
betroffen, jedoch wird auf das mégliche Vorkommen von bisher nicht bekannten
Kleindenkmalern, wie Grenzsteine, in der Ortsgemeinde Gumbsheim hingewiesen.

Durch das Planvorhaben im Untersuchungsraum selbst ergeben sich voraussichtlich keine
direkten Auswirkungen, wobei insbesondere visuell-dsthetische Beeintrachtigungen mit einer
entsprechenden Fernwirkung zu vermeiden sind. Zudem ist auf die entsprechenden Belange
im Rahmen der Erschliebung des Gebietes Riicksicht zu nehmen, was in den Hinweisen zum

Bebauungsplan ausdriicklich hervorgehoben wird.

F 2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhé&nge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fithrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Bdden (Charakterisierend fur Klima- und Wasserhaushalt, Arten- und Biotoppotenzial
sowie Landschaftsbild), wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahit.
Hierdurch erhéht sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Es ergeben sich Folgewirkungen auf den Wasserhaushalt (Verringerung der
Grundwasserneubildung) und das Kleinklima (Erhitzung der Flachen). Artenschutzrechtliche
Konflikte kénnen bspw. durch die Beachtung der Vegetationsruhe als Ausfilhrungszeitraum fur
erforderliche Riickschnitt- und Rodungsarbeiten vermieden werden. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung des Planungsraumes bzw. der angrenzenden Flachen (Vorbelastung) sowie der
kiinftigen Einschrankungen hinsichtlich der baulichen Ausfuhrungen (Hohenbeschrankungen,
Minimierung des Versiegelungsgrades etc.) werden die Umweltfolgen und ihre maéglichen

Wechselwirkungen minimiert.
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F 2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung im Untersuchungsraum handelt es sich um den Neubau
eines ,Allgemeinen Wohngebietes“ mit einer Flache fir Gemeinbedarf.

Die Umweltauswirkungen aufern sich vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und damit verbunden eines erhéhten Oberflichenwasserabfluss sowie
einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Die Immissionen, die mit der geplanten
Nutzung entstehen durften, sollten keine negativ nachhaltigen Wirkungen auf die benachbarte
Bebauung besitzen. Fir die Uberbauung der Flachen sind die Erfordernisse des vorhandenen
Radonpotenzials zu beachten, sowie passive Schallschutzmanahmen und Empfehlungen zu
berticksichtigen, um insbesondere die Sicherheit und Gesundheit des Menschen zu wahren.
Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestelit und nochmals hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt.
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Schutzgut Beurteilungen der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch » Temporare Immissionsbelastung der Haushalte
im Wohngebiet durch landwirtschaftliche Nutzung
(Ernte etc.) und sonstiges Siedlungsgefuge
(Hausbrand etc.),

¢ Geminderte Naturerholung,

e Beeintrachtigungen der Landschaftsstruktur /
Ortsrandgefuige und Neugliederung des
Landschaftsbildes,

o Erfordernis des vorsorgenden Radonschutzes, -

+ Erfordernis der genauen Prufung des -
geologischen Untergrundes,

e Erfordernis einer angepassten
landschaftsangepassten Siedlungsentwicklung
unter Berticksichtigung der vorhandenen
Reliefstruktur,

Pflanzen und Tiere | ¢  Anlage- und baubedingte Beeintrachtigungen
einzelner Artengruppen, -
(Flacheninanspruchnahme, Scheuchwirkung),

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bei
standortgebundenen bzw. weniger mobilen Arten
(Ackerflachen),

e Verlust von Oberboden durch _
Bebauung/Versiegelung behindert natlrliche
Artenausbreitung,

| Boden s Verlust von Oberboden durch --
Bebauung/Versiegelung,

s Veranderung der Bodenschichten;

e Umfangreiche Gelandemodellierung
(ggf. Gelandeeinschnitte);

e Baubedingte, temporare Beeintréchtigungen
(Emissionen, Verdichtung),

| Wasser e Verminderung der Grundwasserneubildung, -

e Erhéhter Oberflaichenwasserabfluss mit -
Verscharfung des Hochwasserabflusses,

e Bau- und Anlagenbedingte Beeintrachtigungen
(Emissionen) mit teilweise zeitlich begrenzter
Wirkung;

e geringfiigige Veranderung der hydrologischen .
Beeintréchtigungen,

Luft und Klima e Veranderung der mikroklimatischen Verhéltnisse s
durch Versiegelungen und Geb&ude,

¢ Lokalklimatische Erwarmung,

Landschaft e Gute Einsehbarkeit der Bebauung
(tw. landschaftsbildunvertragliche Nutzungen --
[Beleuchtung]),

e baubedingte, temporare Beeintréchtigungen,

e Beeintrachtigungen durch Verschiebung der
Siedlungsgrenze,

Wechselwirkungen | ¢ Verschiebung des Wechselverhaltnisses vom -

Bezug Landschaft - Siedlung zu Siedlung -

Siedlung.
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F 2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltschutzes

F 2.2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Prufung sind die unter 2.1.9 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der
Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der geplanten Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen die erforderlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
weitgehend verringert werden.

Die Beeintrachtigungen von Boden-, Wasser- und Klimahaushalt kénnen teilweise durch die

gezielte Erhéhung des Griinmasseanteils im Plangebiet kompensiert werden.

F 2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

(gemaR Ziffer 2d der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wiurde der Bereich des geplanten
Neubaugebietes weiterhin ackerbaulich genutzt werden. Fir die Bodenstruktur und die
angrenzende Wohnbebauung blieben die Beeintrachtigungen (Immissionen) aus der
landwirtschaftlichen Nutzung erhalten. Die Durchléssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur
entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben ebenfalls erhalten. Die
Entwicklung der Ortslage wirde auf eine Bestandsicherung beschrénkt, die eine zukunftige
Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellen wirde. Die Tendenz des
demographischen Wandels im landlichen Raum wird durch die Nichtentwicklung glunstiger
Neugebietsstandorte verstérkt, da die vorhandenen innerértlichen Baufléachen bzw. Potentiale

oft nicht nachgefragt werden.

F 2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Insbesondere sind auf
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGBi. V. m. § 18
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflichen soweit méglich innerhalb des Gebietes bzw. auerhalb des

Gebietes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Die landespflegerische Bilanzierung
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stellt klar, dass durch MaRnahmen zur Verminderung (Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien etc.) und zum Ausgleich und Ersatz die durch die ErschlieBung und Bebauung
verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG im Vergleich
zum vorherigen Zustand und der damit verbundenen Leistungsfahigkeit von Naturhaushalt und
Landschaftsbild ausgleichen. Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden
nachfolgend als zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieBend durch die auf die
jeweiligen betroffenen Schutzguter bezogenen MalRnahmenbeschreibungen konkretisiert.
Dabei werden die ggf. mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert

herausgestelit.

F 2.4 Alilgemeine umweltbhezogene Zielvorstellungen

Bei der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen

Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

. Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

. Rickhaltung von Oberflaichenwasser im Gebiet,

. Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbilds im Zuge der Baulandentwicklung,

. Sicherung und Wiederherstellung des (beschrankten) Arten- und Biotoppotenzials im
Plangebiet,

. Schaffung einer sicheren und gesunden Grundstiicksausnutzung unter
Berlicksichtigung einzelner Gefahrdungspotentiale (Radonpotential,

Schallimmissionen),
. Vereinbarkeit der Nutzungen / Immissionen.

F 2.4.1 Schutzgut Mensch

Auf die schutzbezogenen Umwelteinwirkungen soll die Planung zusammenfassend reagieren

mit:

« Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Strauchern und Laubbaumen.

e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

e Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen (Zahl Voligeschosse) und Gestaltungsvorgaben
zur Schaffung eines harmonischen Ubergangsbereichs von Siedlungsstruktur zu
Kulturlandschaft (Offenland) sowie zur Férderung des einheitlichen Ortsbildes.

e Eingrenzung der zuléssigen Art der baulichen Nutzung im Plangebiet auf die Funktion
eines Allgemeinen Wohngebietes.

o Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abféllen im Zuge der
BaugebietserschlieRung (sortenreine Sammlung der Abfélle fachgerechte Entsorgung).
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e Generell sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN- Vorschriften

auszufuhren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit genannt werden.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Konzeption der vorgesehenen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wird das
Konfliktpotenzial im Plangebiet erheblich reduziert. Die unvermeidbaren Belastungen ergeben
sich vor allem aus den zusatzlichen Immissionen (v. a. Schall), die mit der Neubebauung
geplanten Wohnhéuser entstehen aber keine erheblichen negativ nachhaltigen

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch erwarten lassen.

F 2.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahireiche Festsetzungen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich bzw. Ersatz, der mit dem Bebauungsplan und
seiner Realisierung verbundenen Umweltauswirkungen geméan § 1 Abs. 3 BauGB i.V. m. § 18
BNatSchG erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte
die Planung wie folgt reagieren:

e Sorgfiltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und -zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieBungsmaRnahmen ist nach Méglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen,
um auftretende Beeintrachtigungen gegeniber angrenzenden Grundstiicksflachen
bzw. Biotopstrukturen zu vermeiden.

e Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgehélze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie méglich zu erhalten und zu
pflegen und ggof. wahrend einer BaumaBnahme gegen Beschadigungen und
Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches in geeigneter Weise
zu schiitzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich
werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis
innerhalb der Vegetationsruhe gemafR § 39 BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres)
auszufiihren.

s Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung
auRerhalb der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen, ist zu
begrenzen. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen bzw. auf privaten
Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen (u.a. Férderung der
Ausbreitungsbedingungen heimischer Arten und Kulturfolger).

e Auf den privaten Grundstiicksflachen ist ein privates Pflanzgebot hervorzubringen
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Sorgsamer und fachgerechter Umgang mit anfallenden Abfallen im Zuge der
BaugebietserschlieBung  (sortenreine  Sammlung der Abfélle; fachgerechte
Entsorgung)

Generell sind alle Bauarbeiten unter Beachtung der entsprechenden DIN- Vorschriften

auszufiuhren, auch wenn diese im Einzelfall nicht explizit genannt werden.

Unvermeidbare Belastungen
Die Versiegelung von Béden im Zuge der Baufeldfreistellung impliziert eine Reduktion von

Lebensraumen durch die geplante Uberbauung und ist aufgrund des Entwicklungszieles

Bauflachenentwicklung unvermeidbar.

F 2.4.3 Schutzgut Boden, Wasser und Klima
Auf die beabsichtigten Eingriffe in Boden und Naturhaushalt und die damit verbundenen

Folgewirkungen auf den lokalen Wasser- und Klimahaushalt reagiert der Bebauungsplan mit

folgenden Festsetzungen:

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumafnahmen, wie bspw. Mutterbodenabtrag,
hat der Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spéateren
Erdarbeiten der Bautrdger/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, die Generaldirektion Kulturelles Erbe rechtzeitig hinsichtlich der
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit diese ggf.
behérdlich Gberwacht werden kénnen.

Sorgfiltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub im Rahmen der
ErschlieRungsmalnahmen ist nach Méglichkeit innerhalb des Baufeldes anzulegen,
um auftretende Beeintrachtigungen gegeniber angrenzenden Grundsticksflachen
(bzw. Biotopstrukturen) zu vermeiden.

Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Gehdlze sind
zu erhalten und zu pflegen und ggf. wahrend einer BaumaRnahme gegen
Beschadigungen und Beeintrachtigungen des Wurzel-, Stamm- und Kronenbereiches
in geeigneter Weise zu schitzen. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des
Baugebietes erforderlich werden, so sind diese fachgerecht und entsprechend der
guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaf § 39 BNatSchG (01.10.
— 28.02. jeden Jahres) auszuflhren.

Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung
auRerhalb der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen, ist zu
begrenzen. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen bzw. auf privaten

Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

mb.ingenieure GmbH, Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Tel. 06361 9215-0, info@mbingenieuregmbh.de



QG Gumbsheim, BPL ,Sudlich der Weéllsteiner Strale” Projekt-Nr.: G 23 010 E/R 34

Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung
des Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Mafinahmen zur Vermeidung von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber einen Schmutzwasserkanal (Hausanschluss)
leitungsgebunden abzufiihren.

Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Stréuchern und Laubbdumen
Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind auf den Baugrundstiicken unter
Berlicksichtigung  fahrdynamischer Notwendigkeiten mit wasserdurchldssigen
Materialien zu versehen.

Ausgleichsmanahmen A1- A6 und Ersatzmafinahme E1

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Bédden einschlieRlich der

Folgewirkungen auf den lokalen Wasser- und Mikroklimahaushalt ist unvermeidbar und im

Sinne des stadtebaulichen Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung.

F 2.4.4 Schutzgut Landschaft
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild reagiert der

Bebauungsplan durch folgende Festsetzungen:

Erhalt bestehender Vegetation und Sicherung dieser in der Bauphase. Baum- und
Strauchgehélze sind im Sinne der DIN 18920 soweit wie moglich zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen wéhrend der BaumaBnahmen in geeigneter Weise zu schitzen
(u.a. Stamm-, Kronen- und Wurzelschutz).

Anreicherung des Baugebietes mit einheimischen Stréduchern und Laubbaumen
Vermeidung von Bodenversiegelung im Baugebiet. Die Flachenversiegelung
auRerhalb der Baufenster, d. h. nicht Uberbaubarer Grundstlcksflachen, ist zu
begrenzen. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen bzw. auf privaten
Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen

Héhenbeschrankung der baulichen Anlagen (Firsthdhe, max. Geschossigkeit) zur
Integration des Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Gestaltungsvorgaben fiir Einfriedungen, Stitzmauern und Gelénderegulierung auf den
Baugrundstiicken durch bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Schaffung eines
harmonischen Ubergangsbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft
(Offenland).

Ausgleichsmafnahmen A1- A6 und E1
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Unvermeidbare Belastungen
Die Uberbauung und damit verbundene Veranderung des Landschafts- bzw. Ortsbildes ist
aufgrund des stadtebaulichen Entwicklungszieles der Bauflachenentwicklung

unvermeidbar.

F 3. Zusitzliche Angaben

Die Beriicksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen

und MaRnahmen zur Kompensation (Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen) festgesetzt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde durch die mb.ingenieure GmbH aus

Rockenhausen, erarbeitet.

Etwaige Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der geforderten Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Die Aussagen
zu Natur- und Landschaft (Boden, Kiima, Wasser etc.) beruhen auf empirischen Erfahrungen
und allgemeinen Annahmen. Da nicht zu allen einzelnen Schutzgitern spezielle Gutachten
eingeholt wurden, kann die Reichweite und Intensitat einzelner Umweltauswirkungen nicht
eindeutig bzw. abschlieBend beschrieben werden. Voraussichtlich wirde die Erstellung von
speziellen Gutachten aber keine Erkenntnisse liefern, die zu einer anderen Beurteilung der
Umweltauswirkungen fuhren wiirde. Daher wird davon ausgegangen, dass die verwendeten
Unterlagen und Erkenntnisse die Sachlage im Untersuchungsraum erfassen und die kinftigen

Auswirkungen hinreichend beurteilen.
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F 4. Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Gumbsheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes »oudlich
der Wollsteiner StraRe" (A ~ 2,9 ha), um hier die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir ein Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) zu
schaffen. Das Planvorhaben stellt eine Erweiterung des Gumbsheimer Siedlungsrandes in
stidlicher Richtung dar. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerfléache genutzt. Das
Neubaugebiet dient zur Deckung des hohen Bedarfs an Wohnbauland in der Ortsgemeinde
Gumbsheim. Aufgrund der giinstigen verkehrstechnischen Lage der KreisstraBe K 6 bietet
sich die Anbindung des neuen Baugebiets an und sichert somit einen sicheren Anschluss an
das Baugebiet. Innerhalb der Ortsgemeinde befinden sich derzeit keine ausreichenden
Innenpotenzialen und Bauliicken, die der hohen Nachfrage der Ortsgemeinde

entgegenkommen konnen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wolistein als Flache far
die Landwirtschaft ausgewiesen. Somit wird im Rahmen der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans eine Berichtigung der Flache erforderlich. Infolgedessen ist davon
auszugehen, dass die Planung den Anforderungen des Flachennutzungsplans entsprechen

wird.

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 18.07.2023 im Rahmen des Normenkontrollverfahrens
festgestellt, dass die im Jahr 2017 eingefihrte Regelung ,13 b BauGB", die fur die Aufstellung
von Bebauungsplanen im AuRenbereich im vereinfachten Verfahren verwendet worden ist,
gegen das Europarecht verstdt und nicht mehr in diesem Sinne angewandt werden darf und
mit der Norm am 01.01.2024 aufgehoben wurde. Mit dem § 215 a BauGB wurde eine
,Reparaturvorschrift’ eingefihrt, die Heilungsméglichkeiten bis zum 31 .12.2024 befristet
ermoglicht. Die sonstigen Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens, wie der Verzicht auf
die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie das Absehen des Gebots der Entwicklung des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplanes bleiben bestehen. Demnach wir fur die
vorliegende Satzung ,Stdlich der Walisteiner Strale” durch den § 215 a BauGB entsprechend
Gebrauch gemacht. Auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahme und Bedenken im
Rahmen der Vorbeteiligung zur UVP-Vorprifung vom April 2024, wird fir die rechtskonforme
Weiterbearbeitung des laufenden Verfahrens eine entsprechende Umweltprifung sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung mit entsprechenden Ausgleichsmafinahmen dargelegt
und dem Bebauungsplanverfahren beigefugt, um die Umweltbelange angemessen in der

Planung wirdigen zu kénnen.

Das Plangebiet kann von Norden Ulber die Kreisstralie K6 ,Wollsteiner Strafle” erreicht
werden. Die anschlieBende Zufahrt zum Plangebiet stellt sich aktuell als nicht ausgebauter
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Wirtschaftsweg dar, welcher parallel, auf Grund der Gemarkungslage (ehemalig Gemarkung
Weéllstein und seit April 2023 zugehérig zur Gemarkung Gumbsheim), ebenfalls als
Verkehrsfliche ausgewiesen werden muss. AnschlieBend wird das Plangebiet dann Uber die
Planstralle erschlossen. Da die geplante Zufahrt zur Kreisstrae K 6 ber den aktuell nicht
ausgebauten Wirtschaftsweg westlich des Plangebietes erfolgen soll, ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes entsprechend zu erweitern. Der Anschluss des neuen Wohngebietes
befindet sich auRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen, welche im Rahmen der
Erschlieungsplanung gepriift und festgelegt wird. Somit wird der bestehende Wirtschaftsweg
ebenfalls nach Westen verschoben und gewéhrleistet somit den landwirtschaftlichen Geréaten
eine sichere Anbindung zu den Flachen. Aufgrund der Wirtschaftlichkeit und hohen Nachfrage
wird parallel zur ErschlieBungsstraRe zusatzliche Wohnbaufléche geschaffen.

Die Entwasserung soll im Sinne einer kologisch orientierten Siedlungsentwasserung im
Trennsystem erfolgen. Prozessbegleitend wurde im Jahr 2021 zudem ein
Entwasserungskonzept mit Aussagen zur Schmutzwasserbeseitigung und
Oberflachenentwasserung  einschl. der wasserwirtschaftlichen Ausgleichserfordernisse
gemaRl § 28 LWG von Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt (seit April 2022 zu mb.ingenieure
GmbH in Rockenhausen) erarbeitet. Das Entwasserungskonzept wurde entsprechend der
aktuellen Gegebenheiten angepasst und als Beilage zum B-Plan beigefugt.

Aufgrund einer unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Weinlagerhalle eines
értlichen Weinguts wurde ein schalltechnisches Immissionsgutachen erstellt, um mdgliche
Nutzungskonflikte auszuschlieRen und ggf. erforderlich werdende SchallschutzmaBnahmen
zu definieren. Auch in Bezug auf die Kreisstrale K 6 wurden schalltechnische Untersuchungen
durchgefuhrt. Dariiber hinaus wurde ebenfalls eine Artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt, um mégliche Konflikte mit geschitzten Arten und Biotope zu vermeiden und

diese zu schitzen.

Die Ergebnisse des Immissionsgutachtens sowie der Artenschutzrechtlichen Untersuchung
wurden im Umweltbericht sowie im B-Plan entsprechend berlcksichtigt.

Ohne vorbereitende und begleitende MaRnahmen des speziellen Artenschutzes verstofit die
Planung im Hinblick auf die streng geschitzte Art Grauammer und der streng europarechtlich

geschiitzten Feldlerche gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Dies ist somit zunachst nicht zuldssig. Um das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung unter Anwendung der so genannten Legalausnahme
des § 44 Abs. 5 zu vermeiden sind zwingend MalRnahmen des speziellen Artenschutzes zu
beriicksichtigen. Demnach wurden entsprechende VermeidungsmaBnahmen in der Satzung
mit aufgenommen. Durch die Entwicklung des Plangebiets kommt es auf der K 6 (Wollsteiner
StraRe), die das Plangebiet erschlieBt, zu einer Zunahme des Verkehrs und damit des
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Verkehrslarms. Aufgrund der geringen Zahl zuséatzlicher Fahrzeugbewegungen, der Lage des
Plangebiets unmittelbar im Anschluss an die bestehende Bebauung der Ortsgemeinde sowie
der Biindelungsfunktion der Wélisteiner Strae als Kreisstrale wird die Zunahme des

Verkehrslarms als erwartbar und hinnehmbar eingestulft.

Des Weiteren wird far die kinftigen Anwohner Wollsteiner Strale passive
SchallschutzmaBnahmen zur Liarmminderung in der Satzung empfohlen. Hierbei sollten
ausreichende Bauschalldammung der AuRenbauteile hervorgebracht werden. Die Verortung
von Kinderzimmern und Schlafrdumen sollten an der der Wolisteiner Stralke abgewandten

Seite der Gebaude vorgesehen werden.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen liegen vor allem im Verlust von Boden und
Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten
Oberflachenwasserabfluss, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und Anderungen
des Kleinklimas (lokalklimatische Erwarmung). Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes
durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung hat die hinzuziehende Bevélkerung die
typischen Beeintrachtigungen (Geriiche, saisonale Staubbelastungen) hinzunehmen. Zudem
wird durch die geplante Bebauung das Landschaftsbild neu geprégt und damit eine neue

Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft entwickelt.

Fur den geleisteten Eingriff durch die geplante Entwicklung des Baugebietes wurden
entsprechende AusgleichsmaBnahmen sowie eine ErsatzmaBnahme zur Kompensation
festgesetzt. Dadurch wurde eine vollumfédngliche Kompensation erzielt.
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Ortsbiirgermeister, R. Eich
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