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- Baugesetzbuch (BauGR)
in der Fassung der Bekanntmachung veom 08. Dezember 1984

arwendet:

Als gesetzliche Crundlagen wurden v
g

(BGBl. S. 2253)

— Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsvercrdnung - BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vem 23. Januar 1990 {BGR1.
I 8. 132)

- Verordnung ltber die Ausarbeitung der Bauleltplédne und die
Darstellung des Planinhaltes ({(Planzeichenverordnung Planz V
90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGB1. I 1991 S.
58)

— Landesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBaul®) in der
Neufassung vom 08.03.95 {(GVB1l. Nr. 19 - 53)

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatScho
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. M3rz 1987 (BGRL. T
S. 8897, gedndert durch Artikel & des Gesetzes vem 12.
Februar 1990 (BGBl. I S. 205), zuletzt gedndert durch Arti-

kel 5 des Gesetzes zur Erxleichterung von Investitionen und
der Auswelsung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGB1. I

1993 =.

- Landespflegegesetz fir Rheinland-pfa

in der Fassung vom 01. Mal 1987

466)

- Gesetz zur Erleichterung ven Inves

Auswe

22.

isung und Bereitstellung von
erlelchterurgs~ und Wehnbaulandges
ril 1993 (BGBlL. I 1993 5§ 468

TEXTLICHE FESTSETZUNCEN

f
(LPEG)

nen und der

ulanﬂ (Investitions-
in der Fassung vonm

gem. den Pestsetzungen des
§ & BauNVvQ

Die in § 6 Abs. 2 Nr. 7
aufgefilhrten Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 5 Bau-
NVO im Mischgebiet nicht
zuldssiqg.

il BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1.1 Mischgebiet
1.1.2 Dauerkleingirten

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB i.V.m. Bundesklein-
gartengesetz § 3 Abs. 2

Im Kleingarten ist eine
Laube in einfacher Aus-
fihrung mit héchstens
24 m® Grundflidche ein-
schlieBlich iUberdachtem
Freisitz zulédssig.



Grinflachen

Nebenanlagen

GeschoRflichenzahl

Anzahl der Vollgeschosss

Innerhalb der im Plan ge-
RKennzeichneten &ffent-
lichen Grinflachen sind
keine baulichen Arnlagen im
Sinne der LBauO zuldssig.

gem. § 14 Abs. 1 und 2 Bau-
NVO

Genehmigungsbedirftig
benanlagen sind nur i
halb der tbherbaubaren
Grundsticksfliche zuldssig.

2 N
nne

[ I

aragen sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticks-
fldchen sowie nach den zu-
l&ssigen Festsetzungen § &
(9) LBauQ zuldssig. Der zu-
lédssige Abstand zwischen
Strallenbegrenzungslinie und
Garagen muf3 in jedem Falle
mindestens 5,0 m betragen.

Gem. den Festsetzungen des
§ 17 Abs. 1 BauNVQ wird die
Grundfl&chenzahl (GRZ) im
Geltungsbereich auf maximal
0,4 festgesetzt.

Gem. den Festseizungen des

§ 17 Abs. 1 BaulNV0 wird di
maximale GeschoRflidchenzahl
(GFZ) im Geltungsbereich auf
0,8 festgesetzt. Die Fléche
von Geschessen, die keine
Vollgeschosse im Sinne der
LBau0 sind, sind dabei nicht
anzurechnen.

Auf der Grundlage von § 16
Abs. 2 BauNVO wird die
Anzahl der Vegllgeschosse
entsprechend Planeinschrieb
im Sinne des § 2 Abs. 4
LBau0 als H&chstgrenze
festgesetzt. Ein Dachausbau
ist im gesamten Geltungs-
bereich méglich, wenn da-
durch die zuldssige Zahl an
Vollgeschossen nicht {ber-
schritten wird.



e}
)
[

H8he der baulichen Anlage

Zahl der Wohneinheiten

Griunflidchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGBh

Offentliche Griinfléche

MaBnahmen zum Schutz, der Pfieg

Die Sockelhdhe der Gebiude,
gemaessen von angrenzender
FrschiieRBungsfliche bzw.
Birgersteig bis Oberkante
ErdgescheBfuBRboden, darf im
Mittel max. 1,0 m betragen.

Die Zahl der Wohnungen fe
Wohngebdude wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf zwel
Wohnungen begrenzt.

Die 6ffentliche Griinfléche
im Osten und Siden des
Pflanzgebietes ist als
dichtes Gehdlz anzulegen.
Eine Versiegelung und/oder
Uberbauung der dffentlichen
Grinfldchen ist nicht zu-
lassig.

¢ und zur Entwicklung von

Natur und ILandschaft
§ % Abs. 1 Nr. 20 BauGB

private Freiflichen

Drainage und unverschmutztes
Oberflidchenwasser
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den nicht dberbaubaren
privaten Grundsticken (pri-
vate Frelfldchen) ist je 109
m” Gesamtgrundsticksfliche
mindestens 1 groBkroniger
Baum cder Cbsthochstanmm
cder/und 5 Strducher gem.
Pflanzliste 2 und 3 zu
pflanzen. Im Vorgartenbe-
reich ist mindestens je
12,00 m StraBenfrontlinge
ein Baum 2. Ordnung (Hoch-
stamm} zu pflanzen.

Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist unver-
schmutztes Oberfléchen-—
wasser (z.B. Dachwasser) und
Drainagewasser in Zisternen
zUu speichern. Dabel muB pro
m” versiegelter Fléche
(Gebdude, Terrasse, Zufahrt
etc.) ein Fassungsvolumen von
19 1 nachgewiesen werden.
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rikber hinaus anfallendes
verschmutzes Oberflé&chen—
sser kann, soweit mdéglich,
m Grundwasser an geelgneter
elle auf dem Grundstick
eder zugeflhrt werden.

Empfehlung:

Ve

rsickerung oder/und in

natirlich ausgeformten und

be
ha

pflanzten Becken zurlick-
l1ten und verdunsten {Regen-

ruckhalitung) od_k/und in die

Ka

Trockenrasentfliche Da

We

A
We

nalisation abgeleiten.

dche noch als Wein-
zt wird, sind =zu-

dchst die Welnstdcoke und

inbergspfidhle zu roden und
entfernen. Nach Redung der
instécke ist eine Aushunge-

rung des Bodens anzustreben.
Zu diesem Zweck ist zunidchst

ein
Ma?

ne “waimalige, jdhrliche
Ala 1T .unt Z‘Hung deg Mah"‘

guts vorzusehen. Nach Redu-
ierung des Nabrstox:po—

tentials scllte fir die
Fl&che der Pflegezyk'us der
Gbrigen Naturschutzflichen
Uberncommen wearden.
Festsetzungen fir das Anpflanzen un& fiir die Erhaltung von
Bdumen, Striuchern und scnstigen Benflanzungen sowie fFir
Bindungen und Bepflanzunge:r
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauCRE

Festsetzungen fir das An-
pflanzen ven Bdumen, Striduchern
und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.vV.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 15

Flir die fclgenden Pflanziestsetz
auswahl der Empfehlungslisten:

ungen gilt die Pflanzen-—

Gehdlzstreifen (privat) vI.

Di

e private Grinflidche am

sidlichen Rand des Gel=-
tungshereiches ist als

dr
al

elreihige Gehdlzpflanzung
s freiwachsende Hecke in

Raster 1,5 x 1,5 m anzu—
legen.
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Je Grundstick sind 7 Biume
II. Ordnung als Hochstamm,
anzupflanzen, jeweils gem.
Pflanzliste 2. Eine
Nutzung als Lager- oder
Abstellflédche ist nicht
zulédssig.

VIT.

Das Baugebiet wird nach Osten
hin mit einem 3,00 m breiten
privaten Pflanzstreifen ver-
sehen. Die Pflanzung scll ais
zwaeireihige freiwachsende
Hecke im Raster 1,5 %x 1,5 m
durchgefiihrt werden (gem.
Fflanzliste 2).

I.

SGdliche Feldgehdlzinsel

Der Abstand der einzelnen
Gehdlze soll 1,50 m betragen
wobel neben zwei Biumen T.
Ordnung {Spitzahorn) als
Hochstamm, Stammumfang 12/14
auf 25% Bdume II COrdnung ge-
pflanzt werden sollen. Der
Rest ist mit Striuchern zu
bepflanzen {gem. Pflanzliste
4.

Ir.

Eingrinung Parkplétze

ist als dreireihige Ge-
hélzpflanzung im Raster 1,5
¥ 1,5 m anzulegen und mit 2
Bdumen II. Ordnung als Hoch-
stamm, Stammumfang 12/14 zu
bepflanzen (gem. Pflanzliste
4y .

ITT.

Verkehrsbegleitgrin

Ist als zweireihige Ge-
hélzpflanzung im Raster 1,5
x 1,5 m anzulegen, wobel in
Teilbereichen anstelle von
Stréuchern auch boden-
deckende Stauden bzw. Halb-
striucher folgender Arten
gepflanzt werden kénnen:
Efeu, Immergriin, Gamander.
BEs sind 15 Bdume I. Ordnung
Sduleneichen, Hochstamm 2 X
v, Stammumfang 12/14 zu
pflanzen (gem. Pflanzliste
4).




Iv.

Qffentliche Grinflichen
Extensiv genutztem Griinland
mit BEinzelgehdlzen, wobei
prc 100 m? ein hochstdmmiger
Obstbaum 1t. Liste zu pflan-
zen ist. Eine Einsaat er-
folgt nicht, der Spontan-
vegetation ist Vorrang ein-
zurdumen.

V.

Grinstreifen

Die Bepflanzung des Grin-
streifens erfolgt mit bo-
dendeckenden Stauden bzw.
Halbstriuchern (Efeu, Immer-
griin, Gamander}.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85

Dachformen und Dachnelgungen

Materialien im Dachhereich

Eniestock

Einfriedigungen

1 Nr. 1 LBauo

In den augebiet sind
Sattelddcher und Walndidcher

=]
mit einer Pachneigung von 28
bis 45" zulissig.

alb der Baugebiete sind
chmaterial nur rcte
Ton- oder Betconziegel zu ver-
wenden. Unabhidngig von diesen
Festsetzungen sind 3claranla-
gen zuldssig.

Zur besseren Ausnutzung des
PDachraumes ist bei den
Gebduden mit einem Vollge-
schoB ein Kniestock von max.
1,25 m Oberkante Dachhaut
auben gemessen zuldssig.

Flir Einfriedigungen straBen-
seitig wird eine Hdhe von
max. 0,70 m einschlieRlich
Sockel festgesetzt. Einfrie-
digungen an der rickwartigen
und seitlichen Grundstiicks-
grenze sowle im Bauwich sind
bis max. 1,20 m H8he zulds-
sig. Maschendrahtzdune sind
im gesamten Geltungsbhereich
durch dahinter anzupflanzende
Hecken oder Kletterpflanzen
Zu begriinen.



Einfriedigungen aus Aluminium
Runststeffglas, sonstigen
Kunststoffen oder &Ehnlichen
Materialien sind im gesamten
Geltungsbereich unzulidssig.
Die Sichtwinkel und
Sichtdreiecke (L 40C) an den
StrafBeneinmindungen sind von
jeder sichtkehindernden
Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.

Striucher und Hecken und
Binfriedigungen diirfen eine
Héhe von 0,80 m 4ber
Fahrbahncberkante nicht
tUberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Fléchen

§ 9 Abs. 4 BauSk i1.vV.m. §

AuBenaniagen

Aufschiittungen und Abgra-
bungen

Ausgleichs- und ErsatzmalB-
nahmen
§ 8a (1) Satz 1-4 BNatschG

86 LBEBauo

Auf eine Versiegel
Flédchen ist im ges
tungshereich, sowe
méglich, zu verzic

Wallartige aAufschiittungen um
die Gebdude sind nicht zu-
léssig. (Es soll vermieden
werden, dafB das KellergeschofB
als VellgeschoB errichiet
wird und danach wallartig mit
Grund bpelgefiillt wird.

e

Die Gemeinde Siefersheim
stellt auf der Grundlage von
Art. Investitionser-
leichterungs—- und Wohnbau-
landgesetz eine Satzung auf,
nach der die Keosten fGr auf-
grund privater Eingriffe er-
forderlicher AusgleichsmaB-
nahmen und Ersatzmalnahnmen
(Flachenerwerb, Anlage und
Pflege), den Jjewelligen ein-
griffsverursachenden privaten
Grundsticken zugeordnet wer-—
den.



1.8.1 Zuordnung der Ausgleichs- Die Ausgleichs und Ersatz-~
und Ersatzfldchen fldchen im Plangebiet II
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. sowie die affentlichen Grin-
§ 8a BNatSchG) fldchen im Plangebiet T wer-

den aufgrund der zu erwar-
tenden Eingriffe wie folgt
zugeordnet:

- Anteil gemeindliche Er—
schliefungsanlage: 30%

- Anteil private Baugrund-
sticke: 70%

Die fir Ausgleichs- und Er-
satzfldchen sowie die fir
entaprechende MaBnahmen ent-
stehende Kosten werden ent-
prechend einer zu erlas-
senden gemeindlichen Satzung
gem. § 8a BNatSchG antellig
von den privaten Grund-
stlckseigentiimern arhcben.

Landesant fir Denkmelpflege, AbTt. Archiolcogische Denkmalnflece, Mainz:

Gemd3 § 17 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes missen Funde
unverziglich gemeldet werden. Fundmeldungen sind an die Denkmalfach-
behédrde, die Kreis-, Verbands- oder Cemeindeverwaltung zu richten.

Wasserversorgung Rheinhessen GanbH, Bodenheinm:

Baumpflanzungen diirfen nich
{(vgl. Arbeitsplan DVGW GW 1

no ot

AR, Worms:

Flir die Verlegung voen unterirdischen Elektrizitdtsversorgungslei-
tungen sind die in DIN 1898 vorgesehenen Trassenraume freizuhalten,
d.h. flir die Verlegung von Elektrizitdtsverscrgungsleltungen ist ab
Grundstilicksgrenze im &ffentlichen Verkehrsraum ein Streifen von 0,80 m
vorzusehen.

Wir weisen darauf hin, daB die Stromversorgung des Baugebietes mit
Erdkabel nur dann erfolgen kann, wenn die Voraussetzungen fir den
Aufbau des Kabelnetzes gegeben sind, d.h. das Niveau der StraRen und
Gehwege muP vorhanden und der StraBenuniterbau eingebracht sein. Die
Breite der StraBen und Gehwege mu’ festliegen und im Baugebiet ein-
deutig erkennbar sein.



Die Grenzsteine dirfen nicht verdeckt sein. Ver- und Entsorgungs-
leitungen, die mehr als 0,90 m unter dem fertigen StraBenniveau
liegen, milssen eingebracht sein.

Bel Anpflanzungen von B#umen, Strauchern und Hecken ist zu den
Kabeltrassen ein Abstand ven 2,50 m einzuhalten, damit einerseits
Beschidigungen der Kabel durch Wurzeldruck und Bedenaustrocknung und
andererseits die Beeintrdchtigungen der Bepflanzung bei erforder-
lichen Tiefbauarbelten vernieden werden.

Sollte dieser Abstand beil der Anpflanzung unterschritten werden, so
sind technische SchutzmaBnahmen in gegenseitigem Einvernehmen -
spdtestens im Rahmen der Pflanzarbeiten - ncoctwendig.

Landwirtschaftskamner Rheinland-Pfalz, Alzev:

Grenz-

Bel den geplanten Anpflanzungen auf den Ersatzflidchen sind &

e
abstidnde der § 44 bzw. 46 NachbGR Rheinland-Pfalz einzuhalten.

4
a4
e

RWE, RBad Kreuznach

Bei Baumpflanzungen im Bereich der Versorgungsleitungen des RWE ist
ein Abstand von 2,50 m zwischen Baum und Versorgungsleitung einzuhal-
ten. Sollte eine Anndherung in Teilbereichen nicht vermeidbar sein, so
sind in einem Koordinierungsgespridch mit dem RWE Bad Kreugznach Schutz-—
mapPnahmen abzustimmen. Die Kesten sind vom Veranlasser zu tragen.






Listes

o Biume 1.

“Ordﬂﬁng- f:” ﬁB§Umém2F

]StféUCher;:

"'Quercus robur

'- St1ele1che

hFraxlnus ewc9151orﬂ,3

-_Esche

 Ulmus mlnor

”T:Feldulme

’

. Ulmus 1aev1s
- Flatterulme

_:Acer platan01des
3_qQ1tzahorn L

'jTllla wordata

'QWlntPrlznde

Acer: pseudoplatanus

: .Bergahorn

_Faguq szlvatlca; :
.:Rotbuche ' o
fmind'
STU 12

Horhstamm,
14 cm.

'fCarpﬁnus betulus':
.oHalnbuche

QAcer camneere
‘{Feldahorn R

- 'Sorbus domestlca' 
-.[;Spelerllng

:;ﬂffHalus 511vestrls -
*_fQW11dapfel

ff;mlnd'::Helster”
'_*2& v.,

100 125 cm

'-ﬁornus sangulnea

L Hartrlegel

.1“3Prunqs aYlumﬁf'*’fﬁ
"g}WildkitSChe

'f”Corvlus =ve11ana
]-Haqel L :

'QfEuon»mus eu1opaea
.*Pfaffenhutc1en

7Rosa canina -

V_QHundqrceef

fﬁf?vrus pvraster?ﬁﬂﬁ;.ff

 1Sorbus tormznalls~}
'*  515beere '

.H Prunus Splnosa oy
' SLh1ehe :

'Lnnlcern \vlosteum
HeckenklrS(he_ ;'“

ffSambuLuq ragemoaa
Cinigrat
SLroteriu.

.j{lunder j
o S
'””TQRhamnus frdngula

' 1jFau1baum

5f¥mind' e
-jNormalhare,vﬂ“tr.-_.:'

Straughcr

100 cm h




. Tiliacordata”
' 'Acer pseudopiatanus_,; o

. Prunus spingsa
- Prunus mahaieb :

- Prunus padus
- Rosacanina: ..
- Viburnum Iantana
S Cory!us avellana
S 'Euonymus europaeusf'g_z

' Pflanzenliste (Bepflanzung Feldgehdlz und &ffentliche Griinfliche) -«

Sta“dOr‘C4 Rt

'.__Quercus robur
: .Fraxmus excelsmr

o Ulmusminor . -

Ulmus: Iaev:s _
' -:Acer platanocdes

. Stieleiche = .
.t U Esche oo
Feldulme =
. Flatterulme
- Spitzahorn' -

o Winterlinde 0o
. _Bergahom ST

* Carpinus betulus "
. Acer 'c'a'm'pEStré S
S Prunus avium. . -
S Sorbus domest;ca

Pyrus pyraster

* ‘Malus sylvestris:

~ Sorbus torminalis. .

. Hainbuche: =
Feldahorn :
"-_W[Idk:rsche

| :"2-3:'_'Speaerhng
- Wildbirne.
'-"_Wlidapfel

E!sbeere

L '.'Amelanchler ovahs

~Cornus. sanguinea -

o o Cotoneaster mtemgima
o ngustrum vuigare

" Lonicera xyiosteum

o '“-Féz's'enbime e

RS '_'-Hartnegel

- -Stemmlspe!

_';;nguster Cibhoih

i Heckenklsche ST

.-Weschseikzrsche e

j:f__.}Traubenklrsche I

~Hundsrose . - - RN

_‘)__._'-".'.Wolixger Schneebail T

"-'.f.'?'iiHasei SRS
: f':'_Pfaffenhutchen




Nancymlrabeiie i
GroRe griine: Ren‘eklode__

R ;-_-__-_Wa!nus (Juglans regia

o _"'_"’Spelerhng (Sorbus dom:estlca)

-,&bfé!; e

'ﬁWmterrambour
L Landsberger F{enette
-Rote Sternrenette '

" Erbacher Mostapfei S

~Bohnapfel '
o Ontanoapfe]

: 'Bi'rhen. S

- Stuttgarter Galsh[rtie
' Gute Graue .

: Conference _ -
' Schweizer Wasserbarne
. -We__l_l_erer Mostblrne '

. _:Kirsch'en i SO

o _Buttners rote Knorpeikirsche

.-._'_Hedeiﬂnger
E ._Schne:ders spate Knorpel _ ol IR R R
Groge SChWBrZE Knorpei S e

_Zwetschgen Pﬂaumen Lo

"Buhier Fruhzwetschge

o ;':Wangenhenmer

: .-.HaUSZWEtSChge : e
- '-_.;Zimmers Fruhzwetschge CEa

. Mirabellen Re'wkfedeﬂ e

_Renek!ode aus Qullins

_:-:'_'oder verglelchbare Regtona!sorten"-:-_t e




