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I Rechtsgrundiagen zum Bebauunosplan

- Baugesetzbuch (BauGB) zn der Fassung der Bekmntmachung vom’ 27 08 1997 (BGBI I S 2141
ber BGBI L 1998 S 137) . o :

- Baunutzungsverordnung (BauNVO Verordnung uber dxe bauhche Nutzung der Gmndstucke) in* -.: _.
~der Fassung. der Bekanntmachung vom 23 01, 1990 BGBI I S 132) zuletzt gcandmt ciurch Gesetz-__' R

: '_ vom 22.04. 1993 (BGBE I S. 466) ; . _
o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18 08 1997 (BGBI I S 2081)

T Landes;alanungssesetz Rhemiand-Pfalz (LPIG) in der Fassung Vom 3. 2 1977 (GVBI S 5) zuietzt '
geandert durch Gesetz vorn 20 Dezember 1994 (GVBI S: 461) B R : '

- Landesbauordnung fur Rhemland PfaEz (LBauO) vom 24 11 1998 {GVBI Nr 22 S 365)

- Pianzelchenvercrdnung (Pla.nzV Verordnung uber dle Ausarbeltung der Baule1tplane und dle_: _ e

Darstellung des Plamnhaits) vorn 18 12 1990 (BGBI I 1991 S 58)

e Gesetz uber Naturschutz und Landespﬂeoe (Bundesnaturschutzgesctz BNatSchG) Vo’ -ﬁ
21 September }998(BGB1 IS 2995) S e

das Zweite L'mdesgesetz zur Anderung des L'mde:Spﬂegegesetzes vom 14 06 1994 (GVBI S. 280)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG Gesetz Zum: Schutz vor schadhchen Bodenveranderungen
- und ZUr Samerung von Altiasten) vom 17. Marz 1998 (BGBi I S 502) : U

' -Denkmalschutz—- und -pﬂegecesetz (DSchPﬁG Landesgesetz Zum Schutz und Zur- Pﬂege der'. :
Kulturdenkmaler) vom 23 Mirz 1978 (GVBI $.:159); zu]etzt geandert durch: das Landesgeseiz Zur

Andemng und Erganzung von Zusta11d1gkeltsbest1mmungen vom’ 06 07 1998 (GVBI 1998 S 171)

- Bundes1mmassnonsschutzgesetz (BImSchG - Gesctz zum Schutz vor’ schadhchen Umweltemwukun-_ 5t gy
-~ gen-durch: Luﬁverunre:mgungen “Gerausche; Erschuttemngen und hnliche Vorgange) in der’ Fassung'_ L

o der: Bekanntmachung vom 14.05; 1990 (BGBL LS 880y zuletzt geandert durch das Artikel 3 des"
Gesetzes zum Schutz des Bodens 3 vom 17. Marz 1998 (BGBI I S: 502) : .

. WasserhaUShaii’SgESEtz (WHG) Gesetz Zur. Ordnung des Wasserhaushaites - m der Fassung vom_'- K :
12, 11.1996: (BGBi I S 1695) zuletzt geandert durch Artlkel 2 c!es Gesetzes vom 30 Apni 1998'_.: o

(BGBI IS 23 e

e Landeswassergesetz (LWG) Wassergesetz ﬂar das Land Rhemiand Pfaiz 11 der Fassung vom - i
14:12:1990;: zuletzt. geandert durch Landesgesetz Zur Anderung des Landeswassergesetzes und des_- S G

Landesabfallwartschaﬁs~ und AEtiastengesetzes vom Oi Apr:i 1995 (GVB] S 69)

-.Landesstraﬁengesetz {LStrG) in der Fassung vom Ol August 1977 (GVBI S 273) zuietzt gezmdert _ e

_ durch Gesetz vom 03 August 199I GVBl S 124) AR : _ e
= -Krelslaufw:rtschafts- und Abfallgesetz (KrW—/AbfG Gesetz zur Forderung und Sicherung der

umweltvertraglichen: Beseitigung vor Abfillen) vom 27 September 1994 (BGBL.18.2703), zuietzt _

geandert durch Artlkel 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens vom 17 Marz 1998 (BGBI 1 S 502)

- Landesabfallwnrtschafts nnd Altiastengesetz (LAbﬂNAG) in der Fassung vom 30 Apl‘ll 1991
(GVBI S 251) zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 05 Aprﬂ 1995 (GVBl S 71)

- Gememdeordnung fur Rhemland-Pfalz (GemO) vom 31 01 1994 (GVBl S 157) m der Fassung vom L i

106:07.1998 (GVBL S, 171) -

'_ - Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVfG) von. 25 05 1975 (_BGBI I S 125 3) zuEetzt geandert durch PR

Artikel I GenBeschlG v 12 09 1996 (BGBl I S 1354)

e e e,
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Planungsrechthche Festsetzung__ (§ 9 BauGB)

'_Ar{ der bauhchen Nutzung (§ 9. Abs i Nr 1 BauGB und §§ 1 15 BauNVO)

o - Ausnahmen gemaE § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuia551g

__.'Maﬁ der i}auhchen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr 1 B&uGB und §§ 16 21a BauNVO)_' S

'."__GeschoBﬂachenzahi (§ 16 Abs 2 Nr 2 BauNVO)

p . .Bw Geschoﬁﬂachenzam wud als Hochstgrenze gemai’i § 16 Abs 4 BauNVO festoesetzt

'.BEI der Ermittiung der Geschoﬁﬂache smd Flachen von Aufenthaltsraumen m allen
L Geschocsen (mcht nur Vollgeschosse} emschl der zu 1hnen gehorenden Treppenraume emschl R

: _:_:hrer U111fassungswande ganz gemaﬁ § 2{} Abs 3 BauNVO nntzurechnen L

-Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs 2 Nr 3 BauNVO) RE S L
Dle Zahl der Voiigeschosse w1rd als Hochstgrenze gemaﬁ § 1( Abs 4 BauNVO auf zwe1 R

fHohe der bauhchen Anlagen (§ 16 Abs 2 Nr 4 BauNVO)

o Dle Hohe der bauhchen Anlagen w1rd als’ Hochstgrenze fur cE1e Firsthohe (FH) gemaB § 16 e
o ._Abs 4 BauNV() festgesetzt Bezugspunkﬁ 1st jewmls dle Oberkante der an das Grundstuck R

s grcnzenden Randbefestigung der StraBe gemessen m der M;tte des Baugrundstuckes

' Mlschgeblet Ma:umale Fxrsthohe 10 50 m

- '_ Allgememes Wohngebiet Mammale F 1rsthohe ﬁﬂ' Emzel- und Doppeihauser 9 50 m

Ma‘ﬂmale F 1rsthohe fur Hausgruppen 8; 50 m.

Texthche Festsetmngen
L1
- . o Srehe Plandarsrellung mrfEmschrreb
1."1'.1'_; Baugebwte (§ 1 Abs 3 BauNVO)
S WA Ailgememes Wohngeblet (§4 BauNVO)
o _'MI Mlschgebmt (§ 6 BauNVO)
12
121 ' : Grundﬂachenzahi (§ 16:Abs: 2 Nr 1 BauNVO)
3 .. siehe Plandarstelfung mrthnschrreb ' i
122
S siehe. Plandarstellung mztEmschrzeb
o :Voilgeschosse festgesetzt
124
| 13 Bauwelse (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB)
131 jOffene Bauweise (§ 22 Abs. IBauNVO)

i E Es. wn‘d die offene Bauwelse m1t sezthchem Grenzabstand festgesetzt
_'..'.Zula551ge Hausformen (§ 22 Abs 2 BauNVO)

- :_.:'Es smd o je nach Festsetzung 1m Pian - nur. Emzelhauser Emzelhauser und Doppeihauser R
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e Teyestseiingen

- 1.4
141

142

1S

Ubelbaubare Grunéstucksﬂachen (§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB}

Dle uberbaubaren Gmndstucksﬂachen werden durch die: Festsetzung voi Baugrenzeu gemaﬁ'-' B

.--§ 23 Abs 1 BauNVO bestlmmt

: szehe P!andarsteilung

' _Bel Hausgruppen W;rd dle StraBenseitlge Bauﬂucht durch Bauiimen gemaB § 23 Abs 1-._ 2
“':_BauNVO bestimmt T ' - | .

e 31€he Plandarstellung

']Baugrundstucke (§ 9 Abs. 1 Nt 3 BauGB) |
o Mmdestgroﬁe der. Baugrundstucke ' e
o Dle Mmdestgmndstucksgroﬁe ﬁlr Emzelhfmser betragt 350 rn2

< .'D1e Mmdestgrundstucksgroﬁe fur Doppclhauser betrag‘t 280 m2 _]6 Doppelhaushalﬁe

R 3D1e Mmdestgrundstucksgroﬁe ﬁtr Hmsgmppen betragt 200 m2 _]C Haus der Gruppe e

L6
16,1

| Garagen (§ 9 Abs 1 Nr 4 BauGB)
“Flachen fir. Garagen o

' Garagen smd mnerhalb der uberbaubaren F]ache zulassag

e :';Garagen smd mnerhalb der mcht uberbaubaren Gmndstucksﬂache nur dann zulassng, _sofern R

. "'.folgende Voraussetzungen erﬁlllt smd

o-die Breite der Uesamten Garagenanlage betIaOt hocbstens 6 5 m G

.'3_'? die Garage w1rd aIs Grenzbau errichtet,. und der Abstand zw:schen Garage undzf. U

L1

- Erschheﬁungsstraﬁe (Zufahrt) betragt mmd 5 G m. und hochstens 10 0 m"

der Abstand der Garage zu offenthchen Verkehrsﬂachen betragt mmd 3 O m.-: :. o .

"_-.'.'Anzahi der Wohnungen (§ 9 Abs 1 Nr 6 BauGB)
-_Hochstzulasmge Zahl der Wohnungen _]6 Wohngebaude

o B Es sind mammai 2 Wohnemhexten pro Emzelhaus zufass:g

e Es smd maxunal 2 Wohnemhelten pro Doppelhaushaiﬁe zulass1g

: :Es 1st nur 1 Wohnemhelt pro Haus emer Hausgruppe zuIasszg
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181

: Dle nach § 9 ( 1) 14 BauGB festgesetzten Entwasserungsa.nlageu smd m Abstmlmung mlt dem_ S

Fiachen fzn dle Abwasserbeseltigung, emschheﬁhch der Ruckhaltung und'- S

Vers:ckerung von Nlederschlagswasser (§ 9 (1) NI 14 BauGB)

Ausbﬂdung der Entwasserungsanlagen '

g Entwasserungskonzept als ﬂache Glabcn bzw Muldcn mit germgen Boschunasnmgungen--

RERE 'naturnah auszubllden und. durch Ansaat nnt Landschaﬁsrasen Typ RSM 7.3 zu begrunen Ist n

_'keme Erdanschuttungen erfolcren dte uber d:e naturhchc Gel‘mdeoberkante hmausragen

: Gefallstrecken eme kaskadenarttge Anordmmg vou Versmkemngsmuldcn erforderhch durfen o

f --Stemschuttungen die als Erosmnsschutz i cien Entwassemngsgx aben eangebmcht werden smd' e

182

) mlt Mutterboden abmdeckcn uud ebenfails durch Rasenansaat mit Tvp RSM 7 3zu begmnen
.Pﬂegemaﬁnahmen ' S . SRR

. -'ch zwzschen den Baugmndstucken gelegenen Entwassemngsgraben sowxe dle nach § 9 (1) Nr } S

14 i V m; § 9 (1) Nr 20 BauGB ausgew;esenen Entwasserungszonen in dcn Randberelchen smd i

[ ; zwmmal Jahrhch U mahen das Schmttgut 1st _]€WGIIS abzuraumen Mahdzenpunkte M1tte }um
e 'und Ende Scptember/Anfang Oktober ' '

191

_Fiachen oder Maﬁnahmen zum Schutz, Zur. Pﬂege und Entwncklung von' Natur o
o und: Landschaft und Maijnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und Entw1ckiung von' S
'__"_Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs l Nr 20 BauGB) : '

-.__Externe Ausgleichsﬂ‘lche Geltungsberexeh B des Bebauxzngspianes

_Zur Kompensation des Emgnﬁes im Smne des Landespﬂegegesetzes smd weltere MaBnahmen .

i - auf emem ca. 1 300 m westhch des geplanten B'Lugebietes (— Geltungsberelcl A) gelegenen T
L Grundstuck notwendlg (Flur 9 FIst 1{}7 Grofe. 43 3 13 m2 ) i '

S -:_ Dlese Flache bxldet gemaﬁ § la (3) BauGB den Geltungsberemh B des Rechtsplzmes '-:.{ o

LANDESPFLEGERISCHE MAENAHMEN

' Auf der. Flache ist- zunachst der vollstandlge und zelthch unbegrenzte Verzmh’t auf }cgllche_'
Dungergaben sowie auf Jeghche Art von Bioziden' (Herbmde Insektmde Fungmde etc)"

e not:g (s Karte 2 des landespﬂeger:schen Planungsbeztrages)

e Entfernung der Roblmen L : L : : e o e
- Diein Karte 2 des iandespﬂegenschen Pianungsbeitrages dargesteliten Robmien unrmttelbar-f._ R

s an der Trockenmauer smd zu entfemen

':f.' ".:e Erhalt der Trockenmauer :
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Dle Trockenmauer an der Grenze zu Flst 108 1st zu erhaltcn ' |




| K Pﬂanzung von Obstbaumen

Im zentralen Berelch der. Glatthaferwmse smd nach Maﬁgabe der Darstellung in Karte 2 des' g

-_landespﬁsgerischer Planu11gsbe1trages 11 Obstbaume in unrege}maﬁigen und ausrelchend_ B

" bemessenen Abstinden zu pflanzen.

' .Fur die Anpﬂanzung sind robuiste,. pﬂegee\tenslve Sorten (uberwxegend 'ﬂte Reglonaisorten)f "
caus der - unten’ aufgeﬁxhrten Pﬂanzenhste ‘zu: verwenden. - ‘Alternativ - dazu koémnen: auch T
_vercrlerchbare Regmnalsorten gepflanzt' werden - “AuBerdem + kann' “die " zu- unserer.
- Kulturlandschaft’ gehonge Walnuﬁ (Juglans regia) verwendet werden Wennglelch sic im0

floristischen - Sinne  hier nicht - he:m1sch ist. Die in Karte. 2" des landespﬂegenschen*
_Pianungsbeltrages belspieihaft dargestellte Zeichnung dient:: als Anhaltspmlkt for - die

- Pflanzung " - die* Standorte ‘der Baume kénnen davon abwelchen mcht jedoch dle Anzahl o

- Auferdent: ist jCWCllS auf ausrmchende Abstande zw1schen den Baumen zuachten

- Da ein moghchst kraﬁ;ger Wuchs erwunscht ist; ‘sind nur {)bstbaume auf Samlmgsunterlage'f _
-~ zuverwenden: Folgende Pﬂanzquahtat ist mmdestens erforderhch RN L

'Hochstamm auf Samlmgsunterlage Stanmmmfang >7 em; Stammhohe 160- 180 cm:
'Es sind die. emzuhaltenden Grenzabstande gegenuber dem: nordosthch angrenzenden Weg

" sowie den 'angrenzenden landwirtschafilich- genutzten Flachen  gemal - §§ 44 bzw. 46 ;';
: 'Nachb'trschaﬁsrecht von RhemEand«PfaIz Zi beachten (zur belspielhaﬁen Anordnung der BRI

Baune s;ehe Karte 2). R
Die Baume sind: anmpfakﬂen und mit Verblﬁschutz zu versehen })w Baumschelben smd in

" ginem’ Durchmesser ‘von mindestens 150 m ummttelbar nach: der: Pﬂanzung mit einer
'-mmdestens 7 cm starken Schmht aus Hackselout O.4; abzudecken AuBer einem fachgerechten- R o
- 'QPﬂanzschmtt sind: die Geholze iiber. ¢inen Zextraum von rnmdestens 5 Jahren fachgerechten R
' ."Erzwhungs~ und Pﬂegeschmttenzu unter21ehen ' AR S : :

o ° Pﬂege der Gfatthaferwnese

“Die den uberw1egenden Teil der Flache emnehmende Glatthflferwwse 1st im zentraien Bere1ch i

~(im'Bereich der zu pﬂanzenden Obstbaume) emmai jéhrlich ab der: 2. Julihslfte zu mahen, in
coden Randbcrmchen Zur Trockenmauer bzw. zu den Flursmcken 105.:109; 129 und dem. Weg RS
o (156) hm' genugt eine: Mahd n Jedem 3. Jahz (September / Oktober) Das Mahdgut 1st - zur:

i erwunschten Ausmagemng des Standortes Jeweﬂs abzuraumen

e Pﬂege des ruderaien Rams am Sudrand der Fliiche -

- Auch hier Ist eing Mahd i’ jedem 3, Jahr (Septembef/ Oktober) ausrelchend WObGl d;e"

- -vorhandéneri Geholze: (2 SiiBkirschen, eine Stieleiche; “ein Wildobstbaum; Striucher) zu. =
erhalten sind - auﬂ{ormnende Schlehen smd aiierdmgs zu- entfemen Das Mahdgut 1st ebenfalls R

abzuraumen

_je Entwncklung der Gebusche an den Randem der Parzelle '; s :

Trockenmauer) am W€St- bzw Sudwestrand und a.m Sudostrand des FEurstuckes 107 smd RN R

S der frelen Entwwklung zu uberiassen

g ':'3:;-:}) Kompensationsmaﬁnahme 1 i moghchst ummtte}bar __ nach Inkraﬁtreten des o

'_'.":ZZIBGbauungsplanes spatestens aber m der dem ersten Baubegmn folgenden Pﬂanzpenode =
- j"'_durchzuﬁahren : - : R ' "

o102
e 'ﬁ:.. versehen Es smd Vomchtungen anzubrmgen dle das Befahren des Wurzelbereiches Verhmdemf-.':'
' "(Poiier o) a.) Alle in1 PIanungsgeblet zu pﬂanzenden hochstamrmgen Baume smd tmt Drelbock_

Bk “:"anzupfahlen in den Randbereichen 1st em Verblﬁschutz anzubrlngen

B _DC"?RH@'F.ER‘.-'?B_c_:iﬂe'i*rb!jc':h'un_éej.*:L;q'ri_d's‘éhdﬁép_ft_:'ré%Jhg’of-dbie_kfpﬂ_ld_riu'ng:;ﬁ_;; 4

_Aiie zu pﬂanzenden Straﬁenbaume smd mzt mindestens 1 5 X l 3 m groBen Baumschelben zu:. o .




1,10
- Boden,. Natur und: Landschaft sowie MaBnahmen zum . Schutz, zur Pﬂege und
' *Entw*cklung von B(}den, Natur umi Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Cdn Verbmdung mit L :
“Flichen  fiir die" Abwasserbeseltlgung, emschheﬁllch dei Ruckha[tung und
' 'Versmkerung von Nlederschlagswasser (§ 9 ( 1) Nr 14 BauGB) :

1101
1.10.2.

'1.'10.-3

_-'.Flachen fur Maﬁnahmen zum Schutz, zur’ Pﬂege und zur Enthcklung von

Ausblldung der Entwasserungsanlagen

8. Festsetzungen unter Pkt L. 8 I

Pﬂeoemaﬁnahmen E

80 Fesisetzungen unter Pkt 1 8 2

Pﬂanzmaﬁnahmen - - - L : o
Innerhaib der nach § 9 (1) 20 BauGB n Verbmdung m:t § 9 (I) Nr 14 BauGB ausgew1esenen o

L '_ Flachen m den Randzonen des Beb'muugsgebletes smd zum Aufbau emer Ortsrandemgmnung .

an den nach § 9 (1) 25& BauGB bezelchncten StelIen Baume I Ordnunﬂ oder aitematw."_'.

'-"_'Obstbaume z pﬂanzen Die emgezelchneten Standorte smd be:spwlhaﬂ und konnen der -

S _'Auf 30% der verbleibenden nach § 9 (1) 20 BauGB ausgewxesenen FIache smd emzelstehende R

'Entwassemngspianung angepaﬁt werden dabei darf 3edoch d1e Anzahl der Baume nicht '

' unterschnrten werden

: Gehofzgruppcn anzulegen zusammengesetzt aus 90% Strauchem und i{) % . Baumen

II. Ordnung als Helster Dle Gesamtﬂache diCSCF Geholzpﬁanzungen muB nundestens 1200 m2 =

' _'betragen

' Dle Geholze smd mnerhalb der Gmppen im- Dreiecksverband mit cmem Abstand von l 3 mzu-

emander jeweﬂs in artglelchen Gmppen von 3 blS 7 Stuck bez Strauchern und 3 blS 5 Stuck bei R

[y ':_-Baumen 1L Ordnung zu pﬂanzen Be1 der Pﬂanzung 1st em Abstand von mmd 2 m zu Baumen L : o

I Ordnung und von mind 3mzu Obstbaumen emzuhalten Dle Randberelche smd bel ﬂachen-_'_ '

_ haﬁ:en Anpﬂa,nzungen um’egelmaﬁig auszubuchten Artengruppen untersch;edhcher Wuchshohe' R

S 'smd so mitemander zu venmschen daB elne hohenmaﬁfge Ghederung der Gebusche entsteht

pRe Es smd ausschheﬁhch Arten aus der nachfolgenden Pﬂanzenhste zu verwenden Schwarzerfen'_ SR

o __ und Welden smd nur. unm1tteibar an Versxckemngsmulden oder auf deren Sohle ais voHstandxge ': i

- Pﬂa.nzen oder Steckhoizer (W eiden) zu pﬂanzen

S '_Alle hochstamnngen Baume sow1e Obstbaume smd a.nzupfahlen und mlt Verb1ﬁschutz zu.:

| '.'BanmeI Ordnung Hochstamm 2 mal verpﬂanzt Stammumfang 10 12 cm.* R
_'_Baume II: Ordnung He1ster 2 mal verpflanzt; 150-175 cmhoch -'
B Obstbaume: Hochstamm auf Samhngsunterlage Stanunumfang ab 7 cm

Stammhohe 160-180:¢m -

i Straucher 2 mal verpﬂanzt 60 1.00 cm: hoch

o DORHOFER’o E__i'd_.ulei_’rsplqr.i_dn_'g :.."|__'cjhd's'c_hq'ﬁspl'dh'uhg: oObJekTplonL;ng
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Anlegen von Klemstrukturen zur Habitatanrexcherung

Innerhalb der nach § 9 (1) Nr 20 BauGB ausgewzesenen Bercwhe smd zur Verbesserung des

Habltatangebotes erganzende Klemstmkturen zu schaffen w1e Lesestemhaufen TotI1olzlager"" '

"*-'..oder aufgestellte Zatmpfahie Be1 der An]age dleser Klemstrukiuren smd die Vergaben im '

111
L1l

Sonstwe Anpﬂanzungen (§ 9 Abs 1 Nr 25a BauGB)

Anpﬂanzung von Straﬁenbaumen

cIm Se1tenraum der Erschheﬁungsstraﬁen smd in der im Bebauungsplan vorgegebenen Anzahl '

o Laubbaume L. oder 1L Ordnung Zu pﬂanzen Es smd Arten aus der nachfolgenden Pﬂanzenhste

o _bcier Kuiturfomlen dxeser Arten zu verwenden Dre Baumstandorte konnen den Bedmfmssen der- PERIBEEE

o ._: ErschheﬁtmgSplanung angepaﬁt Werden dabei darf Jedoch ein, Absta.nd von: 13 Metem zw1schen o

R den Baumen mcht unterschntten werden

= _Mmdestquahtat der Baume :

1i2 :'-P.ﬂahienlis_te.'-"' =

S Acer piatanmdes - Spltzahorn
y _"'Acer pseudoplatanus Bergahorn A
o '-'_-'-'Aesculus hxppocastanum Roﬁkastame
 Fagus sylvatica - Rotbuche S
" Fraxinus exceisior Esche
' -'-Juglans regla Walnufs _
- Quercus petraea Traubenemhe -
" Quercus robur - Stieleiche
" Salix alba - Silber-Weide
T Sahx fragﬂls Bruch~Weide
Cooo Sahixxe rubens FahI-Welde
:;_T111a cordata - Winterlinde B
Tilia platyphyllos - Sommerlmde - N

R Baume S

Hochstamm 3 mal verpﬂanzt Stammumfang 16 18 cm. S

: :_' "_Baume 1. Ordnung _ :
. Acer campestre - Fe!dahom - e
: ~“Alnus glutinosa - Schwarzerle o
o Carpmus betulus Hainbuche
i ._Malus sylvestns Wllciapfel
- Populus tremula - Espe -
i ._"-_'-'__Prunus aviiim - Vogelersche 0
7 Prunus padus Traubenk1rsche S
_Pyrus pyraster Wﬂdblme '
- 'Sorbus aria - Mehlbeere
- Sorbus aucuparia - Eberesche .
~Sorbus: domestica - Spexerhng -
' "'Sorbus tonnmahs Elsbeere R

Baumel Ordnuno

_Ulmus carplmfoha Felciulme

'Berberts vuigaris Berbentze e A
- Comus mas - Korneik;rsche RPN

o N Cornus sangumea Roter Hartnegel
T Corylus avellana'- Waldhasel

Landschaftsstraucher . ] s :
S -_Prunus spmosa Schlehe
-~ Rhamnus cathartica - Kreuzdom

~ 7 Rhamnus frangula Faulbaum -
~“Ribes alplnum Johanmsbeere

o _:__Crataegus monogyna Emgnff Welﬁdom
- Crataegus. oxyacantha Zwelgnff Wetﬁdorn

.+ Euonymus elropaeys - Pfaffenhutchen SR

.~ Hippophae rhamnoides - -

- Ligustrum vulgare - Rainweide . -

“+ 7 Lonicera xylosteum Heckenersche R
b Prunus mahaleb Welchselersche

Sanddom

' Rosa canina -~ Hundsrose
Rosa rubiginosa - Welnrose
“Rosa plmpmelhfoha Blbemellrose
- Salix'cinerea - - Grau-Weide - = - S
. Sambucus nigra - Schwarzer Hoiunder g
: '_'-'--Vl_bumum lantana - Wolhger_ Schne_e_ball
* Vibumum opulus < Wasserschneeball ©
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) .-Obstbaume e SR RS PN R _ e
R _Apfe_l (Samhng vorzugswezse Saargur der Sorten Gmhams Jubzlaum und thtenfe!der )

 Bohmapfel - _ Gcwurzlmken
* Brettacher: . - RSN “Hauxapfel
~Roter Boskoop . . -Schafsnase:
TR Wmterrambur '- o S *Rote Stcmlenette .
‘' Birnen: (Samlmg, vorzugswezse Saargur a’er Kzrchensa[ler Mostblrne )
L ~Alexander Lucas . __-Bosc s Fhschenbirne o
‘Pastorenbime - S Clapps wai:ng
“ Gellerts Butterbirne - Gute Luise
e ‘Weiler'sche Mostbirmne e '-'Gute Graue
B 'K;rschen (auf Vogelhrschensamlmg) D TR
= : “Hausmiillers Mmeldmke L '-Unteriander EER
Gmsepltter EEERE " Schneiders’ Spate Knmpelk;rsche S
" Hedelfinger Rlesenkusche " Frithe Rote Meckenheimer -
e Buttners rote Knorpelklrsche . _""Gzoﬁe Prmzeﬁ KlrSChe HERE
" Pflaumen: (Samlmg auf Prunus myrobalana—Unterlage) o
“ o Bihler thzwetsche ol Graf Althans
“Hauszwetsche - N'ulcynnrabelle
Lutzelsachser Fruhzwetsche * Ortenauer- R
: _ Wangenhmms Fruhzwetsche Zlmmers Fruhzwetsche - _' '
Mzrabelien, Renekloden (Samhng auf Prunus myrobalana Unreriage) _
Nancymlrabelle SRS Groﬁe Grune Reneklode

Reneklode aus Ouilms

: .oder verglemhbare Reglonalsorten

o Mmciest—Pﬂanzquahtaten (falls mcht anders angegeben) :

~ - Baume I und II. Ordrung; Hochstamm; 3 x: wverpflanzt; Starmnunﬁang 14 16 cm; S
1 - 'Obstbaume:: Hochstamm auf. Samhngsunterlage 3x verpﬂanzt Stammumfang 8- 10; cm,' S
o '~Landschaﬁsstrauchcr vaerpﬂanzt 60 100 cm: hoch ORI : REES
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21
_2.1._1

i 'Tlaufe) von 3 m zulass1g Der Abstand der Gaupc zur Glebeiwand muf mmdf:stens 2 m Zur

.'.:"Bauordnungsrechthche festsetzunaen o

- (§ 9 Abs 4 BauGB in Verbmdung m1t § 86 LBauO Rhemiand Pfalz)

Dachel - Wohngebaude

'__Zu1a551ge Dachfmmen s : : > o
el Zulassxg smci Satteldacher (SD) und Walmd*wher (WD)
212 | | -

o Es sind Dachneagungen zw;schen 28° und 43” (Aitgrad) zulass1g

212 FRERa I U |

" :.DIE m Bebauungspian ﬁll‘ dlc H’msgmppen angegebene Flrstrichtung 1st emzuhalten:.' 5 o

713 : : SRR S

" Gaupen smd nnr als Glebeigaupen blS zu ‘einer Brelte (gemessen am: Fuﬁpunkt bzw an’ der- R

Zula531ge Dachnezgungen

-"Zulass;ge Ftrstrlchtung

Gaupen

-:'_.nachsten Gaupe mmdestens 1 m betragen R : _ e
Der Gaupenﬁrst muB Im oder tiefer unter dem Hauptﬁrst an die Dachﬂache a.nschheﬂen
il Die Gesamtbrelte der Gaupen darf hochstens em Dnttel der Trauﬂange betragen

' _Dachemdeckung I : SRS '_ D i :
 Zur Dachemdeckung durfen nur klemformatlge rotbraune oder zwgelrote Elemente mit einer L

"Decl\lange von hochstens 40 cm und emcr Deckbrmte von’ hochstens 30 cm verwendet werden

' - -Ausnalmnen srnci zu beantragen o

22 3
221

_-'Dacher Nebengebaude PO P L
Fur Nebengebaﬁde uncf Garagen smd Satteldacher und Flachdacher mlt emer Nelgung von_' S
0 bis 3 (Altgrad) zula351g ' [ o S '

i Fur Satteldacher smd Dachnelgungen zw1schen 13 und 43 (Altgrad) Zulassng

23

231

'-':Drempe! _ SRS Sl S S . _ i
Drempel smd blS zu einer Hohe von 10 m unci ur bel Wohngebauden zu}assag Als_ G

g Drempelhohe gﬂt das MaB zw1schen femgem Fuﬁboden und Oberkante Dachhaut auf de; S

R "AuBenselte cies Mauerwerks bzw der vertxkalen Verlangerung S S
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‘Sicfersheim

: _'-'Zuordnung der Fesfsetzunoen fiir Ausglexchs— bzw E;satzmaﬁnahmen -
~..(§9-Abs. 1a' S: 2 BauGB. sow1e§ 135aundeauGB) o : -

B s Erlauterung im. landespﬂegerzschen Planungsbeztrag Kap 8)

."'Die nach §9(1) Nr 23a B'mGB festgesetzten Pﬂ'mzungen : 1m Seltenraum der .

-_ Erschheﬁungsstraﬂe chenen dem Ausglelch gememdhcher Erschheﬁungsanlagen und smd daher -

o _'.-'aIs Teil der Erschheﬁung abzurechncn L

..".Alle Festsetzungen nach §9(1) Nr 20 BauGB in den Geltungsberelchen A und B (m_'_ .

o Geitungsberemh A auch auf Flacheu in Verbmdung mit- §9 (1) Nr. 14 BauGB) sowne alle'

:._Festsetzungen nach § 9:(1): Nr 25& BauGB auf Flachen gemaﬂ § 9 (1) Nr: 20 BauGB werden

" "den offenthchen und prlvaten Grundstucken auf denen Emgrlffe auf Grund sonstlger_ '

S 'Festsetzungen zu erwarten smd in folgenden Anteﬂen zugeordnet

jAntexl gememdhche ErschheBungsanlagen 17 7 %

"f"___.-AnteIl pnvatc Grundstucke %

:Die auf Grundiage der genannten Festsetmngcn entstehenden Kosten werden entsprechend amer_
B zu eriassenden gememdhchen Satzung gemaﬁ § 135c BauGB ‘m’ Hohe des angegebenen Antells o
- von- den Elgentumern der pmaten G;‘undstucke erhoben denen dle Festsetzungen zugeordnet

e smd

e 'Hmweise

Dis Mahd 1m Berexch der nach § 9 Abs 1 Nr 14 i V m § 9 Abs 1 Nr 20 BauGB festgesetzten_" S o
. Ortsrandemgrunung soli nach Moghchkezt aIs Rotatlonsmahd auf wechselnden Teﬂabschmtten”:_ ) ;:_ :
i erfolgen so daB jederzeit ungeschmttene Berelche ais Ruckzugsraum ﬁn’ T1erc Zur. Verﬁ;gung L
: '-_stehen L ' R '
'_ﬁSchutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) : - v DTSR S
e 'Der Oberboden 1st zu Begmn aller Erdarbexten entsprechend DIN 18915 Blatt 3; abzuschleben'.:' it

-_'und ZUu lagern B

Es w;rd auf § 2 Landespﬂegegesetz n der selt 21 }um 1994 geltenden Fassung verwzcsen B
B ; 'wonach dle Nutzung von “Haus- und Klemgarten naturnah erfokgen Soll Bel der'_’
'_'Bew1rtschaf’fung von Haus- und Klemgarten soii der Emsatz chemlscher M1ttel vermleden TEE

Ll werden

'.-__Dxe Eumchtung von: ertemen mlt Pumpen aur Brauchwassemutzung ISt zu1a331g und i

= .'Zerwunscht _' S
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- Be1 Emfriedungen 11nd Pﬂanzungen smd dxe erforderhchen Grenzabstande nach dem Nachbar- '

-'rechtsgesctz von Rhemland-Pfalz zu bcachten

- .Das O‘oerﬂ'u: wnwasse; kann nur in Form der offenen Ableltung in daﬁlr vorgesehene Muiden
g -und Gmben entsorgt werden — cm Anschiuss an den K'mal 1st ﬁ[r das Oberﬂachenwasser mcht- Lo
: .zulasmg Das Gelandemve*tu der pr;vaten Grundstucke st - Zur Gewahrleistung einer

- .unprobiematischen Oberﬂachcnentwassemng - _]EWCIIS hoher '1uszuﬁ1hren als das Niveau der: e S

" angrenzenden (Stmfien )Verkehrsﬂachen m d1e das uberschu531ge Wasser abzulezten 1st

B _'Laut Aussage der Abtlg Vorbeugender Brandschutz bet der. Krexsvemaltung AIzey-Worms 1st

eing ausreichende Loschwassennenge (48 m3 pro Stunde / 800 ther pro Mmute) bez einem R
'-Mmdestdruck von. 1,5 bar uber emen thraum von 2 Stunden s;cherzusteiien Die Haiﬁe der ' _

3'Menge kann auch aus. anderen Entnahmemoghchkelten (z B. Loschwassertelche —brunnen .- L
..'-:behalter oder oi’fene Gewasser) entnommen werden sofem dxese Stellen an emem Umkrels von'_'

| :'..ma\ 300'm’ von den Jewelhgen Ob;ekten hegen Hydrzmten smd in Abstandeu von ca 100 m so_' R

emzuordnen dass der Abstand zu den emzelnen Objekten mcht mehr als 50 m betragt

' Laut Aussage der Abtlo Vorbeugender Brandschutz bm der Krelsverwaltung Alzey—Worms. _
smd ausrelchend groﬁe Zufahrten Wendemoghchkeiten und Bewegungsﬂachen - s
bauaufsachthche Verwaltungsvorschnft Nr: 4/1998 —-ﬁir dcn Emsatz oﬁenthcher Brand-.'. SR

L 'bekampﬁmcrs- und Rettungsgerate vorzusehen v

Fur b'mhcbe Anlagen der Gebaudekiasse 4 lst der 2 Rettungsweg 1mt vorhandenen Len:em der' : '_3 v
-.Feuerwehr mnerhalb der Emsatzgruncizelt von 8 Mmuten swherzusteiien Soiite ches mcht der )
- 'Fall sem 50 1st der Vorbeugende Brandschutz bel cier Krelsverwaltung Alzey~Worms unvcrzug~.

' 'hch davon in Kenntms zu setzen
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Gesetzesgrundlagen

Als geselzliche Grundlagen wurden venwvendel

A

Planzeichen nach der PlanzV90

1_Arl der baulichen Nulzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 des Baugeselzbuchs - BauGB; §§ 1-11 der

Baunulzungsvererdnung - BauNvO)
Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1. Nr 6 BauGB; §16 BauNVO)
Grundfldchenzahl GRZ als Dezimalzahl

/
0.4

- Baugesetzbuch (BauGB)
zuletzt gednderi durch Art 1 des Geselzes vom 22. Juli 2011 (BGBL. | S. 1509)

- Verordnung Uber die baufiche Nulzung der Grundstiicke (BauNVQ)

- Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen durch

In der Fassung der Bekannlmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1S. 2414)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990 (BGBI | §. 132)
zuleizl geandert durch Art 3 des Gesetzes vom 22. April 1983 (BGEI. S. 466)

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterung und &hnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
(n der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. [ S.3830)
zuletzt gednderl durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 01.Marz 2011 (BGBI. | S. 282)

Bebauungsplan "Am Wiesgarten
1. vereinfachte Anderung

Ortsgemeinde Siefersheim

Geschossflachenzahl GFZ als Dezimalzahl

08
Maximale Firstndhe

I FHmax. 9,50m
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9. Abs. 1, Nr. 2, §§22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

o
nur Einzel- und Doppelhduser

f
!
i ED
— Baugrenze
Uberbaubare Grundsliicksflache

i

-

L
E: Nichtiiberbaubare Grundsiiicksflidche

4. Sonslige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§9, Abs. 7 BauGB)

MaRangaben in Meter
Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

- Gesetz iiber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 29 Juli 2009 (BGBI. 1 §. 2642), in Krafl
getreten am 01, Marz 2010.

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
In der Fassung der Bekannimachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58)
- Geselz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG)
In der Fassung der Bekannimachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | 5. 94), zuletzt
geénderl durch Arlikel 11 des Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | 8. 1163}
- Denkmalschutzgeselz fir das Land Rheinland-Ffalz (DSchG)
In der Fassung der Bekannimachung vom 23 Mérz 1978 (GVBI. S 159), zuletzl
geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 28 Seplember 2010 (GVBI. 8. 301)
- Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geéandert durch § 142 des Landesbeamtengesetzes vom 20. Oktober 2010 (GVBI. S

319).
- Landesbauordnung fur das Land Rheinland-Pfalz {LBauQ)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S 365)
zulelzt gesnderl durch Artikel 8 des Geselzes vom 27. Oklober 2009 (GVBI. S

[ |
ﬂ 300m
I’ ]
i.’ i:
) J. S
f
[ ] 5, Nulzungsschablone
, '1; z‘ e WA I Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
‘ “f ;” 04 0,6 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
i i { -
f / : £ Maximale Firsthéhe offene Bauweise
/ / nur Einzel- und Doppelhduser 358)
[~
/ / - Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fur das Land
7 i 289 Rheinfand-Pfalz (Landesnaturschutzgeseiz - LINatSchG)
> - f =
raRell / / ~- In der Fassung der Bekanntmachung vom 28 September 2005 (GVBI. S. 387)
=<f ~ Veffahrensvermerk zulelzL gedndert am 22. Juni 2010 (GVBI. S 108)
/ /T g .
\-\.‘ 3 Auslellungsbescthluss. , . ey - Landesstraengesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (LSlrG)
f " . Der Orisgemeinderat Siefersheim hat in seiner Sitzung vom 21.11.2011 den In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273). zuletzt
Aufstellungsbeschluss zur 1 vereinfachlen Anderung des Bebauungsplans "Am geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. §. 280)
Wiesgarten” beschlossen. Die Offentliche Bekanntmachung erfolgte im - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
Nachrichtenblatt der Verbandsgemeinde Wéllstein vom 8.12.2011 In der Fassung der Bekannimachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzl
geénderl durch Arlikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 299)
2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeil und der Behtrden sowie der Tréger . Landesnachbarrechisgesetz fir das Land Rheinland-Pralz (LNRG)
. Offentlicher Belang In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzl
391 Die formiiche Offentlichieitsbeteiligung erfolgle vorm 2.1.2012 bis 1.2.2012. geandert durch Arlikel 1 des Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. . 209)
Die éffentliche Bekanntmachung erfolgte im Nachrichtenblati der Verbandsgemeinde
Wollstein vom 8.12.2011. &
Die Behorden und die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom TeXt,IChe FeStsetzungen
- 30.11.2011 benachrichtigt und bis zum 1.2 2012 um Stellungnahme gebelen
\ .‘«-"/./ 3. Behandlung des abwégungsrelevanten Materials - Behandlung der Stellungnahme Die textlichen Fes{ge{zun&en des Bebauungsplans "Am
1\\ P Innerhalb der gesetzten Frist ging eine Stellungnahme ein, Gber die der Wiesgarten" gelten entsprechend fir die 1. vereinfachte
N /” Orisgemeinderal Siefersheim in seiner Sitzung am 29.2.2012 abgewégt und
"-/\”’ entschieden hat. Das Ergebnis wurde mitgeteill Aﬂderung des BEbEUUF‘IQSNanS "Am WlesQarten"-
\
\ i BRRUssgties Erganzende Hinweise
/<>'-~ — Der Orisgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 29.2.2012 diese Anderung als —i
- e R Satzung gemét §10 iVm § 1, Abs. 8 BauGB beschlossen, 1. Aufgrund der hohen Grundwasserstande wird fir den
= ) Kellerbau den Bauherren ein Bodengutachten empfohlen
5. Ausfertigung . ¢
Die Bebauunsplansalzung, bestehend aus: Planzeichnung, planungsrechthchen/-»m—._\ 2. DaS OberflaChenwaSser kann nur in Form der Oﬁenen
Festselzungen, bauordnungsrechtlichen Festselzungen und Begriindung, sjurfr(\mﬂ NH“P{; \ Ab!eftung in dafur vorgesehene Mulden und Grdhen
| €2
ihren Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgememderales uberein. Pas @fé % ‘e\ntsorgt werden ein Anschluss an den Kanal ist fur das
' @berflachenwasser nicht zulassig

'(/'
N\
\
%
Kraft.
i 2
Siefersheim, den AS‘LS- /f 2
950m 6. Offenlliche Bekanntmachung
1
5 \ Die ortsiibliche Bekannimachung des Satzul .
Catayngmisnendepng gomsh 510, s rbandsgemeinde Wéllstein
- am 7.2 AL / Bahnhofstrale 10
\ Siefersheim, den23 24 a . i (< ¢ : 4.. 3 ??YHWO“Steln
N "‘-.\« e d i (Hintze) Ortsbiirgermeister ™, D3 {'Bear EIRRIC e dsAnn L e 200
' g T e g




