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I. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL1 S. 2141, ber.
BGBI. 19981 8. 137), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL I 8. 2850) m. W. vorn 01.08.2002

- Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fas-

sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBI. I S. 132), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBL I 8. 466)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18.08.1997 (BGBIL. 1 8. 2102) = Art. 2 des Gesetzes zur

Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raurnordnung (Bau- und Raumordnungs-

gesetz 1998 — BauROG), zuletzt gedindert durch Art. 3 des Gesetzes iiber die Errichtung eines Bundesamtes fiir

Raumwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 15.12.1997

(BGBL 8. 2902)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBL Nr. 22 S. 365), zuletzt geéindert

durch Art. 3 des Landesgesetzes zur Neuorganisation der StraBen- und Verkehrsverwaltung vom 18.12.2001

(GVBL S. 303)

Planzeichenverordnung {PlanzV - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung

des Planinhalts) vom 18.12.1990 {(BGB1 11991 S. 58)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung

anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 (BGBL 1 S. 1193)

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBIL S. 36, BS 791-1),

zuletzt gedindert durch Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBL Nr. 3

S. 29)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur

Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBL. 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetzes zur

Umstellung  der umweltrechtlichen Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro-Einfihrungsgesetz) vom

09.09.2001 (BGBL I S. 2331)

- Denkmalschutz- und -pflegegesetz (DSchPflG - Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-

miler) vom 23.03.1978 (GVBL S. 159), zuletzt geindert durch Artikel 38 des Euro-Anpassungsgesetzes

Rheiniand-Pfalz vom 06.02,2001 (GVBL Nr. 3 S. 29)

Bundesimmissionsschutzgesetz {(BImSch(G - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und #hnliche Vorgiénge) in der Fassung der Be-

kannimachung vom 26.09.2002 (BGBL. I 8. 3830)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 19.08.2002 (BGBL 1 S.

3245)

Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.12.1990,

zuletzt gefindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.12.2001 (GVEBL. 8. 303)

- Landesstraf3engesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBL §. 273), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBL S. 155)

- Gesetz zu Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27.06.1985 iiber dic Umweltvertraglichkeitspriifung
bei bestimmien offentlichen und privaten Projekten (85/337/EWG) vom 12. Februar 1990 (BGBL I S. 205),
zuletzt gedndert durch Art. 16a des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBL. I S. 3762)

- Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 {(GVBL S.153), zuletzt
gedindert durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBL 2001, S. 29)

- Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970 (GVBI. S. 198)
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete (§ T Abs. 3 BauNVQ)
(siehe Plandarstellung)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO),

Zuldssig sind gemdB § 4 Abs. 2 BauNVO:
Nr. 1. Wohngebiude
Nr. 2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheiiliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemif § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen.

Weitere Ausnahmen gemif § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
werden gemif3 § 1 Abs. 6 BauNVO nichit Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit

nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVOQ)

Grundfliachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV Q)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieh)

Geschossflidchenzahl {§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvQ)

(siche Plandarstellung mit Einschrieb)

Bei der Ermittlung der Geschossfliche sind Flachen von Aufenthaltsriumen in allen
Geschossen (nicht nur Vollgeschosse) einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenriume
einschl. ihrer Umfassungswiinde ganz gemifl § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr, 4 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird als Héchstgrenze gemiB § 16 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Es wird die maximale Firsthbhe (FH) und die maximale Traufhéhe (TH =
Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der AuBenwand mit der duferen Dachhaut)
definiert.

Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der an das Grundstiick grenzenden Randbefestigung
der StraBenverkehrsfliche, gemessen jeweils im rechten Winkel zur Verkehrsfliche in der
Mitte des Baugrundstiickes (= jeweilige Mitte der gesamten Linge des Grundstiickes entlang
seiner Grenze zur angrenzenden Verkehrsfliache hin).

Firsthéhe

Hochstzulidssige Firsthohe (FH): siehe Plandarstellung mit Einschrich

Schornsteine, Antennen und #hnliche Anlagen (mit Ausnahme von Werbeanlagen) diirfen
maximal Zm den First des Hauptgebdudes auf dem jeweiligen Grundstiick iiberschreiten.

Die Uberschreitung der Firsthéhe durch Werbeanlagen ist unzuldssig.

DORHOFER & PARTNER ____ Bauleitplanung » Landschaftsplanung « Objekiplanung
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1.2.3.2

1.3
1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.6
1.6.1
1.6.2

1.6.3

1.7
1.7.1

1.8
1.8.1

TraufhShe

Héchstzuléissige Traufhdhe (TH = MaB zwischen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt von
traufseitiger Geb#dudeauBenwand mit der #uBeren Dachhaut): siche Plandarstellung mit
Einschrieb

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der in der Planzeichnung festgesetzten abweichenden Bauweise al wird der seitliche
Grenzabstand zu den norddstlich und nordwestlich angrenzenden Verkehrsflichen durch das
Baufenster festgelegt.

Zuldssige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVQ)

(siehe Plandarstellung)

Nebenanlagen - auler Garagen und iiberdachten Stellplitzen - im Sinne des § 14 BauNVO
konnen geméf §23 Abs.5 BauNVO auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden,
sofern sie einen Mindestabstand zu angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflichen von
3 Metern aufweiser.

Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Die MindestgrundstiicksgroBe fiir Grundstiicke mit Einzelhiusern betréigt 450 m2.

Die Mindestgrundstiicksgrée fiir Grundstiicke mit Doppelhdusern betrigt 350 m? je
Doppelhaushilftengrundstiick.

Garagen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen und Stellpldtze sind generell innerhalb der tiberbaubaren Fliche zuldssig,

Nicht iiberdachte Stellplétze sind auch auBerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig, wenn ein Mindestabstand zu Wirtschaftswegen von 3,0m eingehalten wird.
Uberdachte Stellplitze und Garagen sind gemidf § 12 Abs. 6 BauNVO auBerhalb der
tiberbaubaren Flache nur dann zuldssig, wenn ein Mindestabstand zur ErschlieBungsstrafie
und zu Wirtschaftswegen von 5,0m eingehalten wird.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude
Es sind maximal 3 Wohneinheiten pro Einzelhaus-Gebiude zuldssig.
Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushilften-Gebiude zulissig.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden entlang der WaldstraBe &ffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
“Verkehrsbegleitgriin®, zum Teil in Verbindung mit Pflanzgeboten gemif § 9 (1) Nr. 25a
sowie Erhaltungsbindungen gemi8 §9 (1) Nr.25b BauGB, festgesetzt (siche Plandar-
stellung)

DORHOFER & PARTNER Bauleitplanung e Landschafisplanung  Objektplanung
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1.9
1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10

1.10.1

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Béumen und Striuchern am siidéstlichen Rand des Geltungsbereiches

Auf der mit einem Pflanzgebot versehenen Fliche am siidéstlichen Rand des
Geltungsbereiches ist eine dauerhafte Geholzpflanzung aus standortgerechten Arten
herzustellen.

Dazu sind an den gemifl § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Baumstandorten Biume II.
Ordnung zu pflanzen. Die Baumstandorte kénnen verschoben werden, wobei hichstens
5 Meter vom dargestellten Standort abgewichen werden darf. Mindestqualitit der Biume:
Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm.

Dazwischen ist eine dichte Pflanzung aus standortgerechten Striuchern herzustellen, die im
Raster von 1,50m mal 1,50m (2-reihig, versetzt) zu pflanzen sind; dabei sind die
Grenzabstiinde gemifl Nachbarrecht zu beachten.

Es sind Arten aus der unten aufgefithrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu
verwenden.

Anpflanzung von Strafenbdumen

In der Griinfliche im Seitenraum der ErschlieBungsstrae sind in der im Bebauungsplan
vorgegebenen Anzahl Laubb#dume I. Ordnung zu pflanzen. Es sind Arten aus der unten
aufgefiihrten Pflanzenliste oder Kulturformen dieser Arten zu verwenden. Die
Baumstandorte konnen den Bediirfnissen der ErschlieBungsplanung angepasst werden,
wobei hochstens 5 Meter vom dargestellten Standort abgewichen werden darf und ein
Abstand von mindestens 8 Metern zwischen den Biaumen eingehalten werden muss.
Mindestqualitét der Biume: Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Anpflanzung von Bidumen im Vorgartenbereich norddstlich der Waldstrafe

Im Vorgartenbereich der Grundstiicke norddstlich der WaldstraBe an den gemiR
§9 (1) Nr. 252 BauGB festgesetzten Baumstandorten Biume II. Ordnung aus der
beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen. Der Standort ist aufgrund der notwendigen
Freihaltung von Ein- und Ausfahrten etc. variabel. Mindestqualitit der Biume: Hochstamm,
2 mal verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm.

Flichen mit Bindungen fiir den Erhalt von Biumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemaf § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Verlust ist der Bestand — in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde -
gleichwertig zu ersetzen. Dieser Bereich ist gem48 DIN 18920 zu schiitzen und von jeglicher
Bautéitigkeit freizuhalten. Dieser Schutz ist bereits durch das einfache Abstecken bzw.
Markieren des Traufbereiches der Béume mit Pflocken in einem Abstand von ca. 3m um die
Stdimme herum zu erreichen. In diesen Bereichen ist das Befahren mit schwerem Gerit
ebenso zu unterlassen wie die Lagerung jeglicher Arbeitsmaterialien und -gerite.

DORHOFER & PARTNER Bauleitplanung e Landschaftsplanung « Objekiplanung
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I.11  Pflanzenliste fiir Pflanzfestsctzungen gemiB § 9 (1) Nr. 25a BauGB
im o6ffentlichen und privaten Raum

a) Biume
Biume I Ordnung Biume II. Ordoung
Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche Malus sylvestris - Wildapfel
Fraxinus excelsior - Esche Prunus avium - Vogelkirsche
Juglans regia - Walnuss Pyrus pyraster - Wildbirne
Quercus petraea - Traubeneiche Sorbus aria - Mehlbeere
Quercus robur - Stieleiche ' Sorbus domestica - Speierling
Tilia cordata - Winterlinde Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia platyphylios - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

b) Landschaftsstriucher
Berberis vulgaris - Berberitze Rhamnus cathartica - Kreuzdomn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes alpinum - Johannisbeere
Corylus avellana - Waldhasel Rosa arvensis - Feldrose
Crataegus monogyna - Eingriff. Weilldorn Rosa canina - Hundsrose
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Rosa rubiginosa - Weinrose
Ligustrum vulgare - Rainweide Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Woliiger Schneebali

Prunus mahaleb -~ Weichselkirsche

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):
- Bdume L und IL. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Landschaftsstriucher: 2 x verpflanzt, 60-100 em hoch.

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist zu verzichten. Alle im Plangebiet zu pflan-
zenden hochstimmigen Bdume sind mit Dreibock anzupfahlen, in den Randbereichen ist ein
Verbissschutz anzubringen.

2.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemif § 9 Abs. 4 BauGB 1.V, mit § 88 LBauO Rheinland-Pfalz)

2.1 Diicher - Hauptgebiiude
2.1.1 Zulissig sind Sattelddcher, Walmdicher und Kriippelwalmdacher.
2.1.2  Die Dachneigung muss mindestens 18° und darf hichstens 45° (Altgrad) betragen.

2.1.3 Metaliddcher sowie Eindeckungen mit Wellmaterial sind nicht zuléssig.

2.2 Dicher - Nebengebiude

2.2.1 Fir Nebengebiude und Garagen sind Pult- und Sattelddcher mit einer Neigung von 18° bis
35° (Altgrad) sowie Flachdicher mit einer Neigung von § bis 3° (Altgrad) zulissig.
Abgeschleppte, mit dem Hauptdach verbundene Décher sind generell in der Neigung des
Hauptgebiudedaches zuldssig,

DORHOFER & PARTNER Bauleitplanung » Landschaftsplanung s Objektplanung
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2.3

Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauOQ)

Bei der Errichtung von Einfriedungen sind die Bestimmungen des § 42 Nachbarrechtsgesetz
von Rheinland-Pfalz zu beachten. Demnach miissen Einfriedungen neben Wirtschaftswegen
oder landwirtschaftlichen Nutzflichen 0,50m von der Grundstiicksgrenze zuriickbleiben.

Einfriedungen sind generell nur im Rahmen der in § 62 LBauO {genehmigungsfreie
Vorhaben) getroffenen Regelungen zulissig.

Mauern bzw. Mauersockel diirfen eine Héhe von 1,00 m nicht tiberschreiten.

Fassaden und AuBBenwiinde
Fiir Fassaden und AuBenwinde sind helle Farben zu verwenden.

Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zuldssig und

Zur Reduzierung der Abflussverschérfung und Nutzing von Brauchwasser sollte das Dachwasser der
Gebiude in doppelstufigen Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht auf einer
Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (Vi) sowie eines flexiblen Speichers zur Retention
(Pufferung) zusiitzlicher Niederschlagswisser (Vg) bei gleichzeitiger gedrosselter Ableitung in den
Kanal. Das erfoerderliche Gesamtvolumnen ergibt sich durch einfache Addition der beiden Volumina:

Bei der Nutzung von Brauchwasser fiir die Beregnung des Gartens und die Toilettenspiilung ist darauf
zu achten, dass das Leitungssystem entsprechend der DIN 1988 (Technische Regeln fiir
Trinkwasserinstallation) ausgefithrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasser-

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebiudes sollte vor der Erstellung und
der Inbetriebnahme dem Wasserversorgungsunternchmen (Tréiger der Wasserversorgung
sind die Verbandsgemeindewerke Wollstein, die Betriebsfilhrung nimmt jedoch die Wasser-
versorgung Rheinhessen war) und dem Triger der Abwasserbeseitigung angezeigt werden.

Die Ableitung evtl. anfallenden Dréinagewassers in ein Gewisser bzw. in das Kanalnetz ist

2.3.1
2.3.2
2.3.3
2.4
III. HINWEISE
A.  Allgemeine Hinweise
1.
erwunscht.
Verf-z VN+VR-
leitung erfolgt.
2.
nicht zulissig.
3.

Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung, gegebenenfalls durch Lésch-
teiche oder dhnliches, ist nach § 15 LBauO im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir
das Einzelvorhaben zu erbringen. Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beach-
tung der technischen Regeln des DVGW-Regelwerks gebeten: W 405: Wasserversorgung
Rohrnetz/Loschwasser; W 331: Wasserversorgung Rohrnetz- Armaturen,

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 48 m3 pro Stunde bzw. 800 I/min
bei eimem Mindesidruck von 1,5 bar iber einen Zeitraum von zwei Stunden angesehen.

Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kénnen nachfolgende Einrichtungen genutzt
werden:

- andas dffentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten nach DIN 3221,

- Loschwasserteiche nach DIN 142210

- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewdsser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210,

Die Hilfte der v.g. Menge kann aus Loschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen
Gewisser entnommen werden, sofern diese in einem Umkreis von 300m von den jeweiligen
Objekten liegen. Der Nachweis tiber eine ausreichende, jederzeit zur Verfiigung stehende
Loschwassermenge ist durch den ErschlieBungstriiger zu erbringen.

DORHOFER & PARTNER Bauleitplanung » Landschaftsplanung » Objekiplanung
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Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht
zugestellt werden konnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich sind.

Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel hichstens 80 bis 110 Meter
betragen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr
als 50 m betragt..

Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch Hinweisschilder gemif DIN 4066 gut
sichtbar zu kennzeichnen.

4. Es sind ausreichend groBe Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den
Einsatz 6ffentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Fldchen ist die Richtlinie iiber Fldchen fiir die Feuerwehr (Fassung: Juli 1998)
anzuwenden.

3. Im Rahmen der BaumaBinahmen anfallender Mutterboden ist gemif § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Ober-
boden ist daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben
und zu lagemn. Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur
grunordnerischen Gestaltung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob
sonstige, moglichst ortsnahe Verwendungsmdoglichkeiten zur Verfiigung stehen.

6. Treten bei Erd- und Bauarbeiten Funde zutage, so sind diese zu sichern und gemdfl § 21 (2)
des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes unverziiglich (iiber die Untere Denkmalschutz-
behdrde, die Verbandsgemeindeverwaltung oder die Gemeindeverwaltung) dem Landesamt
fiirr Denkmalpflege / Abteilung Archéologische Denkmalpflege zu melden.

7. Bei Grundstiicken im Leitungsschutzstreifen der Elektrizitéitsfreileitung des Stromversorgers
sind vor der Bauausfilhrung  Planunterlagen  mit Hohenangaben  dem
Versorgungsunternchmen zur abschlieBenden Priifung und Stellungnahme vorzulegen.

8. Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem
Nachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

9. Da sich die Grundwasserverhélinisse aufgrund der in letzter Zeit angestiegenen
Niederschlagsmengen deutlich haben kénnen, kénnen Probleme im Bereich der Keller-
geschosse auftreten. Dies ist von den Bauherren frithzeitig bei der Planung zu beachten.
Werden im Rahmen von grundstiicksspezifischen Baugrunduntersuchungen Grundwasser-
sténde im Bereich der Griindungstiefe bestitigt, sollte ganz auf Keller verzichtet werden.

B. Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse:

1. ‘Der Bebauungsplan “WaldstraBe - Neufassung® iiberdeckt mit seinem Geltungsbereich den
rechtskriftigen Bebauungsplan “Waldstrale’. Dieser Bebauungsplan wird durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes “Waldstrafle - Neufassung ~ ersetzt.
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