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I. RECHTSGRUNDLAGEN

#

L

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL1 S. 2141, ber.
BGBL 19981 S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL I 8. 2850) m. W. vom 01.08.2002
Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBL I 8, 132), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBL I S. 466)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18.08.1997 (BGBI. I S. 2102) = Art. 2 des Gesetzes zur
Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungs-
gesetz 1998 - BauROG), zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes iiber die Errichtung eines Bundesamtes fiir
Raumwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 15.12.1997
{BGBL. S. 2902)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO} vom 24.11.1998 (GVBL Nr. 22 S. 365), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Landesgesetzes zur Neuorganisation der Straffien- und Verkehrsverwaltung vom 18.12.2001
(GVBL 8. 303)

Planzeichenverordnung (PlanzV — Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung
des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGRI, 11991 S. 58)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung
anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002 (BGBI. 1 8. 1193)

Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBIL. S. 36, BS 791-1),
zuletzt gedndert durch Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBI, Nr. 3
S. 29)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schiidlichen Bodenverinderungen und zur
Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBL 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 17 des Gesetzes zur
Umstellung der umweltrechtlichen Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro-Einfithrungsgesetz) vom
09.09.2001 (BGBL I 8. 2331)

Denkmaischuiz- und -pflegegesctz (DSchPfIG - Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenk-
miler) vom 23.03.1978 (GVBL S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 38 des Euro-Anpassungsgesetzes
Rhetnland-Pfalz vom 06.02.2001 (GVBL Nr. 3 S. 29)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und #hnliche Vorginge) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 26.09.2002 (BGBL 1 8. 3830)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes - vom 19.08.2002 (BGBL 1 S.
3245)

Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz - in der Fassung vom 14.12.1990,
zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vorm 18.12.2001 (GVBL. 8. 303}

Landesstraflengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 (GVBL 8. 273), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVBI. 2002, S. 481)

Gesetz zu Umsetzung der Richtlinie des Rates vom 27.66.1985 tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
bei bestimmten offentlichen und privaten Projekten (85/337/EWG) vom 12. Februar 1990 {BGBL. I 8. 205),
zuletzt gedndert durch Art, 16a des Gesetzes vomn 15.12.2001 (BGBI. 1 8. 3762)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz {GemO} in der Fassung vom 31.01.1994 (GVEBL S. 153), zuletzt
geiindert durch Gesetz vomn 06.02.2001 (GVBL 2001, S. 29)

Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz vom 15.06.1970 (GVBI. S, 198)

DORHOFER & PARTNER _______ Bauleitplanung » Lendschaffsplanung « Objekiplanung
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II. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetat:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1
1.1.1

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.3.1

1.2.3.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVQ)
Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVQ)
(siehe Plandarstellung)
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).
Zuldssig sind gemif § 4 Abs. 2 BauNVO:
Nr. 1. Wohngebiude

Nr. 2 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gemif § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen.

Weitere Ausnahmen gemif § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nt. 1 BauNVO)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Die gemiB § 19 Abs. 4 S.2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der iiberbaubaren Grund-
flache durch die Grundfliche von baulichen Anlagen wie Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen um 50% wird gemi$ § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf 30%
beschrinkt.

Geschossfliachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVOQ)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Bei der Ermittlung der Geschossfliche sind Flichen von Aufenthaltsriumen in allen
Geschossen (nicht nur Vollgeschosse) einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenriume
einschl. ithrer Umfassungswinde ganz gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO mitzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Die Héhe der baulichen Anlagen wird als Hochstigrenze gemill § 16 Abs. 4 BauNVQ
festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohe des natiirlichen Gelandes im Bereich
der Grundfliche des Gebiudes.

Firsthohe

Héchstzuldssige Firsththe (FH): siehe Plandarstellung mit Einschrieb

Eine Firsththe von maximal 10,50 Metern darf nicht (iberschritten werden.

Traufhdhe

Eine Traufhthe (TH = Maf} zwischen Bezugspunkt und dem Schnittpunkt von traufseitiger
Gebiudeaulenwand mit der dufieren Dachhaut) von maximal 5,60 Metern darf nicht iiber-
schritten werden,

DORHOFER & PARTNER Bauleitplanung « Landschaftsplanung » Objekiplanung
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1.24

1.3
1.3.1

1.3.2

1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.3

L.5

1.6
1.6.1

1.7

1.7.1

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ)

(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze gemil § 16 Abs. 4 BauNVO auf maxi-
mal 2 festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVv(Q)
Es wird die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

Zuliissige Hausformen (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVQ)

Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 BauNVQ)
(siehe Plandarstellung)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind geméf § 14 Abs. 1 S. 3 1.V, mit § 23 Abs. 5
BauNVO nur innerhalb der éberbaubaren Grundstiicksflache zulissig.

Garagen sind geméB § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Fliche zuléssig,

Haupffirstrichtung / Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(siehe Plandarstellung)

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude
Es sind maximal 2 Wohnungen pro Gebiude zuldssig.

Flichen fiir die Anpflanzung von Bidumen und Striuchern und sonstige
Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Pflanzmafinahmen auf den privaten Griinflichen in den Randzonen des Baugebietes
Innerhalb der in Verbindung mit §9 Abs.1 Nr.25a BauGB ausgewiesenen privaten
Grinflachen an den nicht der Planstrae zugewandten Réndern des Allgemeinen
Wohngebietes sind auf mindestens 50% der Fliche flichendeckende Gehdlzgruppen
anzulegen, zusammengesetzt aus ca. 90 % Strauchern und 10 % Biumen I. oder II. Ordnung.
Die Geholze sind innerhalb der Gruppen im Dreiecksverband mit einem Abstand von 1,5 m
zueinander jeweils in artgleichen Gruppen von 3 bis 7 Stiick bei Striuchern und 3 bis 5
Stiick bei Béumen . Ordnung zu pflanzen. Bei der Pflanzung ist ein Abstand von mindes-
tens 3 m zu Biumen einzuhalten. Die Randbereiche sind bei flichenhaften Anpflanzungen
unregelméBig auszubuchten. Artengruppen unterschiedlicher Wuchshohe sind so miteinan-
der zu vermischen, dass eine hohenmaéBige Gliederung der Gebiische entsteht.

Es sind ausschlieSlich Arten aus der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden. Alle
hochstimmigen Bidume sind anzupfahlen und mit Verbissschutz zu versehen. Folgende
Pflanzqualitit sind mindestens erforderlich:

Béiume 1. Ordnung: Hochstamm, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Biume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 ¢m hoch

Straucher: 2 mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Die verbleibenden Bereiche der privaten Griinflichen sind mit Landschaftsrasen (der
Mischung RSM 7.1.2 - Standard mit Kriutern, Aufwandmenge ca. 20 g/m? oder
vergleichbare Mischungen) anzusden und zweimal jihrlich zu mihen, oder aber der freien
Entwicklung zu tberlassen.

DORHOFER & PARTNER Bauleitpianung e« Landschaftsplanung e Objektplanung
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1.7.2 Begriinung von Park- und Stellplédtzen
Auf Park- oder Stellpldtzen ist (mindestens alle angefangene 3 Stellplitze) im Randbereich
derselben ein standortgerechter, stadtklimatoleranter Baum I. oder II. Ordnung zu pflanzen.
Es sind Arten aus der in den Textfestsetzungen aufgefithrten Pflanzenliste oder Kulturformen
dieser Arten in der dort vorgegebenen Mindestqualitdt zu verwenden.

1.7.3 Gestaltung des Verkehrsbegleitgriins im Bereich der Einmiindung in die L 407 bzw. am
Nordostrand
Die Gestaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen fiir Verkehrsbegleitgriin im
Bereich der Einmindung in die L 407 bzw. am Nordostrand sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung fiir die StraBenbaumalnahme festzulegen. Sie sind auf jeden Fall,
entweder mit Blith- und Zierstriuchern oder Stauden oder Rasen- bzw. Wiesenflichen zu
begriinen, sofern sie nicht fiir Anlagen der Infrastruktur benttigt werden.

1.8. Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft geméif § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.8.1 Auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes Oberflichenwasser von Dach-, Hof-,
Terrassen-, Platz- und #hnlichen Flichen ist auf dem jeweiligen Grundsiiick zur
Versickerung zu bringen. Ein Anschluss an den Kanal ist nicht zuldssig.

1.8.2 Kiz.-Stellplitze sind wasserdurchlissig zu befestigen. Geeignet sind z.B. Rasengittersteine,
weitfugig verlegtes Pflaster (Fugenbreite > 2 cm) oder Schotterrasen.

1.9 Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen gemif § 9 (1) Nr. 25a BauGB
im 6ffentlichen und privaten Raum

a) Biaume

b)

DORHOFER & PARTNER

Béaume I. Ordnung

Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuss
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silber-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyilos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus aveliana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Piaffenhittchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus mahaleb — Weichselkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rhamnus cathartica ~ Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Baume II. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Spelerling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Ribes alpinum - Johannisheere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpineliifolia - Bibemnellrose
Salix cinerea - Grau-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum fantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Bauleifplanung » Landschafispianung » Objekiplanung
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1.10
1.10.1

1.11

1.11.1

1.12

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgehdlze ist — mit Ausnahme der heimischen Arten
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe (Tuxus baccara) - zu verzichten.

Mindest-Pflanzqualititen (falls nicht anders angegeben):

- Baume L. und IL. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm
- Bdume II. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 ¢cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Flédchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Freizuhaltendes Sichtfeld nach RAS-K (siehe Plandarstellung).

Die mit einer schrigen Schraffur gekennzeichneten Bereiche an den Einmiindungen in die
L. 407 stellen Sichtflichen dar, die von jeglicher sichtbehindernder Nutzung iiber 0,80 m
Héhe - gemessen jeweils von Oberkante der angrenzenden Straf3e - freizuhalten sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrigers oder eines beschriinkten Personenkreises zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Es werden Flichen festgelegt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorgungstriiger belastet sind. Es handelt sich um ein Leitungsrecht zurmm Anschluss
der privaten Baugrundstiicke an die bestehende Pumpstation im Siidwesten des
Geltungsbereiches. Die tatsichliche Trassenfiihrung {iber die Privatgrundstiicke kann von der
im Plan festgesetzten abweichen; dies ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit allen
Beteiligten festzulegen.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkérpers notwendig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Straflenkdrpers erforderliche Boschungen und Stiitzmauern sind, soweit
sie auBerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken
entschidigungslos zu dulden und verbleiben weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

2.1.1
2.1.2
2.1.3

(gemiB § 9 Abs. 4 BauGB 1.V, mit § 83 LBauO Rheinland-Pfalz)

Décher - Hauptgebiude
Zuldssig sind Satteldicher {SD) und Walmdicher (WD).
Die Dachneigung muss mindestens 25° und darf hichstens 45° (Altgrad) betragen.

Gauben, Zwerchgiebel (= Giebel in Verlingerung der AuBenfassade, quer zum Hauptfirst;
héufig Teil eines Zwerchhauses) und Zwerchhiuser (= Dachausbauten in Verlingerung der
AuBenfassade mit eigenem, quer zum Hauptfirst verlaufendem Dach) miissen einen Abstand
zur Giebelwand (Mauerwerks-Auflenseite), zur nichsten Gaube bzw. zum nichsten Zwerch-
giebel von mindestens 1,50 m aufweisen,

Der First der Gauben, der Zwerchgiebel und Zwerchhiuser muss 1 m oder tiefer unter dem
Hauptfirst an die Dachfldche anschlieRen.

Die Gesamtbreite der Gauben, Zwerchgiebel und Zwerchhiuser darf hochstens 50% der
Trauflinge betragen,

Zur Dacheindeckung diirfen nur kleinformatige Elemente mit einer Decklange von hichstens
40 cm und einer Deckbreite von hochstens 30 cm in lehmgelben bis gelbbraunen, rotbraunen
oder ziegelroten Farbtonen verwendet werden.

Ausgeschlossen sind glasierte Dacheindeckungen.

DORHOFER & PARTNER Bauleltplanung e Landschaffspianung « Objekiplanung



Ortsgememde Wendelsheun
' Sezte 7

Bebauungspian ’Landhotei Neufassung
Bebauungsplantext ST

2.1.5 Die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren ist auf similichen geeigne-
ten Dichern zuldssig und erwiinscht. Derartige Anlagen diirfen jedoch an keiner Stelle mehr
als 30 cm dber die Dachhaut hinausragen und miissen ebenso geneigt sein wie das jeweilige
Dach.

2.2 Diicher — Nebengebéiude und Garagen

2.2.1 Fir Nebengebidude und Garagen sind Pult- und Sattelddcher mit einer Neigung von 25° bis
32° (Altgrad) sowie Flachdécher mit einer Neigung von 0 bis 3° (Altgrad) zulissig.
Abgeschleppte, mit dem Hauptdach verbundene Dicher sind generell in der Neigung des
Hauptgebiudedaches, also auch bis 45°, zulassig.

2.2.2 Die Dacheindeckung von den dem Hauptgebiude zugeordneten Nebengebiuden muss bei
geneigten Dichern (25-32°) mit dem gleichen Material und im gleichen Farbton wie bei dem
dazugehdrigen Hauptgebiude erfolgen.

2.23 Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind auf sdmtlichen geeigneten Diéchern von
Nebengebduden und Garagen zuldssig und erwiinscht. Die Vorgaben fiir derartige Anlagen
auf Dichern von Hauptgebiuden {s. Pkt. 2.1.5} gelten hier nicht.

2.3 Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 Nm. 1 und 2 LBau0)

2.3.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, jedoch nicht fiir Erzeugnisse
fremder Hersteller.

2.3.2 Beleuchiete Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind unzulissig.

2.3.3 Eine Anbringung von Werbeanlagen an oder auf Déchern, im Bereich der oberen Geschosse
(oberhalb der festgesetzten Traufhdhe) und auf Hausgiebeln ist grundsitzlich unzulissig,

II1. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen /
nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Das Plangebiet liegt im  Landschaftsschutzgebiet “Rheinhessische  Schweiz’
(Rechtsverordnung vom 22.02.1961; veréffentlicht im Staatsanzeiger fiir Rhid.-Pfalz v.
26.03.1961).

1V. HINWEISE

A. Allgemeine Hinweise

1. Die Einrichtung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung ist zuldssig und
erwiinscht.
Bei der Nutzung von Brauchwasser fiir die Beregnung des Gartens und die Toilettenspiilung ist darauf zu
achten, dass das Leitungssystem entsprechend der DIN 1988 (Technische Regein fiir Trinkwasserinstalla-
tion) ausgefithrt wird und die strikte Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Die Planung
der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebéudes ist vor Erstellung und der Inbetriebnahme dem Abwas-
serwerk der Verbandsgemeinde Wéllstein bzw. dem Betriebsfithrer anzuzeigen.

2. Die Ableitung evil. anfallenden Drénagewassers in ein Gewdsser bzw. in das Kanalnetz ist nicht
zuldssig.
3. Im Plangebiet ist u. U. mit zeitweilig hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Daher ist mglw.

die Ausfilhrung von wasserdichten Kellern (Ausbildung als Wanne) erforderlich, oder es ist auf
Keller ganz zu verzichten.
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4. Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung der technischen Regeln des

i0.

11,

12.

DVGW-Regelwerks gebeten: W 405: Wasserversorgung Rohmetz/Léschwasser; W 331: Was-
serversorgung Rohmetz- Armaturen.

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung kann durch folgende Einrichtungen gewéhr-
leistet werden: an das oOffentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten nach DIN 3221,
Ldschwasserteiche nach DIN 142210, Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder sonstige
offene Gewdsser mit Loschwasser-Entnahmestellen nach DIN 14210. Als ausreichende Menge
wird eine Wassermenge von mindestens 48 m? pro Stunde bzw. 800 I/min. bei einem Mindest-
druck von 1,5 bar iiber einen Zeitraum von zwei Stunden angesehen. Die Hilfte der v.g. Menge
kann aus Ldschwasserteichen, -brunnen, -behiltern oder offenen Gewisser entnornmen werden,
sofern diese in einem Umkreis von 300m von den jeweiligen Objekten legen. Der Nachweis
liber eine ausreichende, jederzeit zur Verfligung stehende Loschwassermenge ist durch den
ErschlieBungstriger zu erbringen. Die Hydranten fiir die Entnahme von Léschwasser sind so
anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden konnen und jederzeit fiir die Feuerwehr zuginglich
sind. Der Abstand zwischen den Hydranten soll in der Regel hichstens 80 bis 110 Meter betra-
gen. Sie sind so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m
betrdgt. Beim Einbau von Unterflurhydranten sind diese durch Hinweisschilder gemif DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Es sind ausreichend groe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflichen fiir den Ein-
satz Offentlicher Brandbekdmpfungs- und Rettungsgerite vorzusehen. Bei der Bemessung dieser
Flichen ist die Richtlinie {iber Flachen fiir die Feuerwehr (Fassung: Juli 1998) anzuwenden.

Fiir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderung der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sollten beachtet werden.

Im Rahmen der Baumafinahmen anfallender Mutterboden ist gemiB § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Oberboden ist
daher zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu
lagern. Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur griinordneri-
schen Gestaltung (z.B. Modellierungen) verwendet werden kann oder ob sonstige, mdglichst
ortsnahe Verwendungsmoglichkeiten zur Verfiigung stehen.

Treten bei Erd- und Baunarbeiten Funde zutage, so sind diese zu sichern und gemiif} § 21 (2) des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes unverziiglich (iiber die Untere Denkmalschutzbehorde, die
Verbandsgemeindeverwaltung oder die Gemeindeverwaltung) dem Landesamt fir Denkmal-
pilege / Abteilung Archiologische Denkmalpflege zu melden.

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstinde nach dem Nachbar-
rechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.

Es wird auf § 2 Landespflegegesetz in der seit 06. Juli 1998 gelienden Fassung verwiesen,
wonach die Nutzung von Haus- und Kleingédrten naturnah erfolgen soll. Bei der Bewirtschaf-
tung von Haus- und Kleingérten soll der Einsatz chemischer Mittel vermieden werden.

Das Versickern von anfallendem Oberflichenwasser ist nur breitflichig ohne gesonderte
wasserrechiliche Erlaubnis zuldssig. Punktuelles Versickern, z.B. in einem Sickerschacht, be-
darf der vorherigen wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehérde bei der
Kreisverwaltung Alzey-Worms zu beantragen ist.

Die Rechtsverordnung fiir das Landschaftsschutzgebiet "Rheinhessische Schweiz" findet inner-
halb des Plangebietes keine Anwendung,

Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse:

Der Bebauungsplan "Landhotel - Neufassung’ tiberdeckt mit seinem Geltungsbereich den des
rechtskriftigen Bebauungsplanes "Landhotel”. Dieser Bebauungsplan wird in diesem Teil-
bereich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ‘Landhotel - Neufassung” ersetzt.
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