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Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichnerischen
Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthilt der
Textteil zusatzlich die Begriindung und den landespflegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

-  Baugesetzbuch - BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1996 (BGBI. 1996 Teil 1 Nr. 40),

ab Offenlegungsbeschluf}

in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.97 (BGBI. | 8. 2902) unter Beriicksichtigung der An-
derung durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | $.3108)

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 14. Méarz 1995 (GVBL. S. 19)

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. |, S.889), gesndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geandert durch Artikel
o des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt geéindert durch das 2. Gesetz zur Anderung
des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994

WSW & Partner GmbH, Herielsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~ Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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TEXTLICHE TESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.31

1.2.3.2

1.2.3.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Dorfgebiet gem. § 6 BauNVO

Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohnge-
biet auf maximal 0,3 und im Dorfgebiet auf maximal 0,5 festgesetzt.

GeschoBflachenzahl (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenze der Geschofflachenzahl (GFZ) wird im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,6,
im Dorfgebiet auf 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittiung der GeschoRflichenzahl sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als in Voligeschossen ein-
schliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume mitzurechnen.

Hdéhe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVOQ)

Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fir die Héhe der Gebaude gilt die StraRenachse in der Mitte der zuge-
ordneten Gebaudefassade. Bei Eckgrundsticken ist der hoher gelegene Bezugspunkt
mafigeblich.

Firsthéhen

Die zuldssige Firsthdhe wird auf max. 9,5 m festgesetzt.

Traufhéhen

Die Traufthdhe darf bei Gebauden 4,8 m nicht Uberschreiten.

Die Traufhdhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Malk zwischen der
Schnittkante zwischen den Aullenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Ober-
kante Dachhaut und dem Bezugspunkt).

Ausnahmen:

Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhdhe in Bereichen mit Fassadenriickspriingen
um bis zu 0,6 m Gberschritten werden, sofern diese Uberschreitung maximal ein Drittel
der Traufenlange (= Dachlange)} einnimmt.

WSW & Partner GmbH, Herteisbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel, 0631/34230 - Fax 0631/3423-200
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.71

1.8

1.8.1

Hohenlage der Gebaude -Sockelhdhen- (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses darf an der Mitte der straRenzugewand-
ten Aulienwand des Hauses gemessen, nicht mehr als 0,7 m Uber der Oberkante Stra-
Renmitte liegen.

MindestgréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine Mindestgréfe von 350 qm fur Baugrundstiicke
festgesetzt. Diese Grofle darf auch bei Grundstiicksteilungen nicht unterschritten werden.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohnge-
baude zulassig.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche sowie die
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig.

Nebenanlagen {§ 14 BauNVQ)

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen allgemein nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig. Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanla-
gen wie Pergolen, Rankgeriiste, Milltonnenplatze, erforderliche Kleinkinderspielplatze
u.a. bis zu einer versiegelten Gesamtifldche von 30 m?.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Flachen fir Steliplatze und Garagen

Bauweise und Stellung der Garagen

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiache
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Stellplatze sind zuséatzlich zwi-
schen vorderer Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie zuléssig.

Verkehrsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mischverkehrsflachen

Bei den in der Planzeichnung als Mischverkehrsflache festgesetzten Flachen ist auf eine
niveaumaflige Trennung von Fahr- und Fugangerverkehr zu verzichten.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel, 0631/34230 - Fax 0631/3423-200
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1.8.2

1.8.3

1.9

1.9.1

1.9.2

1.9.3

1.10

1.10.1

1.10.2

Wirtschaftswege

Die festgesetzten Wirtschaftswege dienen der ErschlieRung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen.

FuBwege

Die festgesetzten FuBBwege dienen der fulaufigen Erschlieung der Baugebiete.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Griinfliche G1

Die in der Planzeichnung festgesetzte 6ffentliche Grinflache G1 ist locker mit Baumen 2.
Ordnung (Hochstamm, 2 x v., Stammumfang 12 - 14cm) und Strauchem (mindestens 2x
verpflanzte Qualitat) zu bepflanzen. Unterpflanzungen sind mit einheimischen Bodendek-
kern oder als Grasflache aus beiliegenden Pflanzenlisten vorzunehmen.

Private Griinflache G2

Auf der in der Planzeichnung mit G2 festgesetzten privaten Griunfliche ist gemafl den
beigegebenen Pflanzlisten ein Gehdlzstreifen anzulegen und zu unterhalten. In minde-
stens 12 m Breite sind im Mittel 5 Straucher in mindestens 2x verpflanzter Qualitat oder
Bdume 2. Ordnung, Stammumfang mindestens 12 - 14 cm, pro 10 gm neu anzulegen
und zu erhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen auf dieser Fiiche ist unzulassig.

Kleinkinderspielplatz

Mindestens 25 % der Flache, insbesondere die Randbereiche, sind mit einheimischen,
standortgerechten Gehélzen aus beiliegenden Pflanzenlisten zu bepflanzen. Die Restfls-
che ist als nutzbarer Spielrasen anzulegen und zu unterhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Kompensationsflache AF 1

Zur Kompensation von Eingriffen, die durch die Bebauungsplanerweiterung vorbereitet
werden, wird festgesetzt, dal die Flursticke ,Im Niederwieser Grund* Nr: 118, 119 und
120 aus der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und als Retentions-
bereich in Form einer extensiven Feuchtwiese umgewandelt werden.

Dies erfolgt durch Aufgabe der Ackernutzung (keine weiteren Diinger- und Biozidentra-
ge). Die Wiesenstruktur soll sich ruderal entwickeln, d.h. eine Einsaat erfolgt nicht. Im
Zuge der Extensivierung sind aufkommende Gehdlze in der Flache zu entfernen, um den
Talbereich offenzuhalten. Die Flache ist in den ersten drei Jahren jeweils 2 -3 mal zu ma-
hen. Das Schnittgut ist von der Flache abzurdumen. Evil. vorhandene Drainagen sind zu
schliefien.

Kompensationsflache AF 2

Die im Bebauungsplan als Teilbereich 2 gekennzeichnete Flache ist der naturlichen Suk-
zession zu (Oberlassen. Entlang des nérdlich verlaufenden Weges ist eine mindestens
zweireihige freiwachsende Hecke, Pflanzenarten vorzugsweise aus den beiliegenden
Pflanzenlisten, anzulegen und dauerhaft zu erhalten.”

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 - Fax 0831/3423-200
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1.10.3

1.11

1111

1.11.2

1.11.3

1.11.4

1115

Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise mit Grinanteil auszufithren (Rasenpfiaster, Rasengittersteinen
Schotterrasen o0.4.) Der Grinanteil soll dabei gleichméaBig auf der Flache verteilt bei min..
destens 25 % liegen.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB)

Pflanzenauswabhl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstuicksflichen und der &ffentlichen Grinfla-
chen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder vergleichbar zu
wahlen.

Private Freiflachen

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen. Je 200 m?
privater Grundstlcksflache ist mindestens ein hochst&mmiger Laubbaum oder Obst-
hochstamm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder
Ziergehtlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur
Halfte mit Nadelgeholzen vorgenommen werden, sind inshesondere bei Einfriedungen
nicht zuldssig.

Privater Geholzstreifen GS1

Auf den in der Planzeichnung mit G81 gekennzeichneten Fliachen ist gemaf den beige-
gebenen Pflanzlisten ein Geholzstreifen mit vorgelagerten Saum anzulegen und zu unter-
halten. In mindestens 6 m Breite sind im Mittel 5 Straucher in mindestens 2x verpflanzter
Qualitat oder Baume 2. Ordnung in mindestens 2x verpflanzter Qualitat, Stammumfang
12-14 cm, pro 10 gm neu anzulegen. Der Gehdlzstreifen soll durch Gruppenbildung, un-
terschiediiche Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert werden. Die Pflanzabstande gem.
Nachbarrecht sind zu beachten. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muf ein Abstand
ven 0,5 m eingehalten werden.

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten groRflachigen Fassaden von neuerrichteten
Wohn- und Betriebsgebduden (Anteil der Wandéffnungen unter 10 %) sind mindestens
30 % der Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die rlckwartigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwande sind mindestens zu 50
% mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Bei der Fassadenbegriinung
soll je 2 m Wandléange mindestens 1 Pflanze vorgesehen werden. Den einzelnen Pflan-
zen solite ein Pflanzloch von mindestens 0,75 m# zur Verfugung gestellt werden. Gren-
zen Garagenwdénde an den offentlichen Strallenraum kann das Pflanzloch im &ffentlichen
Raum zugelassen werden.

Offentliche Verkehrsflichen

Auf den festgesetzten Straflenverkehrsfldchen sind je 100 m lLénge mind. 4 hoch-
stimmige Laubbdume zu pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten StraRenbiu-
me kdnnen dabei angerechnet werden.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 - Fax 0631/3423-200
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2.1.1

2.1.2

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -mafinahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit AF1 gekennzeichneten Flachen sowie die darauf auszufiih-
renden Ausgleichsmalinahmen werden gem. § 8a BNatSchG zu 77,5 % als Sammelaus-
gleichsmalnahmen den privaten Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe erfolgen, zu-
geordnet.

Aufschiittungen und Ausbau von Wegen und StraRen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Strafen und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bis zu 0,7 m Héhe und 1,5 m Breite erforderlich
werden, sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Abbdschungen der unbe-
bauten Grundsticksflachen an das Geldnde und die natirliche Gelandeoberflache anzu-
passen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustim-
men. Die Baugrundstlicke sind bis auf Stralenniveau aufzuschitten. Die Grundsttickszu-
fahrten sind der Straflenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StralBenkoérpers sind zudem in den an die &ffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stitzbauwerke (Riickenstiitzen) ent-
lang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm
erforderfich und von den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadigungslos zu dul-
den.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO

AuRere Gestaitung baulicher Anlagen § 86 (1) Nr. 1. LBauO

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete sind Hauptgeb&ude nur mit Satteldach oder Kriippelwalmdach
zuldssig. Die allgemein zuld@ssige Dachneigung betrégt zwischen 38° und 48°. Unierge-
ordnete Nebengebaude, Betriebsgebaude und Garagen sind nur mit geneigtem Dach mit
einer Mindestneigung von 20° zulassig. Das Traufgesims mufl mindestens 40 cm, das
Ortganggesims mindestens 20 cm ausladen.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial rote bis braune sowie lehmgelbe
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte, dunkelbraune, schwarze
und graue Dacheindeckungen sowie Schiefer. Metallbleche sind zur Eindeckung unterge-
ordneter Bauteile (Gauben, Vordécher, Zwerchhéuser etc.) zuldssig.

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhéngig von diesen Festsetzungen
sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.
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Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachemn und ma-
ximal 2 Dachflachenfenster pro Dachflache zuldssig. Die Lange der Dachaufbauten
Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von maxj
1/3 der zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten.

Materialien der Fassade

Die Fassaden und Aullenwénde sind zu verputzen (Glatt- oder Rauhputze); grob strukiu-
rierte Putze sind nicht zuldssig. Alternativ sind Holzverschalungen, matte, ortsiibliche
Verklinkerungen und ortstypische Sichtmauerwerke zulassig.

Ansonsten sind Verkleidungen mit Kalksteinen oder Marmorplatten, Kunststeinen, Kera-
mikplatten oder &hnlichen Materialien, das Anbringen von Fassadenplatten
(Asbestzement, Kunststoffe oder andere Werkstoffe) sowie die Verwendung von Glas-
bausteinen unzuldssig.

Einfriedungen

An den Grenzen zum offentlichen Straenraum und zum Nachbargrundstiick zwischen
vorderer Baugrenze und Strale sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1 m
zulassig. Maschendrahtzdune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter anzu-
pflanzende "lebende Z&une" in Form von Hecken, Strauchreihen 0.4. oder durch Klet-
terpflanzen zu begriinen. Einfriedungen bestehend aus Nadelgehélzen, Aluminiumblech,
Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen oder &hnlichen Materialien sind unzulsssig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Statzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur bis
zu einer Hohe von 1,20 und mit einer Bdschungsneigung von max. 1: 2,5 zulassig.
Mehrere Béschungen oder Stutzmauern innerhalb des Baugrundstiickes missen einen
Abstand von mindestens 3 m untereinander einhalten.

Stdtzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk oder Holz herzustellen. Stiltz-
mauern aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden oder zu
mindestens 70 % flachig zu begriinen.
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Hinweise:
Ordnungswidrigkeiten § 87 LBauO

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 86
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Oberflichenwasser und Oberflaichenwasserbehandlung

Far den Bebauungsplanliegt ein hydrogeologisches Gutachten vor. Danach ist der Untergrund fur
eine Versickerung nicht geeignet. Das Gutachten kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Woéllstein eingesehen werden.

GemaR den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
MafRnahmen auf dem Grundstuck rickzuhalten. Dies fallt in den Zustandigkeitsbereich des Bau-
herren. Dazu sollten aui dem Grundstiick Riickhaltemulden oder Zisternen mit einem Riickhaktevo-
lumen von mind. 3 m® pro 100 m* Dachflache hergestellt werden. Die Entnahme von Brauchwas-
ser bleiben hiervon unberiibrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG})
gelten unmittelbar und sind zu beachten. Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelun-
gen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fur das Einleiten von Niederschiagswasser in einen Vorflu-
ter oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fur sonstige Benutzungen des Grund-
wassers (z.B. Enthahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Be-
trieb von Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergeféhrdender Stoffe (z.B. Heizél u.a.) vorgesehen ist, muR dies gem.
§ 20 LWG der Unteren Wasserbehdrde angezeigt werden.

Baugrund

Far die einzelnen Bauvorhaben werden spezielle Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Hin-
weise des voriiegenden hydrogeologischen Gutachtens sowie die Anforderungen der DIN 1054 an
den Baugrund sollen beachtet werden.

Freiflichenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein
qualifizierter Freiflaichenplan im Mafstab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die bebauten
Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten und die Art
ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu
erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige Begrinungsmalnahmen (wie Fassa-
den- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GroRenverhéltnissen dargestellt sind.

Funde

Archéologische Funde sind unverziglich bei der zustandigen Denkmalschutzbehérde zu melden.
Die Fundstelle ist in unverénderten Zustand zu belassen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel, 0631/34230 - Fax 0631/3423-200



Bebauungsplan ..Im Rothenfeld - Am Effenweg®, 1. Anderung und Erweiterung, Gemeinde Wendelsheim
Textliiche Festsetzungen Seite 8

Grenzabstiande von Pflanzen

Far die Abstande von Bdumen und Stréuchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gilt §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.
Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muR ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Doppelhduser

Doppelhauser sind in Form, Farbe und Material einander anzupassen. Dies gilt insbesondere fiir
Dachneigung, Farbe der Dacheindeckung, Gebaudehdhe und Fassadenmaterial.

Artenschutz

bei privaten Bauvorhaben sollen Aspekte des Fledermausschuizes z.B. durch den Einbau sog.
.Fledermausziegel" oder eine Teiloffenhaltung von Dachstithlen berlicksichtigt werden.

StraRenbeleuchtung
Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder Natri-
umdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Brandschutz

Eine ausreichende Lischwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Absténden von etwa 100 m so anzuordnen, dal der Abstand zu den einzelnen
Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Die Halfte der vorgenannten Ldschwassermenge kann auch aus anderen Léschwasserentnah-
memaoglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene Gewasser, Léschwasserbrunnen, Ldschwas-
serbehélter, enthommen werden, sofern diese Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis
von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend grofle Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen firr den Ein-
satz 6ffentlicher Brandbekampfiings- und Rettungsgeréte vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemal die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungs-
vorschrift Nr.4/1988 ,,Fldchen flr den Einsatz von Brandbekampfiings- und Rettungsgeréten auf
Grundstiicken" anzuwenden.
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