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1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

TMGEI Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO )
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Der Gemeinderat der Gemeinde Wélistein hat am Nr_KON.. geman
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der BeschluB3 wurde am \3 Aol offentlich bekannt gemacht.

° Die vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand JoM NN. F.oL
\P—m. vaw @l statt. Der Unterrichtungstermin wurde am \ﬁurONl
bekannt gemacht. - .

Die Beteiligung der Behdrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
.\»s».‘.*...or.. bis einschlieBlich fo..& -0 . durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen am
3.0l mmmcn. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben
vom AR A4.ol. mitgeteilt.

Annahme und &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
der dazugehdrigen Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Il
GHmax.1=14m
GHmax.2=11m Der Bebauungsplanentwurf und die dazugehérige Begriindung haben

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung des
Beschlusses am gxﬁowl in der Zeit vom £ A4 ol bis einschlieBlich
= @».«.F%.f . zu jedermanns Einsicht in der Verbandsgemeindeverwaltung
Wolistein, Bahnhofstralle 10, 55597 Wélistein, N.BSQ\.:& ausgelegen.

UN -
2. Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 21 BauNVO)
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Al IS A d Gittermast
- - 3 s / 4 N ro g Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
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Freihaltebereich, keine y [OKF 1-8 | Kennzeichnung firr 6ffentliche Kompensationsflachen
Bepflanzung zulassig ' .
E Kennzeichnung fiir private Kompensationsflachen
[PG1] Kennzeichnung fir private Pflanzstreifen
OO o OO o "
Po o O Anpflanzen von mmcamz und Strauchern
@ Anpflanzen von Baumen

15. Sonstige Planzeichen

Crenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(59 Abs. 7BauGB)

Baugebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung
irnerhalb eines Baugebiets ( z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO )

I Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung, z.B. von

...... vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

W]J m Leitungsrecht

w M Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
7 (% 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

-§ Gebaude

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten >J~mwc:mm:. wurden vom

ai Gemeinderat am Ab.L..25. gepruft. Das Ergebnis der Priifung wurde den
Betroffenen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom N:.Hﬁb.w
mitgeteilt.

§ 88 LBauQ Vorschriften tiber die duRere Gestaltung

baulicher Anlagen und die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksteile
sowie Uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hoéhe von Einfriedungen
als Satzung beschlossen.

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO wurden diese Regelungen
als Festsetzung in den Bebauungsplan bernommen.

Gewerbegebiet "Im Rohrgewann" nebst Begrindung geman § 10 BauGB
" als Satzung beschlossen.

Walistein, den 4AL.05 .
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Piegacki, Bifgermeiste
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AUSFERTIGUNGSVERMERK 71"

Der Inhalt dieser mmnc__d stimmt mit
a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Satzungsgebers (Gemeinde

Wollstein) tberein. .
Die fur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind

eingehalten worden.

Wolistein, den A&No.w

..........................................................

Piegacki, Blirgermeister \

Der SatzungsbeschluR wurde m3~$ AL L. ortsublich bekanntgemacht.
Die Bekanntmachung enthélt den Hinweis, daB der Bebauungsplan nebst
Begrindung ab MALRL. , im Gebaude der Verbandsgemeindeverwaltung
Wélistein, BahnhofstralRe 10, 55597 Woélistein, Zimmer ...rs..m.:aza der
Dienststunden o6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Wolistein, den A4AL.03%
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Die in diesem Texiteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den zeichneri-
schen Festsetzungen ebenfalis Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum Bebauungspian ent-
halt der Textteil zusétzlich die Begriindung, den landespflegerischen Planungsbeitrag und den
Umweltbericht.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.
1998 | §.137), geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-AndRL, der
IVU-RL und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (Umweltgesetz 2001)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.September 1998 (BGBI. | 8. 2994)

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung BauNVQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfaiz {LBau0)

in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. Nr. 22, S. 365), zuletzt geandert durch Art.
5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher Vorschriften
vom 09.November 1999 (GVBI. S. 407)

Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)

in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI, S. 36, BS 791-1), zuletzt geandert durch
Artikel 65 des Euro-Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06. Februar 2001
(GVBI. Nr. 3, S. 29)

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, S. 11), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 18.12.2001 (GVBI. 2001, S. 303)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturgiiter (DSchPfIG)
vom 23.03.1978, zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Anpassung und
Erganzung von Zustandigkeitsbestimmungen vom 06.07.1998
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt ein einheitliches Baugebiet fest; die Zulassigkeit der Art der
baulichen Nutzung richtet sich nach § 8 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bel der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stOck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet 1 auf
maximal 0,5 und im Baugebiet 2 auf maximal 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen von baulichen Anlagen gem. §
19 Abs. 4 Satz1 BauNVO um maximal 0,2 (auf insgesamt 0,7) ist im Baugebiet 1 zu-
Iassig.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Als Hochstmal’ werden im Geltungsbereich zwei Voligeschosse festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

1.2.3.1 Bezugspunkt

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude gilt in den Baugebieten 1 der Schnittpunkt
der natirlichen, unverénderten Gelandeoberflache mit dem tiefsten Punkt der talseits
gelegenen GebaudeauRenflucht.

Im Baugebiet 2 wird als Bezugspunkt die Hohe 151,0 m +NN festgesetzt.

WEBW & Pariner GmiH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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1.2.3.2 Geb&dudehdhen GH,,,, im Baugebiet 1

Im Baugebiet 1 ist fiir die maximale Hohe baulicher Anlagen die Oberkante baulicher
Anlagen ohne technische Aufbauten maRgebend. Technische Aufbauten oder Schorn-
steine dirfen die festgesetzten Hohen bis zu 3 Metern (berschreiten. Dabei ist die
Ausbildung von Aufenthaltsraumen explizit ausgeschlossen. Der Grundflachenanteil
fur technische Aufbauten darf maximal 20 % der Dachflachen des Gebaudes betra-
gen.

Die maximal zul8ssigen Gebaudehthen betragen, gemessen zwischen Oberkante
baulicher Anlage und Bezugspunkt:

bei Geb&uden mit einer Dachneigung von mehr als 20° (GHmax 1) 14,0 m
bei Gebauden mit Flachdach, Sheddach oder
einer Dachneigung von 20° und weniger (GH max 2) 11,0 m.

1.2.3.3 Gebidudehséhen GH,,,, im Baugebiet 2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

Im Baugebiet 2 ist fir die maximale Hohe baulicher Anlagen die Oberkante baulicher
Anlagen ohne technische Aufbauten maRgebend. Technische Aufbauten oder Schorn-
steine dlrfen die festgesetzten Hohen bis zu 3 Metern Uberschreiten. Dabei ist die
Ausbildung von Aufenthaltsraumen explizit ausgeschiossen. Die Grundflache firr alle
technischen Aufbauten darf maximal 250 m? betragen.

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen betragen, gemessen zwischen Oberkante
baulicher Anlage und Bezugspunkt (151,0 m +NN)

einheitlich flir alle baulichen Anlagen 16,0 m
(somit auf max. 167,0 m + NN)

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Baugebietes 1 gilt die abweichende Bauweise a1. Gebaude sind bis zu
einer Lange von 70 m zuldssig. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
sind dabei einzuhalten.

Abweichende Bauweise a2 (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Baugebietes 2 gilt die abweichende Bauweise a2. Gebaude sind bis zu
einer Lange von 250 m zulassig. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
sind dabei einzuhalten.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmen:
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis zu 2 m durch Tiefgara-
gen Uberschritten werden.

WEW & Pariner GmbH, Herieisbrunnenring 20, 67657 Kaiserstautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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1.4

1.6

1.6.1

1.6.2

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Verkehrs-
grlin werden gemal den Eintragen in der Planzeichnung festgesetzt.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

OG 1 (Grasweqg)

Innerhalb des Grasweges -OG 1- verlauft eine Erdgasversorgungsleitung der RWE
Energie AG. Die Leitungstrasse ist in der Planzeichnung informell gekennzeichnet.
Baum- und Strauchpfianzungen, die einen Abstand von 2,0 m zur Leitungstrasse un-
terschreiten, sind vorher mit der RWE Energie AG, Netzregion Sudwest, Eurener
Stralle 33, 54294 Trier abzustimmen.

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Offentiiche Kompensationsfiiche OKF 1

Auf den &ffentlichen Kompensationsflachen OKF 1 ist entlang der nordstlichen Gren-
zen parallel zum Wirtschaftsweg ein 2 m breiter Gras-/ Krautsaum anzulegen. Dahinter
ist ein 6 bis 10-reihiger Pflanzstreifen im Raster von 2,0 x 2,0 m anzupflanzen. Die
sudwestliche Begrenzung dieses Pflanzstreifens soll mit Einbuchtungen gestaltet wer-
den, um unterschiedliche Sonnenexpositionen zu erméglichen. Je 100 m? Pflanzstrei-
fen sind dabei 1 Baum 1. Ordnung, 4 Baume Il. Ordnung sowie 20 Straucher zu pflan-
zen.

Entlang der nordwestlichen Grenzen ist paraliel zum Wirtschaftsweg ein 2 m breiter Gras-/
Krautsaum anzulegen. Im Anschiuss daran ist ein 3 bis B-reihiger Pflanzstreifen im
Raster 2,0 x 2,0 m anzulegen, wobei die siiddstliche Begrenzung des Pflanzstreifens
auch mit Einbuchtungen gestaltet sein soll. Je 100 m? Pflanzstreifen sind dabei 1
Baum |. Ordnung, 4 B&ume Il. Ordnung sowie 20 Straucher zu pflanzen.

Entlang der sidwestlichen Grenze ist ein 3-reihiger Pflanzstreifen im Raster von 2,0 x
2,0 m anzupflanzen. Je 100 m? Pflanzstreifen sind dabei 1 Baum |. Ordnung, 4 Baume
Il. Ordnung sowie 20 Straucher zu pflanzen.

Die verbleibenden Fléchen sind mit einer standortgerechten Wildblumenwiesenmi-
schung anzulegen und extensiv zu unterhalten (ein bis zweimalige Mahd pro Jahr, wo-
bei die erste Mahd nicht vor Juni erfolgen soll).

Es sind vorzugsweise Baume und Striucher aus beiliegenden Pflanzlisten zu verwen-
den. Auf Festsetzung 1.8.1 — Pflanzenauswahl wird verwiesen.
Offentiiche Kompensationsfisiche OKF 2

Die offentliche Kompensationsflache OKF 2 ist im Raster 3,0 x 3,0 m mit Baumen und
Strauchern - vorzugsweise aus beiliegenden Empfehlungslisten — zu bepflanzen, wo-

WEW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

bei ringsum entlang der Begrenzungen ein 2 m breiter Gras-/ Krautsaum zu entwickeln
ist. Die Entwicklung erfolgt dabei ruderal.

Je 100 m* Pflanzflache sind 1 Baum |. Ordnung, 2 Baume il. Ordnung und 8 Straucher
zu pflanzen.

Auf Festsetzung 1.8.1 — Pflanzenauswahl wird verwiesen.

Offentliche Kompensationsfliche OKF 3

Die mit OKF 3 gekennzeichnete &ffentliche Flache ist mit einer geeigneten Auswahl an
Krautern und Grasern — vorzugsweise aus beiliegenden Empfehlungslisten — einzusa-
en. Zur Entwicklung der Artenvielfalt wird eine extensive Pflege empfohlen (1- bis 2-
malige Mahd im Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Juni erfolgen solite).

Eventuell vorhandene Drainagen sind zu schliel3en.

Auf Festsetzung 1.8.1 — Pflanzenauswah! wird verwiesen.

Offentliche Kompensationsfiiche OKF 4

Die mit OKF 4 gekennzeichnete dffentliche Flache ist mit einer geeigneten Auswahl an
Krautern und Grasern ~ vorzugsweise aus beiliegenden Empfehlungslisten — einzusa-
en. Zur Entwicklung der Artenvielfalt wird eine extensive Pflege empfohlen (1- bis 2-
malige Mahd im Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Juni erfolgen sollte).

Auf Festsetzung 1.8.1 — Pflanzenauswahl wird verwiesen.

Auf die Schutzanweisungen im Bereich des Schutzstreifens der Kraftstofffernleitung
Farfeld - Pfungstadt, die innerhalb des ,Teilbereiches 2* die Kompensationsflache KF
4 kreuzt, wird hingewiesen. Sie sind dem Textteil des Bebauungsplans im Anhang bei-
gegeben.

Offentliche Kompensationsfliche OKF 5

Auf der in der Planzeichnung mit OKF 5 gekennzeichneten &ffentlichen Flache sind im
Raster von 1,5 x 1,5 m Baume und Straucher — vorzugsweise aus beiliegenden Empfeh-
lungslisten — zu pflanzen.

Auf 100 m? des Geholzstreifens sind mindestens 1 Baum |. Ordnung, 3 Bdume Ii. Ord-
nung sowie 40 Straucher zu pflanzen.

Auf Festsetzung 1.8.1 - Pflanzenauswah! wird verwiesen.

Offentliche Kompensationsfliche OKF 6

Auf der in der Planzeichnung mit OKF 6 gekennzeichneten offentlichen Flache sind im
Raster von 1,5 x 1,5 m Baume und Straucher — vorzugsweise aus beiliegenden Empfeh-
lungslisten — zu pflanzen.

Auf 100 m? des Gehoizstreifens sind mindestens 4 Baume 1. Ordnung sowie 40 Strau-
cher zu pflanzen.

Auf Festsetzung 1.8.1 — Pflanzenauswah! wird verwiesen.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserstautern - Tel. 0631/34230 / Fax 0631/3423-200
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1.6.7

1.6.8

1.6.9

Offentliche Kompensationsfliche OKF 7

Auf den offentlichen Kompensationsflachen OKF 7 ist entlang der nérdfichen Grenze
parallel zum Wirtschaftsweg ein 2 m breiter Gras-/ Krautsaum anzulegen. Dahinter ist
ein 6- bis 10-reihiger Pflanzstreifen im Raster von 2,0 x 2,0 m anzupflanzen. Die siid-
westliche Begrenzung dieses Pflanzstreifens soll mit Einbuchtungen gestaltet werden,
um unterschiedliche Sonnenexpositionen zu ermoglichen. Je 100 m? Pflanzstreifen
sind dabei 1 Baum |. Ordnung, 4 Baume il. Ordnung sowie 20 Straucher zu pflanzen.

Die verbleibende, sidiich anschliefende Flache ist mit einer standortgerechten Wild-
blumenwiesenmischung anzulegen und extensiv zu unterhalten (ein bis zweimalige
Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd nicht vor Juni erfolgen soll).

Es sind vorzugsweise Baume und Straucher aus beiliegenden Pflanzlisten zu verwen-
aen. Auf Fesisetzung 1.8.1 — Pflanzenauswahl wird verwiesen.

Offentliche Kompensationsfiiche OKF 8

Auf der offentlichen Kompensationsflache OKF 8 ist parallel zum Wirtschaftsweg ein 2
m breiter Gras-/ Krautsaum anzulegen. Die restliche Flache ist truppweise mit Strau-
chern aus den beiliegenden Pflanzlisten zu bepflanzen. Dazu sind je 100 m? Pflanzfla-
che ca. 20 Straucher vorzusehen.

Um die in der Planzeichnung dargesteliten Masten der 110 kV-Leitung sind im Umkreis
von 15 m keine Baum- oder Strauchpflanzungen zulassig.

Private Kompensationsfidche PKF 1

Auf der in der Planzeichnung mit PKF 1 gekennzeichneten privaten Flache sind im
Raster von 1,5 x 1,5 m B&dume und Strducher - vorzugsweise aus beiliegenden Empfeh-
lungslisten — zu pflanzen. Dabei ist der bereits bestehende Bewuchs im Bereich des
derzeitigen Pappelhofs zu integrieren und dauerhaft zu sichern. Abgénge sind an glei-
cher Stelle zu ersetzen.

Auf 100 m? des Gehoizstreifens sind mindestens 1 Baum [. Ordnung, 3 Baume il. Ord-
nung sowie 40 Straucher zu pflanzen. Diese Pflanzdichte kann in Bereichen mit beste-
hendem Bewuchs entsprechend angepasst werden.

Auf Festsetzung 1.8.1 — Pflanzenauswahl wird verwiesen.

Soweit sich im Zusammenhang mit dem Gebaudeabbruch des Pappelhofs die Mog-
lichkeit ergibt, kann in Teilabschnitien alternativ zum festgesetzten Pflanzraster ein
sUdwestexponierter ,Lesesteinhaufen” aus unbelastetem Abbruchmaterial angelegt
werden.

Die Maoglichkeit der Ausbildung von Mulden zur Behandlung des Oberflachenwassers
gem. 1.6.12 bleibt davon unberihrt.

Zusatzlich unberthrt bleibt die Mdglichkeit zur Entwicklung von - zu bepflanzenden —
Boschungen mit einem max. Béschungsverhaitnis von 1:2 bzw. Wallaufschiitiungen
bis zu einer H&he von 3,0 m an der westlichen Seite des Baugrundstiicks (max. Bo-
schungsverhalitnis 1:2).
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1.6.10

1.6.11

1.7

1.71

1.7.2

Park- und Stellplatzflachen

Park- und Stellplatzflachen, die nicht fur die Benutzung durch Schwerlastverkehr ge-
eignet sein missen bzw. nur als Bedarfshalteflachen flir Schwerverkehr genutzt wer-
den, sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schot-
terrasen, etc.) auszubilden. Die Bewegungsflachen der Stellfiachen durfen gepflastert
werden.

Oberfldchenwasserbehandlung

Das auf den privaten Grundstiicken von versiegelten oder (iberdachten Grundflachen
anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden. Dies fallt in den Zustandigkeitsbereich des privaten Bauherrn. Diese Versicke-
rung ist breitfiachig und ungezielt in flachen Mulden tiber die belebte Bodenzone vor-
zunehmen. Diese Festsetzung schlief3t im Einzelfall notwendige wasserrechtliche Er-
laubnisse und Bewilligungen nicht mit ein. § 54 LWG ist zu beachten.

Festsetzungen von Fldchen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Bundesrepublik Deutschland
(Wehrbereichsverwaitung iV, Wiesbaden)

Die mit Leitungsrecht Kraftstofffernleitung sowie dem Planzeichen 15.5 nach Plan-
zeichenverordnung 1990 gekennzeichnete Flache im Bereich des ,Teilbereiches 2¢
des Bebauungsplans wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Bundesrepublik
Deutschland (Wehrbereichsverwaltung |V, Wiesbaden) belastet.

In der Fernleitung werden, laut Aussage der Wehrbereichsverwaltung IV und der Fern-
leitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Kraftstoffe der hochsten Gefahrenklasse fiur milita-
rische Zwecke transportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB
(Wehrmittelbeschadigung) unterstellt. Beschadigungen kénnen erhebliche Folgescha-
den {Personen-, Vermégens- und Sachschaden, insbesondere Grundwasserverunrei-
nigungen) ausldsen.

Innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens, dessen Mitte mit der Rohrachse (berein-
stimmt, sind jederzeit die im Anhang dieses Bebauungsplans befindlichen Schutzan-
weisungen zu befolgen.

Leitungsrecht RWE Energie AG

Die mit Leitungsrecht Gasleitung sowie dem Planzeichen 15.5 PlanzVo gekenn-
zeichnete Flache im Bereich des ,Teilbereiches 1* des Bebauungsplans wird mit einem
Leitungsrecht zugunsten der RWE Energie AG belastet.

Innerhalb des 4,0 m breiten Schutzstreifens, dessen Mitte mit der Rohrachse iberein-
stimmt, ist die Errichtung von baulichen Anlagen zu unterlassen und Pflanzungen sind
nur in Abstimmung mit dem Versorgungstrager auszufhren. Die Zuganglichkeit zur
Kontrolle und Wartung ist jederzeit zu gewahrleisten.

48]
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1.8 Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.8.1 Pflanzenauswabhi

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Empfehlungslisten o-
der vergleichbar zu wéhlen. Koniferen, Nadel- oder Ziergehdize sind keine ortstypi-
schen Bepflanzungen. Dabei sind die in den Empfehlungslisten angegebenen Min-
destpilanzqualitadten zu verwenden.

1.8.2  Private Freifidchen in den Baugebieten 1
Die nicht Oberbauten Grundstlicksflachen sind flachendeckend zu begriinen.

Dabei ist je 250 m? privater Grundstiicksflache zusatzlich mindestens ein hochstammi-
ger Laubbaum oder Obsthochstamm — vorzugsweise aus den beigegebenen Empfeh-
lungslisten — anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zusaizlich sind die seitlichen bzw. hinteren Grundstiicksgrenzen des jeweiligen Grund-
stlicks — soweit sie nicht an offentliche StraRenverkehrsflache stoRen — mit einem
zweireihigen Pflanzstreifen im Raster 1,5 x 1,5 m zu bepflanzen. Je 30 Ifdm des
Pflanzstreifens sind mindestens 2 Baume Il. Ordnung sowie 38 Straucher — vorzugs-
weise aus den beigegebenen Empfehlungsiisten — zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Im Bereich der mit ,Leitungsrecht Gasleitung” bezeichneten Flache ist eine Be-
pflanzung in Abstimmung mit dem Versorgungstrager (RWE Energie AG) vorzuneh-
men. Hierbei kann die Pilanzdichte bzw. -qualitét von den Regelungen des Satz 3 die-
ser Festsetzung abweichen.

Auf Festsetzung 1.8.1 — Pflanzenauswahl| wird verwiesen.

1.8.3  Private Freiflichen im Baugebiet 2a und 2b

Im Bereich des Baugebietes 2a und 2b sind die nicht tiberbauten Grundsticksflachen
flachendeckend zu begriinen. Dazu sind je 100 m? des in der Planzeichnung mit PG 1
gekennzeichneten Geholzstreifens mindestens 1 Baum |. Ordnung, 3 Baume II. Ord-
nung sowie 40 Straucher zu pflanzen,

Zusatzlich zu diesen Pflanzmalinahmen sind im Bereich des Baugebietes 2a mindes-
tens 50, im Bereich des Baugebietes 2b mindestens 47 hochstammige Laubbaume
oder Obsthochstamme — vorzugsweise aus den beigegebenen Empfehiungslisten —
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf die Festsetzung 1.8.1 ~ Pflanzenauswah!| wird verwiesen.*

1.8.4  Private Baumpflanzung entlang des StraBenraumes

Geman der Planeintragung sind entlang der dffentlichen Verkehrsflachen in einem 5 m
breiten Streifen im Hochstabstand von 15 m Baume |. Ordnung anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind vorzugsweise Pflanzen aus beiliegenden Empfeh-
lungslisten zu wéhlen. Die Bodenflache ist mit einer geeigneten Auswahl an Krautern
und Gréasern einzusaen. Die Grenzabstande nach Nachbarrechtsgesetz sind zu beach-
ten.
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1.8.5

1.8.6

1.8.7

1.9

Im Bereich von Grundstiickszufahrten kann die Unterpflanzung bis zu einer Breite von
6,0 m unterbrochen werden.

Im Baugebiet 2 kénnen dabei die Bepflanzungen gem. 1.8.3 angerechnet werden. Auf
Festsetzung 1.8.1 —~ Pflanzenauswahl wird verwiesen.

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten groRflachigen Fassaden von Hauptge-
bauden und Betriebsgebauden (Anteil der Wandéffnungen unter 10 %) sind mindes-
tens 30 % dieser Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen — vorzugsweise aus bei-
liegenden Empfehlungslisten — zu begriinen. Hiervon kann im Ausnahmefall abgewi-
chen werden, wenn

s aufgrund anderer behordlicher Entscheidungen bzw. gesetzlicher Regelungen
eine Begriinung der Fassaden ausgeschlossen ist (z.B. lebensmittelrechtliche

Vorschriften)
bzw.

u eine Begrlinung aufgrund sachiicher Zwénge der Gebaudenutzung nicht moglich
ist.

Dachbegriinung

Die Dachfiachen von Garagen und Nebengebauden mit einer Dachneigung flacher als
8° sind dauerhaft mit geeigneten Pflanzen zu begriinen.

Park- und Stellplitze

Je 5 Park- und Stelipiatze ist ein mittel- bis grofkroniger Laubbaum — vorzugsweise
aus beiliegenden Empfehlungslisten — im Bereich der Stellplatze anzupflanzen. Fir je-
den Baum ist eine ,Pflanzscheibe® von mind. 4 m® offenzuhalten und mit geeigneten
Bodendeckern dauerhaft zu bepflanzen.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -mafnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit OKF 1 bis OKF 7 (nérdiicher Teilbereich) bezeichneten 6f-
fentlichen Flachen und die darauf auszufiihrenden AusgleichsmaRnahmen werden
gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 95 % als Sammelausgleichsmalinahmen den privaten
Grundstlcksflachen der Baugebiete 1 und 2a zugeordnet.

Die restlichen 5 % werden den 6ffentlichen Eingriffen zugeordnet.

Der stdliche Teiibereich der Fiéche__OKF 7 sowie die Flachen OKF 8 und 3.180 gm der
offentlichen Kompensationsflache ,Uber den Lacherwiesen® (Flur 12 Nr. 94 und Nr. 95)
werden vollstandig der privaten Baugrundstiicksflache im Baugebietsbereich 2b zuge-
ordnet.”
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1.10

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Strallen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Straen und
Wegbegrenzungslinien Aufschilttungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese bis zu einer Tiefe von 3,0 m zu dulden und durch zweckentsprechende Gelan-
demodellierung der unbebauten Grundstiicksflachen an das Gelande und die natiirli-
che Geléndeoberflache anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstii-
cke sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraRenniveau
aufzuschitten. Die Grundstlickszufahrten sind der Strallenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des Stralenkorpers sind zudem in den an die dffentlichen Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstiicke unterirdische Stiitzbauwerke (Ruckenstltzen) ent-
lang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30
cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstlckseigentimern entschadigungslos zu
dulden.
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Bdume und Strducher zur Herstellung der Pflanzstreifen im Randbereich und zur
Anlage der Kompensationsfliche

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Straucher

Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel

Ulmus minor Prunus avium Euonymus europaea
Feldulme Wildkirsche Pfaffenhitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa
Spitzahorn Wildapfel Schlehe

Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Acer pseudoplatanus Sorbus torminalis Lonicera xylosteum
Bergahorn Elsheere Heckenkirsche
Fagus silvatica

Rotbuche

mind.: Hochstamm, mind.: Heister, mind.: Straucher
STU12-14cm, 3 xv. 2xv., 100-125 cm h Normalware,

80-100cmh, 2 xv.

Liste 2: Rankpfianzen, z. B. zur Fassadenbegriinung (z. T. Rankhilfe erforderlich)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knoterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume)
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Liste 3: Baume und Striucher zur Herstellung der Offentlichen Kompensationsfliache
OKF8 (im Bereich des Leitungsschutzstreifens)

Straucher bis 3 m Hohe Str&ucher bis 4 m Hohe Straucher bis 5 m Hohe

Lonicera xylosteum Amelanchier ovalis Ligustrum vulgare

Heckenkirsche Echte Felsenbirne Liguster

Rosa canina Prunus spinosa Viburnum lantana

Hundsrose Schiehe Wolliger Schneeball
Sambucus racemosa Viburnum opulus
Trauben-Holunder Gewdhnlicher Schneeball

Mind. Straucher, Normalware, 80 - 100 cm h, 2x v.

Liste 4: Obstbaumarten (z. B. fiir Streuobstwiese)

Hoch- und Halbstamm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stick

Apfel: Birnen: Sonstige:
Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche
Schoner aus Koéstiiche von Nancy Mirabelle
Nordhausen Charneu Walnuss
Winterrambur Vereinsdechants- Grofte schwarze
Kaiser Wilhelm birne Knorpelkirsche
Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Rie-
Brettacher Alexander Lucas senkirsche
Jakob Lebel Frithe aus Grol3e grine Re-
Frh. von Berlepsch Trévoux neklode
Hauszwetschge

Ontariopflaume usw.,

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem Exemplar
anzupflanzen.
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Liste 5. Saatgut (z.B. Untersaat fiir Gehdlzstreifen)

Alchemilla xanthochlora (Frauenmante!}
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Friihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

[nula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichinelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea {Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus {Knolliger Hahnenfuf)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)
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3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.2

3.21

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 88 (1) Nr. 1 LBauO

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial glanzende, reflektierende und grell-
farbige Materialien nicht zulassig.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaraniagen zuldssig.

Materialien im Wandbereich

Gesamtverkleidungen von Fassaden und Auflenwanden aus Faserzementplatten, re-
flektierendem Metall, glanzenden Keramikplatten, glasierten oder &hnlichen Materialien
sind nicht zulassig.

Glasfassaden und transparente Warmedammungen sind zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie (z.B. Wintergarten) zulassig.

Werbeanlagen

In Abweichung des § 52 LBauO sind gem. dieser ortlichen Bauvorschrift Werbeania-
gen nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie dfirfen nur an den Wandflachen des
zugehorigen Gebaudes angebracht oder als freistehende Werbeanlage errichtet wer-
den. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 6 m nicht tiberschreiten.

Dabei wird in Hohe der Lage der Werbeanlage an der zugehtrigen Strafenfront des
Grundstiicks gemessen von der Oberkante Strallenoberflache zum héchsten Punkt

der Werbeanlage.

In Abweichung sind wegwelisende Beschilderungen mit einer maximalen Gréfte von
0,4 x 1,2 m auch an anderer Stelle innerhalb des Geltungsbereiches bzw. Sammel-
wegweiser am Ankniipfungspunkt der Erschlieung des Gewerbegebietes an die ge-
meinsame ErschlieBungsstralle mit der Justizvolizugsanstalt zulassig.

Gestaltung der unbebauten Fliachen § 88 (1) Nr. 3 LBauO

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, soweit sie nicht als notwendige
Stellplatze, Lagerflachen, Garagen oder Zu- und Ausfahrten genutzt werden, land-
schaftsgerecht zu gestalten und in entsprechender Weise zu pflegen. Die Festsetzun-
gen 1.8.2 und 1.8.3 bleiben unberihrt.
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Hinwelise:

Ordnungswidrigkeiten § 89 LBauQ
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschrifien zuwiderhandeit.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verstélte gegen die Festsetzungen nach § 9@ Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemall § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasser

Gemal den Regelungen des Landeswassergesetzes ist das im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder techni-
sche Maftnahmen auf dem Grundstiick rickzuhaiten und im Anschiuss flachig zu versickern.

Dies fallt in die Zustandigkeit des Bauherrn. Dazu soliten auf dem Grundstiick Riickhaltemul-
den oder Zisternen mit einem Rickhaltevolumen von mind. 3-5 m® pro 100 m? Dachflache her-
gestellt werden bzw. sind gemal} Festsetzung 1.6.12 — Oberflachenwasserbehandlung flachige
Versickerungsmulden herzustellen. Evtl. notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse und Bewilli-
gungen sind vom Bauherrn in eigener Verantwortlichkeit zu erlangen.

Die Entnahme und Nutzung von Brauchwasser ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht sinnvoll zur
Minimierung der Abflussmengen und bleibt von daher unberihrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, § 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Gebaude und Freiflachen zu beachten.

Baugrund

Zur Untersuchung der allgemeinen Griindungssituation im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans wurde ein geotechnisches Gutachten angefertigt (Gutachten G 923, Geotechnik Budinger
- Fein - Welling GmbH, Mainz), das in der Verbandgemeindeverwaltung Wallstein, Bahnhofs-
stral3e 10, 55597 Wallstein eingesehen werden kann. Fir einzeine Bauvorhaben kénnen nach
Ansicht des Gutachters spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund socllen beachtet werden. Zum Schutz vor Vernassung ist
bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufihren.

Freiflichenptan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Maflstab 1:200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
Begrinungsmafinahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und
GroRenverhaltnissen dargestelit sind.

Archéologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt flir Denkmalpflege mitzuteilen. Die Bestimmungen des Denkmalpflegegeset-
zes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage kommender archaologische Fund unverziiglich
zu melden, die Fundstelle soweit wie mégiich unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.
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Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich sind nach Auskunft der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Regio-
nalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz keine Altablagerungen oder Ali-
standorte bekannt. Soweit auffallige Beobachtungen oder Erkenntnisse tiber abgelagerte Abfal-
le (Altablagerungen) oder stiligelegte Anlagen, bei denen mit umweitgefahrlichen Stoffen um-
gegangen wurde und keine vergleichbare Folgenutzung stattfindet (Altstandort), vorliegen oder
sich ergeben, bittet die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Kleine Langgasse 3, 55116
Mainz um Mitteilung.

Grenzabsténde von Pflanzen

Flr die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten die §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Schutzauflagen im Bereich der Erdgasleitung RWE Energie AG

Im Bereich der an der sidlichen Grenze des ,Teilbereiches 1“ verlaufenden Wegeparzelle 34
verlauft eine Erdgashochdruckleitung der RWE Energie AG nebst im Beilauf verlegter Fern-
meldekabel. Vor Baumafinahmen im Bereich der Leitungsflihrung ist eine genaue Ortshestim-
mung mit dem Betriebsbereich Nahe der RWE Energie AG, Netzregion Sudwest, Eurener
Stralte 33, 54294 Trier abzustimmen. Ferner ist der Umfang eventueller Anderungs- und Siche-
rungsmafnahmen sowie die auf der Ersatzilache OKF8 mit der zustandigen Stelle festzulegen
und abzustimmen.

Schutzauflagen im Bereich der Kraftstofffernleitung Fiirfeld - Pfungstadt

Im Bereich des ,Teilbereiches 2 quert die Kraftstofffernleitung Firfeld - Pfungstadt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Der grobe Verlauf wurde nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt. In der Fernleitung werden, laut Aussage der Wehrbereichsverwaltung 1V und der
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Kraftstoffe der hochsten Gefahrenklasse fir militari-
sche Zwecke fransportiert. Sie ist dem besonderen Schutz des § 109e des StGB (Wehrmittel-
beschadigung) unterstellt. Beschadigungen kénnen erhebliche Folgeschaden (Personen-,
Vermdgens- und Sachschaden, insbesondere Grundwasserverunreinigungen) auslosen. Eigen-
tumer der Leitung ist die Bundesrepublik Deutschland, hier vertreten durch die Wehrbereichs-
verwaltung IV, in Wiesbhaden.

Zu Wartungs- und Reparaturzwecken, sowie zur Verhinderung einer Gefahrdung durch suere
Einflisse, ist die Leitung durch einen 10,0 m breiten Schutzstreifen dinglich gesichert, dessen
Mitte mit der Rohrachse Ubereinstimmt.

Es muss sichergestellt sein, dass die nachfolgend aufgefihrten Hinweise und Auflagen zur
Gewahrleistung der Sicherheit der Fernleitung beachtet und eingehalten werden:

1. Alle geplanten Einzelmafnahmen, die den Schutzbereich der Leitung beriihren, miissen
rechtzeitig unter Vorlagen von Detailplanen, bei der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH
zur Prufung und Abgabe einer Steliungnahme vorgelegt werden, da gegebenenfalls groRe-
re Schutzabsténde bzw. besondere Sicherungsmafnahmen erforderlich sind.

2. Der dinglich gesicherte 10,0 m breite Schutzbereich (6,0 m beiderseits der Rohrachse)
muss von jeglicher Bebauung und sonstigen baulichen Mafinahmen, Bepfianzung mit
Baumen und sonstigem tiefwurzeinden Bewuchs entsprechend den bestehenden vertragli-
chen Regelungen freigehalten werden. Ebenfalls muss der jederzeitige Zugang zur
Rohrleitungstrasse fir eventuelle Reparaturarbeiten, Messungen sowie fir die behdrdiich
vorgeschriebenen Kontrollen gewahrleistet sein.
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3. Alle Arbeiten innerhalb des Schutzbereiches diirfen nur unter Beachtung der beigefiigten
Schutzanweisung (siehe Anhang) sowie unter Aufsicht eines Beauftragten der Fernlei-
tungs-Betriebsgeselischaft mbH durchgefiihrt werden.

4. Durch die Betriebsstelle der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH wird dann drtlich ent-
schieden, ob im Bereich der Fernleitung weitere SicherungsmaRnahmen erforderlich sind.

5. Die Inanspruchnahme des Schutzstreifens bedarf in jedem Falle der Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung IV und des Abschlusses eines Gestattungsvertrages, der insbe-
sondere Folgepflichten und Folgekosten regelt.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfalle sind wiederzuverwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstlick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutierbodens® wird aus-
driicklich hingewiesen.

Wasserversorgung

Der Trager der Wasserversorgung, die Wasserversorgung Rheinhessen GmbH, Bodenheim,
gibt an, dass der Versorgungsdruck im Gebiet ausreichend ist (5,0 — 7,0 bar). Soliten Bauwillige
einen héheren Versorgungsdruck wiinschen, empfehien die Wasserversorger den Einbau einer
Druckerhhungsanlage mit Freilaufvorbehalter nach DIN 1988, Teil 5.

Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen. Als ausreichende Loschwas-
sermenge sind 96 m? pro Stunde (1.600 Liter pro Minute) anzusetzen.

Hydranten sind in Abstanden von etwa 100 m so anzuordnen, dass der Abstand zu den einzel-
nen Objekten nicht mehr als 50 m betragt. Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge
kann auch aus anderen Laschwasserentnahmemaglichkeiten (z.B. Loschwasserteiche, offene
Gewasser, Loschwasserbrunnen, Loschwasserbehalter) entnommen werden, sofern diese
Loschwasserentnahmestelien in einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objek-
ten liegen.

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsfiachen fiir den
Einsatz offentlicher Brandbekémpfungs- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist sinngemalk die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr.4/1988
»Flachen fur den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungsgeraten auf Grundstiicken" an-
zuwenden.

Nach Auskunit der Verbandsgemeindeverwaltung ist durch die Feuerwehren der Verbandsge-
meinde eine Rettung bis zu 16,0 m sichergestellt. Da nach diesem Entwurf bauliche Anlagen
der Gebaudeklasse 4 (oberster Fulboden mehr als 7,0 m Gber der Gelandeoberflache) maglich
sind, ist in diesem Fall ist ein zweiter Rettungsweg sicherzustellen. Seitens der Feuerwehr ist
dabei eine Rettung nur bis 16,0 m sichergestelit. Weitere Anlagen sind seitens des privaten
Bauherrn zur Sicherstellung der brandschutztechnischen Anforderungen vorzuhalten.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis tber die Sicherstellung der be-
schriebenen brandschutztechnischen Mafinahmen zu fihren.
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Gemaf § 83 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Gemeinderat der Gemeinde Wali-
stein am ./%:L:2%...... értliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung bau-
licher Aniagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GemidlR § 9 Abs, 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurden diese ortlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die vorangehenden té‘xthchen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes i ‘Gewerbegebiet ,,im Rohrgewann®, 1. Anderung und Er-
weiterung der Gemeinde Wollstein. Sie haben dem Gemeinderat als Grundlage
des Satzungsbeschlusses vom .4%.J..0%.... vorgelegen. Die Verfahrensvor-
schriften wurden eingehalten.

Wallstein, den F:AL.0% .
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