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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN



Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sindg
neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der

Satzung.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

~  Baugesetzbuch - BauGB -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986, (BGBL.

S. 2253)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1. I §. 132)

- Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung Planz V) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991 S. 58)

- Landesbavordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) '
in der Fassung der Bekanntmachung 'yoy %.0%. 4848 (AJ&LSHRA ~ f{q“‘SB)

- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur—
schutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.12.1976 (BGBl. S. 3574), berichtigt (BgBl. S. 650}, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 12. Februar 1990 (BGBl. S. 205) -

- Landespflegegesetz fir Rheinland-Pfalz (LPfG)
+ in der Fassung vom 01.Mai 1987
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr.

Gewerbegébiet

GE1

GE2

Gits

1 BauBG

gem. 8 8 BauNVO

In dem mit GE: gekennzeichneten Teilbe-
reich des Gewerbegebietes sind wegen der
verkehrstechnisch giinstigen Lage auf
Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO nur die im
Gewerbegebiet zuldssigen Einzelhandels-
betriebe, deren Sortiment im wesentlichen
aus Lebensmitteln besteht, und dazugehd-
rige Tankstellen zul#ssig.

Ausnahmsweise zuldssig:sind Wohnungen fir
Aufsichts~ und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Betrieb im GE:1 zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind. ) '

Da es aufgrund der bestehenden Kliranlage
zu Geruchsbelédstigungen kommen kann,
sollen Wohnungen soweit wie md8glich von
der Kldranlage entfernt auf dem Grundstiick

.errichtet werden.

Anlagen, die einer Genehmigung nach den
Vorschriften des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bediirfen, sind nicht zuldssig.

In den mit GE: bezeichneten Gebieten sind
auf Grundlage von § 1 Abs. 4 BauNVO keine.
Einzelhandelsbetriebe mit Lebensmittel-
verkauf zulissig. ) '

Anlagen, die einer Genehmigung nach den
Vorschriften des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bediirfen, sind nicht zulidssig.

Dariiber hinaus gelten die Festsetzungen
des § 8 BauNVO: '

In den mit GE3 bezeichneten Gebieten sind
keine reinen Einzelhandelsbetriebe, keine
Geschédftsgebidude und keine Tankstellen
zuldssig. _

In Verbindung mit Handwerks—- oder Gewer-
bebetrieben ist zugehSriger Einzelhandel
zulidssig.



1.2.1

1.2.3

1.2.4

1.2.5

ﬂu
3

=Anlagen, die einer Genehmigung nach den
Vorschriften des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes bediirfen, sind nicht zuldssig.

Dariiber hinaus gelten die Festsetzungen
des § 8 BauNVoO.

Grinfl&chen Innerhalb der im Plan gekennzeichneten &f-
fentlichen und privaten Griinfl&chen sind
keine baulichen Anlagen im Sinne der Lan-
desbauordnung zul#ssig.

. Nebenanlagen p gem: § 14 Abs. 1 und 2 BauNVD

Nebenanlagen sind im Geltungsbereich nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks~-
fldche zulissig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elek-~
trizitidt,. Gas, Wirme und Wasser. sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
4an1agen-sinduimtgesamtEn;Geltungsbereich
ausnahmsweise .auch auBerhalb der {iberbau-
‘baren Grundstilicksfléchen zulédssig. -

MaB der baulichen Nutzun
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflichenzahl GemdB § 17 Abs. 1 BauKV0D wird die Grund-
flachenzahl (GRZ) im Geltungsbereich auf
maximal 0,5 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ durch die
Grundfldchen fiir Stellplitze, Zufahrten
und unterirdische bauliche Anlagen um
maximal 0,25 (auf insgesamt 0,75) ist zu~
l3dssig..

GeschoBflichenzahl Gem&B § 17 Abs. 1 BauNV0 wird die max;'

GeschoBfléchenzahl. (GFZ) “im:Geltungsbe-
reich bei.1:Vollgeschoﬁfaufu055_und bei 2
Vollgeschossenwauf‘l,o=festgesetzt; Die
Fliche von Geschossen, die keine Voll-
geschosse im Sinne der Landesbauordnung
sind, ist dabei nicht anzurechnen.

fnzahl der Voll- Auf Grundlage von § 16 Abs: 2 BauNVO

- geschosse . wird die Anzahl der Vollgeschosse im Sinne

des § 2 Abs. 5 LBauO entsprechend Planein-
schrieb auf zwei festgesetzt.

Hohe der baulichen Auf Grundlage von § 18 RauNVD wird.

Anlage die maximale Gesamthohe von Gebiuden mit
' einer Dachneigung -von mindestens 200 gemih
Planeinschrieb in GEi1, GEz und im héher
gelegenen Teil von GE: auf maximal 10 m
und im restlichen Teil von GEa auf 12,50 m
begrenzt. Hierzu z&hlen keine Gebiude mit
Sheddach (S#gezahndach).



: 1.‘3-‘1

'1.6.1
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Gebdude mit Flachdach, Sheddach oder ge—
neigtem Dach mit weniger als 200 Neigung
diirfen gemi Planeinschrieb in GE1, GE:z
und im h&her gelegenen Teil von GEs; maxi-
mal 7 m und im restlichen Teil von GEs3
maximal 8,50 m hoch sein. :
Dabei wird in der Mitte der StraBenfront
gemessen von Oberkante Strafienoberfliche
zum hdchsten Punkt des Gebiudes. Unterge~
ordnete Gebiudeteile wie Schornsteine und
Masten kdnnen diese Hdhe ausnahmsweise
iiberschreiten.

Bauwelise, {berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfii-

' che sowie die Stelln der baulichen Anlagen
- (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise Auf denlim'Plan"gekennzeichneten'Flichen
~im Geltungsbereich gilt die offene Bau-
weise gem: § 22 Abs. 2 BauNVo.:

Baugrenze gem:. § 23 Abs. 3 BauNVO-

¥Flachen, die von der Bebauung ffeizuhalten sind
8§ 9 aAbs. I Nr. 10 BauGB :

Sichtdreiecke Die im Plan eingetragenen Flichen sind von
Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs
iiber 0,8 m HBhe freizuhalten.

Verkehrsflichen sowie Vefkehrsflécheu besonderer Zweckbe-

- atimmung

8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strafe -~ Das Plangebiet - wird iiber .eine StichstraBe
mit Wendemdglichkeit erschlossen., -
-8ie soll mit-einem einseitigen.Geh~ und
Radweg:versehen werden, der durch einzelne
Baumpflanzungen von der Fahrbahn getrennt
ist. Fahrbahn und Geh~ und Radweg sind in
der Planzeichnung als StraBenverkehrg-
flédche dargestellt.

Wirtschaftsweg Der an der westlichen Plangebietsgrenze
' . verlaufende Wirtschaftsweg dient zur Be-
wirtschaftung der westlich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flichen. Er bleibt in
seinem Bestand erhalten. .



1.8.1

Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr.

Privata
Griinflichen

Offentliche
Griinflichen

15 BauGRB

In den entlang der PlanstraBe festge-
setzten privaten Grinflidchen ist eine
lockere Bepflanzung mit im StraBenraum
wirksamen BHumen entsprechend den Pflanz-
festsetzungen unter Ziffer 1.9.1 vorge-~
sehen:

Die privaten Griinfldchen, die an die &f-
fentliche Ortsrandbepflanzung (Feldgehtlz-
streifen) angrenzen, sind entsprechend den
Pflanzfestsetzungen unter Ziffer 1.9.1
dicht zu begriinen.

Bei der Bepflanzung aller privaten Griin-
fldchen. sind.einheimische und .standortge-
rechte Pflanzen gem.: den -beigefiigten Li-
sten zu verwenden. Eine Versiegelung und/
oder Uberbauung von Flichen iiber das zur
festgesetzten Nutzung unbedingt erforder-
liche MaB ist unzuléssig. Eine Nutzung als
Lager oder Abstellfléche ist nicht zuléas-

Sigs

Die gréBeren Offentlichen Grinflichen

sind als Geholzfl&dchen anzulegen. Bei der
Bepflanzung sowohl dieser Fléchen als auch
der kleineren Fldchen fiir StraBenbegleit-
griin sind ortstypische und standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden:

Fldchen fiir StraBenbegleitgriin sind mit

~.einem straBenraumwirksamen Baum mit Unter-
~pflanzung zu versehen: Fiir sie gelten die

Pflanzfestsetzungen StraBenbegleitgriin
unter Pkt. 1.9.1. Eine'Versiegelung und/

‘oderﬂﬁberbauung“dergﬁffent1ichenaGrﬁnflﬁ-

chen ist unzuldssig.

MaBpnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Schutz des Bodens Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdar-

1.8.2 Drainage- und

OQberfliachenwasser

beiten entsprechend DIN 18 915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folge-
nutzung zuzufilhren. _ :
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur im
zur Herstellung der Gebiude unbedingt not-
wendigen MaBe zuldssig (s. auch Ziff.
2.3:2).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist das anfallende Oberfl&ichenwasser ein-
schlieflich des anfallenden Wassers von
Dachfldchen dem separaten Regenwas



1:8:3 Ausgleichs- und
- EBrsatzmaBnahmen

1.8.4 Pflanzenauswahl

1.8.5 Zeitvorgaben

1.8.6 Biotopfunkti

(BFZ)

1
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serkanal zuzuleiten. Dabei ist ver-
schmutztes Oberflichenwasser, wie es bei-
spielsweise auf Park- und Rangierflichen
anfdllt, durch geeignete MaBnahmen (z.B.
Olabscheider) vor der Einleitung zu rei-
nigen. Das anfallende Oberflichenwasser
wird {iber den Regenwasserkanal dem Ver-
sickerungsbereich in der nérdlichen Griin-
fldche zugeleitet.

Alle aufwertenden MaRnahmen im privaten
und Offentlichen Bereich werden als Aus-
gleichs—- und ErsatzmaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft herangezogen.

Im-gesamten. Geltungsbereich sind fiir Be-

pilanzungen Pflanzen aus beiliegenden

Empfehlungslisten‘oder.sonstige'ortsty—
pische und .standortgerechte ‘Pflanzen zu
varwenden.

Alle als Ausgleich'oder Ersatz fiir &ffent-

onszahl

liche Eingriffe vorgesehenen MaBnahmen
sind spdtestens 1 Jahr nach Fertigstellung
der ErschlieBungsmaBnahmen als abgeschlos~
sen nachzuweisen; alle als Ausgleich oder
Ersatz fiir priv. Eingriffe vorgesehenen
Mafinahmen sind spdtestens 1 Jahr nach Fer-
tigstellung bzw. Bezug bzw. Inbetriebnahme
der Gebdude als abgeschlossen nachzuwei-
sen. - :

Art und Umfang der auf den Grundstiicken
durchzufiihrenden BegriinungsmafBnahmen wird

~durch die Biotopfunktionszahl (BFZ) fest-
- Eesetzt.
~Den verschiedenen BegriinungsmaBnahmen

werden dabei-folgende Biotopfunktionsfak-
toren (Bff) zugeordnet:

MaBnshme : Bff

iibererdete Tiefgarage ) 0,2
Fassadenbagriinung ) 0,2
Dachbagfﬁnung {extensiv) : 0,2
Pflanzbeete chne Striucher mit

bodendeckendsr Unterpflanzung sowie 0,3 -
Pflanzbeete mit einer Breite von max. 3 Metern

0,3

Pflanzbeete mit einer Mindestbreife von 3 Metern

und mindestens 3~reihigen Stravchpflanzungen

0,4 '

Pflanzbeete mit einer Mindestbreite von 3 Metern

im Anschluf an bestehende Feldgehdlzse: 0,6

- grofkronige Biume (Mindestabstand zwischen

grofkronigen Biumen 12 Meter) 0,7
Anlage eines Feuchtbictops mind., 100 m? 0,7 % Fliche
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Die Mindestgr6B8e der Pflanzbeete soll
30 m? betragen:

Erliuterungen;:

Die Biotopfunktionszahl (BFZ) gibt an,
welcher Anteil des vor dem Eingriff
bestehenden Biotoppotentials auf der
Fliche wieder geschaffen werden muB.

Beispiel:
Ist eine Biotopfunktionszahl von 0,7
festgesetzt, sind mindestens 70 % der
..8kologischen Ausgangswertigkeit auf.dem
Grundstiick durch PflanzmaBnahmen, Vermei-
dung .von Ver31egelung, Fassadenbegrunung
‘u.d. herzustellen.:Diese.MaBnahmen. kdnnen
sowohl auf ~der.. uberbaubaren als .auch auf
der nicht {iberbaubaren Fliche" ‘durchgefiihrt
werden.
Die. 8kologische Ausgangswertigkeit ergibt
sich aus dem Produkt der vorhandenen
Ausgangsflédche  (in m? ) und dem Biotop-
funktionsfaktor (Bff).
Den im Plangebiet vorhandenen Ausgleichs-
flédchen werden folgende Bff zugeordnet:

_ _ : Bff
wassergebundene Decke 0,1

Ackerland 0,3

. " Rebfliche 0,3
BSschungsbrache 0,7

extensives Griinland 0,7

,:Festsetzungen fiir dag. Anpflanzen und fir-dia- Erhaltuna yon

. Bindungen filr Bepflanzungen

lanzungen - gowie  fiir

g 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB

,Festsetzungen fiar das -Anpflanzen von- Banmen, Str3uchern und

sonstigen Bepflanzungen
8§ 9 Abs. 1 Nr., 25 a BauGB

Enlage eines " Auf den mit I als 6ffentliche Griinflichen

dichten Fald- festgesetzten Fldchen des Geltungsberei-

gehdlzes ches ist ein dichter Feldgehdlzstreifen

anzulegen: Dazu sind je 100 m® mind. 2
groBkronige Biume, 8 mittelkronige Biume
sowle 40 Striucher in stufigem Aufbau von
Kraut—-Grassaum (Geh&lzsaum) bis zum Baum
zu pflanzen. Die Pflanzen sind in einem
Raster von 1,5 x 1,5 m zu setzen. Die Man-
telzonen (Strducher) sollen mind. 4,5 m
Tiefe aufweisen:



. Geh8lzstreifen

-.:.Griinfliche ist ein mind.
"gjhélzstrelfen anzulegen.
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Der Kraut-Grassaum soll zu angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen mind. 2 m, zu
Wegen und sonstigen Flidchen mind. 1 m
breit sein.

Eine Einsaat des Kraut-Grassaumes erfolgt
nicht.

Die Anlage eines dichten FeldgehOlzstrei-

fens wird als ErsatzmaBnahme fiir durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Verlust an
Biotoptypenpotential vorgenommen. Es
gelten die unter 1.8.5 festgesetzten

- zeitlichen Vorgaben.

Auf der mit III bezeichneten 6ffentlichen
L2 reihiger Ge-
Dazu ist je 2,25

- m? ein-Strauch anzupflanzen. Die. Pflanzung
~soll.als: freiwachsende Hecke .im- Raster von

Offentl. Grinfli-.
..chen’Griinfldchen .sind .im:Abstand.von

che an der Er- -
schlieBungsstra-—
Be .

Gehblzstreifen
am Wirtschafts-
weg und um die
Ver51ckerung5*
flache

. sprivate @Grin- -
- £1l8chen (I).

priv. Grin-
fliachen II

StraBenbegleitgriin

.'QDie*mitaltgekennzeichnetenapriv
: :chen;dienenzdexfBegrﬁnungadermBaukérper
~.in+der-Landschaft:
» reihige Gehtlzstreifen mit Striduchern aus

.beiliegenden Empfehlungslisten in einem

‘Diemit II gekennzeichnete priv.

1,5, x 1, 5wmrdurchgefiihrt rwerden

Auf.der mit.TI.gekennzeichneten &ffentli-

12,00 m groBkronige Bdume, die im Stra-

~Benraum wirksam sind, anzupflangen. Die

Fl&che soll mit einer bodendeckenden Un-
terpflanzung bis max. 0,8 m HBhe bepflanzt
werden.

Die mit V gekennzeichneten &ffentl. Griin-
flédchen sollen mit Striduchern im Raster
1,5 % 1,5 m als freiwachsende Hecke be-
pflanzt werden.:. Es sollen Strducher aus
den beiliegenden Empfehlungsllsten ver—

.wendet werden.

. Griinfli-

"Sie.sind-als mind. 2-

Raster von 1,5 x 1,5 m anzupflanzen:

Griin-
fldche ist analog der &6ffentl. Griinfliche
I1I an der Erschlxeﬁungstraﬁe zu bepflan-
zen. '

Auf Grinfldchen, die dem &6ffentlichen
Verkehrsraum zugeordnet sind, sind gem.
Plandarstellung BHume 1. Ordnung mit einer
bodendeckenden Unterpflanzung (Stauden
oder bodendeckende Gehdlze), die max: bis
zu 0,8 m hoch werden diirfen, anzupflanzen.
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private Frei-
£lichen

Versickerungs-
flidche '

Stellplatze

_9_

Die nicht ilberbaubaren privaten Grund-
sticksflidchen sind zu begriinen.

Die in den zeichnerischen Festsetzungen
angegebene Biotopfunktionszahl muB durch
die Summe der Begriinungsmafnahmen, die auf
den bebaubaren sowie den nicht iiberbauba-
ren Grundstiicksfliachen durchgefiihrt werden
kénnen, mindestens erreicht werden.

Die im Plan als Versickerungsbereich (VI)
gekennzeichnete Flidche dient der Ver-
sickerung des auf den versiegelten Flichen
antallenden Oberflidchen- und Dr&nwassers.
Die Fl&che ist mit standortgerechten, ein-
heimischen Pflanzen zu begriinen.

Stellplﬁtze;‘die“nicht:fﬁrfgroBfléchige

“w.Einzelhandelsbetriebe vorgehalten werden
- miissen, -sind gem. § 9 Abs 1 'Nr. 25 a BauGB

zu einem Anteil wvon 25 % der -Stellplatzge-
samtflichemzuibegrﬁnen;'DiemBegrﬁnung kann
sowohl durch ‘die . Verwendung von weitfugi-

- gem ‘Rasenpflaster, Rasengititersteinen oder
- durch.das Anpflanzen von groSkronigen Ein-
- zelbdumen, -bei denen die Kronenoberfliche

zugrunde gelegt wird, hergestellt werden.

AuBlerdem sind je angefangenen 1000 m2
Grundsticksflédche mindestens 2 groRkronige
Laubbdume zur {berkronung der Stellplitze
zu pflanzen. ' A

. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B3umen

und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB

~Erhaltung

Pflegemafnahmen

‘Die.imiBebauungsplan zur' Erhaltung von
Bumenwund-Striuchern ;festgesetzte Fliche

IV ist:in“ihrem.Bestand .zu erhalten. Bau-
liche Anlagen.auf.dieser Fliche sind
unzuldssig. Handlungen, die.die Fliche
beeintridchtigen (z.B.  Uberfahren der

. Fléche mit Baufahrzeugen, Nutzung als

Lagerplatz o.4.) diirfen nicht vorgenommen
werden.

Auf der im Bebauungsplan zur Erhaltung von
Bdumen und Striuchern festgesetzten Fldche
ist anfallendes Totholz im Bestand zu be-
lassen: Eine Diingung soll nicht erfolgen.



2.2

2.‘2-.1' :

BAUORDNUNGSRECHT
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LICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB im § 86 Abs. 1 und 6 LBauQ

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

8§ 9 Abs. 4 BauGB i.

Dachformen und
Dachneigung

Materialien im
Dachbereich

V.m. & 86 Abs. 1 Nr. 1 LBau0O

Innerhalb des Geltungsbereiches sing aur
geneigte Dacher oder begriinte Flachd&cher
(Dachneigung flacher als 6 Grad) zul#ssig.

Innerhalb der Baugebiete sind als Dach-
material rote bis rotbraune Ton- oder Be-
tonziegeln zu verwenden; ausgeschlossen
sind schwarze und graue Dacheindeckungen,
Schiefer~ und glinzende Metalldicher sowie

mEindeckungen aus Wellmaterial-oder Kunst-

stoff.

“Gewerbliche Hallen,: deren-Dach: nicht be-
-grint-ist.und -derena. Dachneigung ‘nicht mehr

als 20° betrigt, kénnen mit .einem anderen

roten:bis rotbraunen, ‘nicht glinzendem Ma-
" terial- eingedeckt werden.

HUnabhéngig”vonﬂdiesen.Festsetzungen sind

Putz und Sicht-
mauerwark

Werbeanlagen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.

Standort der

- Werbeanlagen

Solaranlagen zuldssig.

Gesamtverkleidungen von Fassaden undg
AuBenwdnden aus Faserzementplatten, glén-
zendem Metall, glidnzenden Keramikplatten,
glasierten oder #hnlichen Materialien sind
nicht zuldssig.

Glasfassaden und transparente Wirmed&m—

mungen sind zur passiven Nutzung der Son-
nenenergie (z.B. Wintergarten) zuldssig.

V.m.. § 86 Abs.. 1 Nr. 1:5LBaud

mWerbeanlagen:sind,nurian-der‘Stétte

der Leistung statthaft. ”
Sie diirfen nur an den Wandflidchen des .

4-zugeh6rigen Gebdudes. angebracht oder alg

freistehende Werbeanlagen errichtet wer-
den. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine
Héhe von 6 m nicht iiberschreiten.

Dabei wird in der Mitte der zugehdrigen
Strafenfront des Grundstiickes gemessen von
Oberkante StraBenoberfliiche zum héchsten
Punkt der Werbeanlage.



2.3 Abstandsregslungen
§ 9 Abs. 4 BauGB
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Geringere als die in § 8 LBauQ vorge-
schriebenen Absténde sind nicht zulidssig,

Die Bepflanzung der 8ffentlichen und pri-
vaten Fldchen entsprechend den Festset-
zungen unter Punkt 1.9 ist von den betrof-
fenen Nachbarn zu dulden.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flichen

§ 9 Abs. 4 BauGB iVm § 86 LBaul

2.4.1 Unbebaute Flichen
: ..~ bebauter- Grundu o
- stiicke :

Die unbebauten Flichen bebauter Crund-

--stlcke sind, :soweit sie.nicht .als not-
“iviawendige.- Stellplitze, . Lagerflachenﬂoder‘Zu-

;wund Ausfahrten:genutzt werden, ..land~
schaftsgerecht zu gestalten: und in ent-
. sprechender Weise zu pflegen.

72.4.2;"Aufschuttungen und-
o qubgrabungan -

Wallartige Aufschiittungen um die

odersunter.den-Gebiuden-sind. nicht -

.zuldssig (siehe auch Ziffer 1.8.1),

 HINWEISE :

‘ Qrdnungngdrlgkelten

'§ .74 LBaud
Baugrund
Diinger und Biozide

Nachbarrechtsabstinde

Abgrabungs- und Auffullungsboschungen
diirfen max. im Neigungsverh#itnis 1:4
ausgebildet werden. Hiervon ausgenommen
sind die B&schungen von.Lirmschutzwillen.

wOrdnungswidrig:im - Sinne des §. 74. LBauO

handelt; wer den.Festsetzungen:der. hiermit

.nach 8§ 73 /'LBau0 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
-erlassenen értlichen Bauvorschriften

zuwiderhandelt.

" Flir einzelne ‘Bauvorhaben k&nnen speziélle

Bauvgrunduntersuchungen erforderlich wer~
den., Die Anforderungen der DIN 1054 an den
Raugrund sollten‘beachtet werden.

Auf den Einsatz chemischer Dingemittel und
den Einsatz synthetisch hergestellter
Biozide soll auch auf den privaten Frei-

flachen verzichtet werden.

Die 88 42 u. 44 des Nachbarrechtsgesetzes
Rheinland-Pfalz sind zu beachten.



Funde

Geruchsbeldstiqungen

Funde missen unverziiglich gemeldet werden
(§ 17 Denkmalpflegegesetz Rhld. Pf),
Fundmeldungen sind an das Landesamt fir
Denkmalpflege (evtl. iiber die Kreis-,
Verbands-, oder Gemeindeverwaltung) zu
richten,

In westlicher Richtung, ca. 200 m vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes :
entfernt, befindet sich eine Kldranlage.
Unter ungiinstigen Umsténden kénnen
zeitweise Geruchsbeldstigungen auftreten.



PFLANZLISTEN



Liste 1:

Bdume 1. Ordnung

Feldgehdélz/Wallbepflanzung

Baume 2. Ordnung

Striucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus  laevis
Flatterulme

Acer platancgides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Dergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,
STU 8 - 10 com, 2x v.

Carpinus bhetulus
Hainbuche

Acer campéstre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pvrus pvraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbheere

mind.: Heister,
2% v.,; 100-125 cm h

Cornus sanguinea

Hartriegel

Corvlus avellana

"Hasel

Euonvmus europaea

Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus szpinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xvlosteum
Heckenkirsche

mind.: Striucher
Normalware,

80 ~ 100 cm h, 2% wv.



Liste 2: Saatgut zur Anlage extensiver Grinflachen

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel )
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis {(Wiesenschaumkraut)
Carex carvophvllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica {(Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (BiArwurz)

Lotus cornicu]atqs {Hornklee)

Lvchnis flos-~cuculi {(Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

" Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea {Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich}
Prunella vulgaris {Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus {(Knolliger Hahnenfu®)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Fédrberscharte)
Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succlsa pratensis (Teufelsabbiss)
Telekia speciosa (Telekie)

Liste 3: _ Rankpflanzen, z. B. =zur Fassadenbegrinung
{z. T. Rankhilfe erforderlich

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hvdrangea petiolaris {Kletterhortensie)
Clematis Hvbriden

Polvgonum aubertii (Kndterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen ‘

Campsis radicans {Trempetenblume)
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hA401_S0070V. dnderung 068.2001bplanisatzungyd 70 _1anderung_If_satzung_ 02041 7.doc

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begriindung und den Landespflegerischen

Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

- Baugesetzbuch {(BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI.

1998 | 8.137), geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-AndRL, der
IVU-RL und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (Umweltgesetz 2001)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.September 1998 (BGBI. | S. 2894)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

{(Baunutzungsverordnung BauNVO}

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauieitplidne und die Darstellung des

Planinhaltes (Pianzeichenverordnung PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBIL. | 1991 S. 58)

- Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. Nr. 22, S. 365), zuletzt geandert durch Art.

5 des 2. Landesgésetzes zur Anderung verwaltungsvolistreckungsrechtlicher Vorschriften
vom 09.November 1999 (GVBI. S. 407)

- Landespflegegesetz flir Rheinland-Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36, BS 791-1), zuletzt ge&ndert durch

Artikel 65 des Eum»Anpassungsgesetzes Rheinland-Pfalz vom 06. Februar 2001
(GVBI. Nr. 3, 8. 29)

Wassergesetz fiir das Land Rheiniand-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)

in der Fassung vom 14. Dezember 1990 (GVBI. 1991, 8. 11), zuletzt ge&ndert durch das
Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und des _ _

L andesabfallwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 5. April 1995 GVBI. S. 69)

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturgiiter (DSchPfiG)
vom 23.03.1978, zuletzt geandert durch das Landesgesetz zur Anpassung und Erganzung

von Zustandigkeitsbestimmungen vom 06.07.1998

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern - Tel. 0831/34230 / Fax 0631/3423-2G0
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO L.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

innerhalb des Gewerbegebietes sind Anlagen, die einer Genehmigung nach den
Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes bedlrfen, nicht zulassig.

Vergniigungsstatten, die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind.

Da es aufgrund der bestehenden Kiaranlage zu Geruchsbelastigungen kommen kann,
sollen ausnahmsweise zulassige Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
soweit wie moglich von der Kidranlage entfernt auf dem Grundsttick errichtet werden.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16, 17 BauNVQ)

Grundfiachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen mit ihren Zufahrien,
2.  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das

Baugrundstlick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,6 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung def festgesetzten Grundflachenzahi ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
in Satz 1 genannten Anlagen um 0,2 (bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,8}

zulassig.

GeschoRflichenzah! (§§ 17, 20 BauNVQ)

Die Obergrenze der GeschoBflachenzahl (GFZ) wird auf 1,0 festgesetzt. Bei der
Ermittiung der GeschoRfiachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als in Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehorenden

Treppenraume mitzurechnen.

WSW & Partner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0831/3423-200
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1.2.3  Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

1.2.3.1 Bezugspunkte
Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Gebaude gilt die Strallenachse in der Mitte der
zugeordneten Gebaudefassade.

Gebdudehdhen GHax
Im Gewerbegebiet ist fur die maximale Héhe baulicher Anlagen die Oberkante

baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten, mafigebend. Technische Aufbauten
oder Schornsteine dirfen die festgesetzten Héhen Gberschreiten.
Dabei werden folgende Gebaudehdhen festgesetzt:

Ghmax1: Gebiaude mit Flachdach, Sheddach oder geneigtem Dach mit einer
Dachneigung < 20°: maximal 7,00 m

Ghmax2: Gebaude mit einer Dachneigung-> 20°: maximal 10,00 m

Gebaude mit geneigtem Dach
‘ _OK First

-

Gesamthdhe GH max

Bezugspunkt Straenachse

)

Diese Darstellung ist eine Systemdarsteliung und nicht mal3stéblich

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 657657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1
1.5.1.1

1.5.1.2

1.5.2

Bauweise, {iherbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfiiche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

innerhalb dieses Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVOQ)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
aufterhalb der Oiberbaubaren Grundstlicksflachen zul&ssig.

Garagen und Stellplitze (§ 12 BauNVO)})

- Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache

(Baufenster) zulassig. Stellplatze sind zusatzlich zwischen vorderer Baugrenze und
Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Verkehrsfidchen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden gemal
den Eintragen in der Planzeichnung fesigesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind keine Ein- und
Ausfahrien zulassig.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen
0G 1
Auf der offentlichen Grunflache OG 1 ist ein Grasweg anzulegen.

0G 2

Auf der dffentlichen Grunﬂache &G 2 ist ein mind. 2-reihiger Gehblzstreifen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Dazu ist im Mittel je 2,25 gm ein Strauch oder Baum .
Ordnung, Stammumfang 14-16 cm vorzugsweise aus den beigefigten Pflanzem-
pfehiungslisten anzupflanzen. Die Pflanzung soll als freiwachsende Hecke im Raster

von 1,5 x 1,5 m durchgeflhrt werden.

Private Griinflache PG

Auf der festgesetzten privaten Griinflache ist ein dichtes Feldgehblz anzulegen. Dazu
sind je 100 gm mind. 2 grofRkronige Baume, . Ordnung, Stammumfang 14-16 cm, 8
mittelkronige Baume sowie 30 Straucher in stufigem Aufbau von Kraut-Grassaum
(Gehslzsaum) bis zum Baum zu pflanzen. Die Pflanzen sind in einem Raster von 1,5 x
1,5 m zu setzen. Die Mantelzonen (Straucher) sollen mind. 4,5 m Tiefe aufweisen.

WSW & Partner GmbH, Herielsbruanenring 20, 87657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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Textliche Festsetzungen

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.7

1.8

1.8.1

Bauliche Anlagen innerhalb der privaten Granflachen sind nicht zutassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Steliplatze

Steliplatze sind zu einem Anteil von 25 % der Stellplatzgesamtflache zu begrtinen. Die
Begrinung kann sowohl durch die Verwendung von breitfugigem Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotierrasen oder vergleichbarem oder durch das Anpflanzen
von grolBkronigen Einzelbaumen, bei denen die Kronenoberflache zugrunde gelegt
wird, hergestellt werden. Zusaizlich sind im Bereich der Stellplatze je angefangenen
1000 gm Grundstiicksflache mindestens 2 groBkronige Laubbaume anzupflanzen.

Eine Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen ist auf den wasserdurchlassig
gestaiteten Stellplatzflachen zu unterlassen. :

Kompensationsfidche KF 1

Die Kompensationsfiache KF 1 ist als Feuchtwiese auf einer Flache von 8.000 gm zu
entwickeln. Dazu ist eine geeignete Wiesenmischung einzusaen. Eventuell
vorhandene Dranagen sind zu schlieBen. Zur Pflege soll eine jahrlich 1 bis 2 malige

Mahd der Wiese vorgenommen werden.

Kompensationsfliche KF 2

Auf der Kompensationsflache KF 2 ist ein Baumreihe anzulegen. Hierzu ist max. alle
20 m vorzugsweise eine Winterlinde anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) '
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache befinden sich bereits mehrere

Leitungen. Daher wird ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstlcksflachen und der &ffentlichen
Griunflachen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder
vergleichbar zu wéhlen.

WSW & Partner GmbH, Herelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel. 0831/34230 -~ Fax 0631/3423-200
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1.8.2

1.9

1.10

Private Freifiichen -Geholzpfianzungen-

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets sind an den seitlichen und riickwartigen Grund-
stiicksgrenzen, soweit sie nicht an offentliche Strallen bzw. an die private Grinflache
.S.d. Festsetzung 1.5.2 grenzen, Geholzpflanzungen vorzunehmen. Dazu sind entlang
den seitlichen Grundsticksgrenzen in mindestens 3 m Breite und entlang den
rickwartigen Grundsticksgrenzen in mindestens 4,5 m Breite Rasterpflanzungen
(Rastermaft 1,5 m x 1,5 m) mit Baumen und Strauchern aus den beiliegenden
Pflanzenlisten anzulegen.

Folgende Mindestpflanzqualitdten sind zu verwenden:

Baume . Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x verpilanzt
Baume H. Ordnung: Heister, Hohe 100-125 cm, 2 x verpflanzt
Straucher; Hohe 80 --100 cm, 2 X verpflanzt

Koniferen, Nadel- oder Ziergehdlze sind innerhalb dieser Pflanzstreifen nicht zulassig.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsfidchen und -mafinahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB) -

Die externe Ausgleichsflaiche sowie der Pflanzstreifen 0G2, sowie die darauf
auszufuhrenden Ausgleichsmafnahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 84,7 %
als SammelausgleichsmaRnahmen den privaten Grundstlicksflachen, auf denen
Eingriffe erfolgen zugeordnet. Die Gemeinde Waollstein legt diese Flache entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager
an. Die erstattungsfahigen Kosten werden gem. der Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen abgerechnet und auf die zugeordneten Gewerbegrund-
stlicke verteilt.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Straflen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Stralen und
Wegbegrenzungslinien Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erforderiich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundstiicksflachen an das Gelande und die natirliche Gelandeoberflache
anzupassen. Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstlicke sind aufeinander
abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf Stralenniveau aufzuschitten. Die
Grundstiickszufahrten sind der Strallenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind zudem in den an die offentlichen
Verkehrsflachen  angrenzenden  Grundstlicken  unterirdische  Stlitzbauwerke
(Rilckenstitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit giner Breite von ca. 20 ¢m und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstlickseigentimern
entschadigungslos zu dulden.

WSW & Parlner GmbH, Herteisbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautem ~Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE

Liste 1: Biume und Straucher zur Herstellung der Pflanzstreifen im
Randbereich und zur Anlage der Kompensationsflache

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche -

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis
Flatteruime

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Mind.: Hochstamm,
STU 14 - 16 cm, 2 X v.

Liste 2: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Geholzstreifen)

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speieriing

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wiidbirne

Sorbus forminalis
Elsbeere

mind.: Heister,
2 xv., 100-125cmh

Alchemilla xanthochlora (Frauenmantel)

Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)
inula britannica (Wiesenalant)
Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)
Meum athamanticum (Barwurz)
Lotus corniculatus (Hornklee})
Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiitchen

Rosa canina
Hundsrose

- Prunus spinosa

Schiehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Normalware,
80 -100cmh, 2x v.

WSW & Pariner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich})
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus buibosus (Knolliger Hahnenfufld)
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serraiula tinctoria (Farberscharte)

Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis (Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

Liste 3: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung
(z. T. Rankhilfe erforderlich

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knéterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenbiume

WSW & Partner GmbH, Hertefsbrunnenring 26, 67657 Kaisersiautern —Tel, 0631/34230 ~ Fax 0631/3423-200
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Textiiche Festsetzungen

3.1.1
3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE - FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuRere Gestaitung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ)

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur geneigte D&cher oder begriinte Flachdacher
{Dachneigung 0 — 6 Grad) zulassig. :

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit Dachfiachen fir Belichtungszwecke
benttigt werden, die statische Beschaffenheit des Baukorpers oder andere besondere
Umstande entgegenstehen und wenn zum Ausgleich zusatzlich Wand- oder

Mauerflachen im Verhaitnis 1 : 3 begrint werden.

Alternativ. kénnen zum  Ausgleich auch = dichte Strauchpflanzungen als
Rasterpflanzungen (siehe Ziffer 1.8.2) im Verhéltnis 1 : 1 zusatzlich zu den sonstigen

Pflanzverpflichtungen hergestellt werden.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind rote bis rotbraune Ton- oder Betonziegel zu
verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhéngig vom Farbton), schwarze und
graue Dacheindeckungen.

Gewerbliche Hallen, deren Dachneigung nicht mehr _als 20° betragt, kénnen mit
sonstigen roten bis rotbraunen, nicht glédnzendem Material eingedeckt werden.

Unabhangig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegrinungen
zul3ssig.

Betlichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
Dachflachenfenster zuldssig. Bei der Gestaltung sind die Einzelelemente bzgl.

Positionierung und Einzelkubatur einheitlich zu gestalten.

Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster diirfen in ihrer
Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten.
Die Breite einzelner Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf max. 1,5 m betragen.
Die Breite einzelner Dachflachenfenster darf max. 0,8 m betragen. Dabei ist ein
Mindestabstand des  Dachaufbaues, des  Dacheinschnittes bzw. des
Dachflachenfensters von 0,8 m zuzlglich zu dem Abstand des Ortgangs zur
aufgehenden Wandkonstruktion vom Ortgang einzuhalten.

Fassadengestaitiung

Gesamtverkleidungen von Fassaden und Auflenwénden aus Faserzementplatten,
glanzendem Metall, glanzenden Keramikplatten, glasierten oder ahnlichen Materialien
sind nicht zulassig.

WSW & Pariner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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Textliche Festsetzungen

3.2

3.3

Glasfassaden und transparente Warmedammungen sind zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie (z.B. Wintergarten) zuléssig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO }

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung statthaft. Sie dirfen nur an den
Wandflachen des zugehtrigen Gebaudes angebracht oder als freistehende Werbe-
anlagen errichtet werden. Freistehende Werbeanlagen dirfen eine HoOhe von 6 m,
gemessen von der Oberkante (OK) der Strafllenoberflache der vorgelagerten

ErschlieBungsanlage, nicht Giberschreiten.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Wallartige Aufschittungen im Bereich der Geb&ude sind nicht zulassig. Abgrabungs-
und Auffillungsbdschungen dirfen maximal im Neigungsverhaltnis 1:4 ausgebildet

werden.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern -Tel. 0631/34230 ~ Fax 0631/3423-200
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Hinweiseg:

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauQ
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
Verstole gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden

gemalk § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflachenwasserbehandiung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den befestigten Flachen anfallende

Regenwasser durch bauliche Mafinahmen auf dem Grundstlck rickgehalten werden. Dazu
sind auf dem Grundstiick Mulden mit einem Rickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m?
Dachfléache herzustellen. AuRerdem ist ein Uberlauf an das &ffentliche Entwasserungssystem
herzustellen. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben

hiervon unberiihrt. :

Die einschiagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&ude und Freiflachen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechilichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle
Versickerung ins Erdreich sowie fiir sonstige Benutzungen des Grundwassers {z.B. Entnahme,
Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Fiachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz0l u.&.) vorgesehen ist, muf} dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehorde angezeigt werden.

immissionen
Bei Gebauden sollen Aufenthaltsraume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume

gegen AufRenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschitzt
werden, dal bei geschlossenen Tlren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht tiberschritten werden. Diese Innenlarmpegel kénnen
bei Buroraumen um 5 dB (A), bei Gaststatten, Schalterrdumen und vergleichbaren Raumen um
10 dB(A) hoher liegen. Fur die Beliftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu

beachten.

Baugrund
Firr einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die

Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen- beachtet werden. Zum Schutz vor
Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufiihren.

WSW & Pariner GmbH, Hertelsbrunnening 20, 67657 Kaiserslautern --Tel. 0631/34230 ~ Fax 0631/3423-200
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Freifidchenplan
Zur Beurteilung der pianungsrechtilchen Zulassngkelt eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag

ein qualifizierier Freiflachenplan im Maflstab 1 : 200 beizufilgen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten
und die ‘Art ihrer Befestigung, die bepflanzien Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehblze sowie sonstige Begriinungsmal-
nahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrlinung) mit Artenangabe und GréRenverhaltnissen

dargestelit sind.

Archiologische Funde
Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn

dem Landesamt fir Denkmalpflege mitzuteilen.
Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage

kommender archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstéinde von Pflanzen
Flr die Abstande von Baumen und Strauchern von Grenzen, inshesondere zu landwirtschaftlich

genutzten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

Stralenbeleuchtung
innerhalb des Plangebietes soliten zum Schutz der Insekten Natnumdampf—Hochdruck oder

Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintrégen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie flr

Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet
werden. ’

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfiilen
Verwertbare Bauabfille sind wiederzuverwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist sowe:t wie

maéglich auf dem Baugrundstlick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer

sinnvollen Folgenutzung zuzufithren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird
ausdriicklich hingewiesen.

"'WSW & Partner GmbH, Herlelshrunnenring 20, 87657 Kaiserslautern —Tetf, 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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- Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende LOschwasserversorgung ist s:cherzuste!ien Hydranten smd in Abstanden

von etwa 100 m so anzuordnen, daft der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50
m betragt. Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen Ldsch-
wasserentnahmemoglichkeiten, z.B. Ldschwasserteiche, offene Gewasser, Loschwasser-
brunnen, Ldschwasserbehalter, entnommen werden, sofern diese Loschwasserentnahme-
stellen in einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend grofke Zufahrten, Wendemdglichkeiten und Bewegungsflachen fir den

Finsatz éffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngeméafl die Aniage zur bauaufsichilichen
Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988 ,Flachen fir den Einsatz von Brandbekampfungs- und
Rettungsgeraten auf Grundstlcken" anzuwenden.

GemiR § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauQO hat der Gemeinderat der Gemeinde
Wolistein am  2%46.8A ortliche Bauvorschriften {iber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksfiachen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschiossen. T :

GemiB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese orilichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

£
.......... i

véeesterz 5

lllllllllllllllllllllllllll "“H

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "In der Krummgewann, 1. Erweiterung" der
Gemeinde Wolistein. Sie haben dem Gemeinderat als Grundlage des Satzungs-
beschlusses vom iz vorgelegen. Die Verfahrensvorschriften wurden

| eingehalten.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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Die in diesem Textteil wiedergegebenen texilichen Festsetzungen sind neben den
zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der Satzung. Als Beigabe zum
Bebauungsplan enthalt der Textteil zusatzlich die Begrindung zum Bebauungsplan sowie
den Landespflegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, BGBI. | S. 2141, zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunuizungsverordnung -
BauNVO)

In der Fassung vom 23. Januar 1890, BGBIL | 8. 132, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993, BGBI. | 8. 466.

Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgidnge {BImSchG - Bundes-lmmissions-
schutzgesetz)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2002, BGBI. | 8. 3830, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Juli 2004, BGBI. | 5. 1578.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vaom 25. Méarz 2002, BGBL. | S. 1193, zuleizt geéndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1358.

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)

In der Fassung vom 31. Januar 1894, GVBI. 8. 153, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBL. | 8. 2785,

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 5., September 2001, BGBI. | 8. 2350, zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S, 1358,

- Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmailer (Denkmalschutz- und
Pflegegesetz — DSchPfIG)

n der Fassung vom 23. Méarz 1978, zuletzt geéndert durch das Landesgesetz zur Herstellung
gleichwertiger Lebensbedingungen flir Menschen mit Behinderungen vom 16.12. 2002, GVBI.
2002 3. 481 ff.

. Gemeindeordnung {GemQ)

In der Fassung vam 31. Januar 1994, GVBL | S. 880, zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.
Dezember 2003, GVBI. 8. 390.

. Landesbaucrdnung fiir Rheinland-Pfalz (L.BauO)

n der Fassung vem 24. November 1998, GVBI. S. 365, zulelzt gedndert durch Gesetz vom 22,
Dezember 2003, GVBI. 3. 396.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel, (0631} 3423-C - Fax {0631) 3423-200
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- Landespflegegesetz fiir Rheinland-Pfalz (LPfIG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Februar 1979, GVBI. S. 36. Zuletzt gedndert am
12.Mai 2004, GVBI. 8. 275,

- LandesstraBengeseiz Rheinland-Pfalz (L5trG)

In der Fassung vom 01. August 1977, GVBI. 8. 273, zuietzt gedndert durch Artikel 59 des
Gesetzes vom 21, Juli 2003, GVBI. 5. 155.

- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG)
in der Fassung vom 22. Januar 2004, GVBI. 8. 53.

WSEW & Pariner GmbH - Herlelsbrunnenring 2¢ - 67657 Kaiserslautern - Tel, {0631} 3423-0 - Fax (0631} 3423-200
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Anlagen, die einer Genehmigung nach den
Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes bedirfen, nicht zulassig.

Vergnigungsstatten, die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Gem. § 31 BauGB sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind, ausnahmsweise
zulassig.

Da es aufgrund der bestehenden Klaranlage zu Geruchsbelastigungen kommen kann,
sollen ausnahmsweise zulassige Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
soweit wie moglich von der Klaranlage entfernt auf dem Grundstlck errichtet werden.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16, 17 BauNVO)

Grundfldchenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes wird die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzien
Grundflachenzahl ist gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die in Satz 1 genannten
Anlagen um 0,2 (bis zu einer Gesamigrundflachenzah! von 0,8} zulassig.

Grundfldche GR (§§ 17, 19 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes wird die maximaie Grundflache GR auf 1.850 m?
begrenzt.

WSEW & Partner GmbH, Hertelshrunnenring 20, 67657 Kaisersiautern ~Tel, 0831/34230 ~ Fax 0631/3423-200
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1.2.3

1.2.4

1.2.5
1.2.5.1

1.3

134

1.3.2

1.4

1.4.1

Geschossfiachenzahl (§§ 17, 20 BauNVQ)

innerhalb des eingeschrénkien Gewerbegebietes wird die Obergrenze der
Geschossflachenzahl (GFZ) auf 1,0 festgesetzt. Bei der Ermittiung der
Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als in Vollgeschossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
mitzurechnen.

Geschossflache GF (§ 16 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes wird die Geschossflache GF auf maximal 1.850 m?
begrenzt.

Héhe baulicher Anlagen {gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkte

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude gilt die Strallenachse in der Mitte der
zugeordneten Gebaudefassade.

Gebidudehohen GH .z

In den Baugebieten ist flr die maximale Hdhe baulicher Anlagen die Oberkante
baulicher Anlagen ohne technische Aufbauten, mafigebend. Technische Aufbauten
oder Schornsteine durfen die festgesetzten Héhen (berschreiten.

Ghmax1: Geb&ude mit Flachdach, Sheddach oder geneigiem Dach mit einer
Dachneigung < 20°: maximal 7,00 m

Ghmax2: Gebdude mit einer Dachneigung > 20°: maximal 10,00 m

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes gilt die offene Bauwsise.

Abweichende Bauweise a1 (§ 22 Abs. 4 BauNVQ)

Innerhalb des Sondergebietes gilt die abweichende Bauweise at. Gebaude sind ohne
Langenbegrenzung zulassig. Die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen
sind dabei einzuhalten.

Fldachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB})

Leitungsschutzstreifen

innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsschutzstreifens NATO-
Pipeline sind keine Gebaude, Anpflanzungen von Baumen oder tiefwurzelnden

WSW & Partner Gmbh, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel, (631/34230 — Fax 0631/3423-200
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1.5

1.5.1

1.6

1.6.1
1.6.1.1

1.6.1.2

1.6.2

1.7

1.71

Straucher oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder Befrieb der Anlage
gefahrden, zulassig. Pflanzmalinahmen sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Verkehrsflichen und Verkehrsfliachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden gemal
den Eintréagen in der Planzeichnung festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrien

in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind keine Ein- und
Ausfahrten zuléssig.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflichen

0G1

Auf der dffentlichen Griinflache OG 1 ist ein Grasweg anzulegen.

0G2

Die &ffentliche Grinflache OG 2 ist mit Hochstdmmen einheimischer Obstsorten aus
den beiliegenden Pflanzenlisten zu bepflanzen und zu unterhalten. Dabei ist je 150 m?
Grinflache 1 Obstbaum anzupflanzen. Die Bodenflache ist mit einer geeigneten

Auswahl an Krautern und Grisern einzusien. Die Grenzabstdnde nach Nachbar-
rechtsgesetz sind zu beachten.

Private Griunfidche PG

Auf der festgesetzien privaten Grinflache ist ein dichtes Feldgehdlz anzulegen. Dazu
sind je 100 gm mind. 2 grof3kronige Baume, |. Ordnung, Stammumfang 14-16 cm, 8
mittelkronige Baume sowie 30 Straucher in stufigem Aufbau von Kraut-Grassaum
(Geholzsaum) bis zum Baum zu pflanzen. Die Pflanzen sind in einem Raster von 1,5 x
1,5 m zu setzen. Die Mantelzonen {Straucher) sollen mind. 4,5 m Tiefe aufweisen.

Bauliche Anlagen innerhalb der privaten Grunflachen sind nicht zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplitze

Stellplatze sind zu einem Anteil von 25 % der Stellplatzgesamtflache zu begriinen. Die
Begriinung kann sowohl durch die Verwendung von breitfugigem Rasenpflaster,
Rasengittersteinen, Schotterrasen oder vergleichbarem oder durch das Anpflanzen
von groRkronigen Einzelbaumen, bei denen die Kronenoberflache zugrunde gelegt
wird, hergestellt werden. Zusétzlich sind im Bereich der Stellplatze je angefangenen

WSW & Partner GmbH, Herielshrunnenring 20, 67857 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 - Fax 0631/3423-200
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1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

1000 gm Grundsticksflache mindestens 2 grofikronige Laubb&ume 1. Ordnung, 3x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm, anzupflanzen.

Eine Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen ist auf den wasserdurchlassig
gestalteten Steliplatzflachen zu unterlassen.

Kompensationsfliche KF 1

Die Kompensationsflache KF 1 ist als Feuchtwiese auf einer Flache von 8.000 gm zu
entwickeln. Dazu ist eine geeignete Wiesenmischung einzusden. Eventuell
vorhandene Dranagen sind zu schlieden. Zur Pilege soll eine jahrlich 1 bis 2-malige
Mahd der Wiese vorgenommen werden.

Kompensationsflache KF 2

Auf der Kompensationsflache KF 2 ist ein Baumreihe anzulegen. Hierzu ist max. alle
20 m vorzugsweise eine Winterlinde anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Ausgleichsfldche

Die in der Planzeichnung mit AF gekennzeichnete Ausgleichsflache im &stlichen
Bereich des Plangebietes wird als Ausgleichsmalnahme fur den Eingriff in den
Naturhaushalt herangezogen.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzien Flachen sind mehrreihige Geholzstreifen
als Rasterpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dazu sind in der
jeweils festgesetzten Mindestbreite im Mittel 4 Stréucher oder Baume 2. Ordnung aus
den beigegebenen Pflanzenlisten pro 10 m? neu anzupflanzen. Die Gehdlzstreifen
sollen insbesondere zur freien Landschaft hin durch Gruppenbildung, unterschiedliche
Pflanzdichten, Buchten etc. gegliedert und aufgelockert werden. Innerhalb der
Pflanzungen sind Hochstamme der Arten 1. Ordnung, 3 x verpflanzt, Stammumfang
mindesiens 14-16 cm, in einem Abstand von héchstens 30 m untereinander zu
pflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache OG 1 befinden sich bereits
mehrere Leitungen. Daher wird ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt.

Auf den mit dem Planzeichen 15.5 der Planzeichenverordnung (PlanzV 1990)
gekennzeichneten Flachen wird ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
Fernleitungsbetriebsgesellschaft mbH, 55743 Idar-Oberstein, zum Betrieb, zur
Unterhaltung und Wartung der bestehenden Kraftstofffernieitung Firfeld-Pfungstadt
fesigesetzt. Dem Betreiber ist jederzeit die Betretung zur Wartung zu gewéhren.

WSW & Partner GmbH, Herlelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern ~Tel, G631/34230 - Fax 0631/3423-200
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1.9

1.9.1

1.9.2

1.10

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen und der offentlichen
Grunfiachen sind ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen Listen oder
vergleichbar zu wahlen. Dabei sind, soweit nicht ausdricklich anderes bestimmt wird,
folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:

Baume |. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm, 3 x verpflanzt
Baume ll. Ordnung: Heister, Hohe 100-125 cm, 2 x verpflanzt
Straucher; Hohe 80 - 100 cm, 2 x verpflanzt

Private Freifiichen -Gehdizpflanzungen- PF 1

Zur Eingriinung des Gewerbegebiets sind an den seitlichen und rlickwartigen Grund-
stlicksgrenzen, soweit sie nicht an offentliche Stralen bzw. an die private Grinflache
i.S.d. Festsetzung 1.5.2 grenzen, Geholzpflanzungen vorzunehmen. Dazu sind entlang
den seitlichen Grundstlcksgrenzen in mindestens 3 m Breite und entlang den
riickwéartigen Grundstlcksgrenzen in mindestens 4,5 m Breite Rasterpflanzungen
(Rastermalk 1,5 m x 1,5 m) mit Baumen und Strauchern aus den beiliegenden
Pflanzenlisten anzulegen.

Koniferen, Nadel- oder Ziergehtlze sind innerhalb dieser Pflanzstreifen nicht zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Ausbhau von Wegen und StralRen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallel zu den Stralien und
Wegbegrenzungslinien Aufschittungen bzw. Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch zweckentsprechende Gelandemodellierung der unbebauten
Grundstiicksflachen an das Gelande und die natlrliche Gel&ndeoberflache
anzupassen. Die Baugrundstlicke sind bis auf StraRenniveau aufzuschitten. Die
Grundstiickszufahrten sind der Strallenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraBenkodrpers sind zudem in den an die oOffentlichen
Verkehrsflachen  angrenzenden  Grundstlicken  unterirdische  Stitzbauwerke
(Riickenstiitzen) entlang der Grundstlicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstlickseigentimern
entschadigungslos zu dulden.

WSW & Partner Gmbi, Hertelsbrunnenring 20, 87657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0631/3423-200
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PFLANZEMPFEHLUNGSLISTE

Liste 1. Ba&ume und Straucher zur Hersteliung der Pflanzstreifen im
Randbereich und zur Anlage der Kompensationsflache

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

WUHmus minor
Felduime

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahom

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahom

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Hochstamm,

STU12-14cm, 3 xv.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campesire
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvesiris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wiidbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

mind.; Heister,
STU12-14cm, 3xv

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhiiichen

Rosa canina
Hundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

mind.: Straucher
Normalware,
80-100cmh, 2xv.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaisersiautem —Tel, 0631/34230 - Fax 0531/3423-200
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Liste 2: Obstbaumarten (z. B. fiir 6ffentliche Griinfliche 0G 2)

Hoch- und Halbstamm, STU mind. 10 - 12 cm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2

Stuck

Apfel Birne Sonstige

Ontarioapfel Clapps Liebling Méahrische Eberesche

Schoéner aus Nordhausen Kgstliche von Charneu Nancy Mirabelle

Winterrambur Vereinsdechantsbirne Walnuss

Kaiser Wilhelm Pastorenbirne Gr. schwarze
Knorpelkirsche

Roter Boskop Alexander Lucas Hedelfinger Riesenkirsche

Brettacher Frihe aus Trévoux Grofe griine Reneklode

Jakob Lebel Hauszwetsche

Frh. Von Berlepsch Ontariopflaume usw.

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem
Exemplar anzupflanzen.

Liste 2: Saatgut (z.B. Untersaat fiir Gehdélzstreifen)

Alchemilla xanthochlora {(Frauenmante!)
Briza media (Zittergras)

Campanula patula (Wiesenglockenblume)
Cardamine pratensis (Wiesenschaumkraut)
Carex caryophyllea (Frihlingsegge)
Dianthus superbus (Prachtnelke)

Inula britannica (Wiesenalant)

Iris sibirica (Wiesenschwertlilie)

Meum athamanticum (Barwurz)

Lotus corniculatus (Hornklee)

Lychnis flos-cuculi (Kuckuckslichtnelke)
Pastinaca sativa (Pastinak)

Trollius europaeus (Trollblume)

Molinia arundinacea (Rohr-Pfeifengras)
Plantago lanceolata (Spitzwegerich)
Prunella vulgaris (Kleine Braunelle)
Ranunculus bulbosus (Knolliger HahnenfulR}
Scabiosa columbaria (Taubenskabiose)
Serratula tinctoria (Farberscharte)
Solidago virgaurea (Gewdhnliche Goldrute)
Stachys officinalis (Ziest)

Succisa pratensis {Teufelsabbiss)

Telekia speciosa (Telekie)

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0831/3423-200
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Liste 3: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung
{z. T. Rankhiife erforderiich

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden

Polygonum aubertii (Knoterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume

WEW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern —Tel. 0631/34230 — Fax 0831/3423-200
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3.1.1

3.1.3

3.1.4

3.1.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nur geneigte Dacher oder begrinte Flachdacher
{Dachneigung 0 — 6 Grad) zulassig.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, soweit Dachflachen flr Belichtungszwecke
benbtigt werden, die statische Beschaffenheit des Baukorpers oder andere besondere
Umstande entgegenstehen und wenn zum Ausgleich zusétzlich Wand- oder
Mauerflachen im Verhaltnis 1 : 3 begriint werden.

Alternativ.  kbnnen zum  Ausgleich auch dichte Strauchpflanzungen als
Rasterpflanzungen (siehe Ziffer 1.8.2) im Verhéltnis 1 : 1 zusatzlich zu den sonstigen
Pflanzverpflichiungen hergestellt werden.

Materialien im Dachbereich

fnnerhalb des Baugebietes sind rote bis rotbraune Ton- oder Betonziegel zu
verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhéngig vom Farbton), schwarze,
blaue und graue Dacheindeckungen.

Gewerbliche Hallen, deren Dachneigung nicht mehr als 20° betragt, kdnnen mit
sonstigen roten bis rotbraunen, nicht glanzendem Material eingedeckt werden,

Unabhéngig von diesen Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegrinungen
zulassig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Déachern sowie
Dachflachenfenster zulassig. Bei der Gestaltung sind die Einzelelemente bzgl
Positionierung und Einzelkubatur einheitlich zu gestalten.

Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dlrfen in ihrer
Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht Gberschreiten.
Die Breite einzelner Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf max. 1,6 m betragen.
Die Breite einzelner Dachflachenfenster darf max. 0,8 m betragen. Dabei ist ein
Mindestabstand des  Dachaufbaues, des  Dacheinschnittes bzw. des
Dachflachenfensters von 0,8 m zuzlglich zu dem Abstand des Origangs zur
aufgehenden Wandkonstruktion vom Ortgang einzuhalten.

Fassadengestaltung

Gesamtverkleidungen von Fassaden und AuRenwénden aus Faserzementplaiten,
glanzendem Metall, glanzenden Keramikplatten, glasierten oder ahnlichen Materialien
sind nicht zulassig.
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3.2

3.3

Glasfassaden und transparente Warmedammungen sind zur passiven Nutzung der
Sonnenenergie (z.B. Wintergarten) zulassig.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 2 LBauO )

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung statthaft. Sie darfen nur an den
Wandflachen des zugehorigen Gebaudes angebracht oder als freistehende Werbe-
anlagen errichtet werden.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine Héhe von 6 m, gemessen von der Oberkante
{(OK) der Strallenoberflache der vorgelagerien Erschlieungsanlage, nicht
iberschreiten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Wallartige Auischittungen im Bereich der Gebaude sind nicht zuléssig. Abgrabungs-
und Auffillungsbdschungen dirfen maximal im Neigungsverhaiinis 1.4 ausgebildet
werden.
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4 HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 88 LBauQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstdRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden
gemaf § 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Oberflaichenwasserbehandiung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den befestigien Flachen anfallende
Regenwasser durch bauliche Maftnahmen auf dem Grundstiick rickgehalten werden Dazu
sind auf dem Grundstiick Mulden mit einem Rickhaltevolumen von mind. 3 m® pro 100 m?
Dachflache herzustellen. AuRerdem ist ein Uberlauf an das offentliche Entwésserungssystem
herzustellen. Die Errichtung eines Speichers und die Entnahme von Brauchwasser bleiben
hiervon unberihrt.

Die einschlagigen Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff LWG)
gelten unmittelbar und sind auch bei der Planung der Geb&ude und Freiflachen zu beachten.
Insbesondere wird auf die wasserrechtlichen Regelungen zur Erlaubnispflicht nach § 2 WHG
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder dessen punktuelle
Versickerung ins Erdreich sowie flr sonstige Benutzungen des Grundwassers (z.B. Entnahme,
Zutagefordern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung und Betrieb von
Brunnenanlagen) hingewiesen. Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.4.) vorgesehen ist, mul} dies
gem. § 20 LWG der Unteren Wasserbehtrde angezeigt werden.

Immissionen

Bei Gebauden sollen Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Raume
gegen AuRenlarm durch technische Vorkehrungen (z.B. Schallschutzfenster) so geschutzt
werden, daf® bei geschiossenen Tlren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und
bei Nacht ein solcher von 30 dB (A) nicht Gberschritten wird. Diese Innenlarmpegel kbnnen bei
Buroraumen um 5 dB (A), bei Gaststétten, Schalterraumen und vergleichbaren Rdumen um 10
dB(A) heher liegen. Fur die Bellftung der Raume sind die Belange der VDI 2719 zu beachten.

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sollen beachtet werden. Zum Schutz vor
Vernassung ist bei Bedarf die Unterkellerung in Form von wasserdichten Wannen auszufthren.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im MaRstab 1 : 200 beizuflgen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Flachen, wie Kfz-Steliplatze, Zugange oder Zuiahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Geholze sowie sonstige Begriinungsmal}-
nahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und Groflenverhaltnissen
dargestellt sind.
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Archdologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt flir Denkmaipflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder zutage
kommender archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabstande von Pflanzen

Fir die Abstande von Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, §§ 44 und
46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz.

StraRenbeleuchtung
Innerhalb des Piangebietes soliten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck- oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

Vermeidung von Schadstoffeintragen

Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage solite fur die Dacheindeckung sowie fur
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet
werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfalle sind wiederzuverwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
maglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdriicklich hingewiesen.

Brandschutztechnische Hinweise

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Hydranten sind in Abstanden
von etwa 100 m so anzuordnen, dal der Abstand zu den einzelnen Objekten nicht mehr als 50
m betragt. Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen Losch-
wasserentnahmemoglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene Gewésser, Loschwasser-
brunnen, Léschwasserbehalter, entnommen werden, sofern diese Loschwasserentnahme-
stellen in einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend grofe Zufahrten, Wendembglichkeiten und Bewegungsflachen fur den
Einsatz dffentlicher Brandbekampfungs- und Rettungsgerate vorzusehen.

Bei der Bemessung dieser Flachen ist sinngemafl die Anlage zur bauaufsichtlichen
Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988 ,Flachen flr den Einsatz von Brandbekampfungs- und
Rettungsgeraten auf Grundstiicken” anzuwenden.
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Gemall § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauO hat der Gemeinderat der Gemeinde
Woéllstein am ,‘fﬂ,ﬁ.é:z:f“a ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gesta[tung
baulicher Anlagen, die Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen sowie die
Gestaltung von Einfriedungen als Satzung beschlossen.

GeméaRB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO wurde diese &rtlichen Bau-
vorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

L R T Y]

Piegacki, Birgefmeister /.

Die vorangehenden textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes "In der Krummgewann, 2. Anderung und
Erweiterung” der Gemeinde Wbdlistein. Sie ha?en dem Gemeinderat als
Grundlage des Satzungsbeschiusses vom acadees vorgelegen. Die
Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 87657 Kaiserslautern —Tel. 0831/34230 — Fax 0631/3423-200



BEBAUUNGSPLAN "IN DER KRUMMGEWANN - 3. ANDERUNG UND ERWEITERUNG "

ORTSGEMEINDE WOLLSTEIN

VERFAHRENSVERMERKE

GESETZESGRUNDLAGEN

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

BPS_1000_101026.DWG

N:\STADTBAU\663\4_SATZUNGSEXEMPLAR\DWG\663

ur

101

L415

Fahrwe o

14
—1

Verbrauchermarkt
.00

SO

SO

GHmax.= 10.00 m

PLANZEICHEN nach der PlanzV90

Zugeordnete Ausgleichsfléiche (Okokonto)

GR* 2.550 m?

VK 1.651 m?

geneigte Dacher

Dachneigung:

>8°

* siehe Textliche Festsetzungen

Ziffer 1.2.1

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

@ Sonstige Sondergebiete ( § 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )

GR Grundflache GR mit Flachenangabe als Hochstmal
VK Verkaufsflache VK mit Flachenangabe als HochstmafR
GHmax. Maximale Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )
a Abweichende Bauweise

_—— Baugrenze

mmMz_nsﬁ Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Art der baulichen Nutzung Maximale Gebdaudehdhe MO GHmax.= 10.00m

Grundflache GR als HochstmaR Verkaufsflache VK als HochstmaR GR 2.550 m? | VK 1.651 m?

geneigte Dacher

Dachform/Dachneigung a Dachneigung:
>8°

Abweichende Bauweise

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11
und Abs. 6 BauGB)

A Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

LS | A .
F_Hb Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ( § 9 Abs. 7 BauGB )
- |.“ Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
b Gemeinschafts- anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB )

St Zweckbestimmung: Stellplatze
_ 46.00 _ MaRangaben in Meter

Hauptgebdude/Nebengebiude

Grundstiicksgrenze

6 Flursticksnummer

7
B

10

MafRstab 1 : 2000

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

zugeordnete Ausgleichsflache
Bebauungsplan "Rohrgewann"
ca. 20.800 m?

zugeordnete Teilflache aus der
verbliebenen Ausgleichsflache
ca. 895 m?

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind in einem gesonderten Textteil
wiedergegeben. Sie sind neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zu dem Bebauungsplan enthilt der Textteil zusatzlich die Begriindung.

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldichenbezeichnung: m? ha %

Flache des Geltungsbereichs 7.415 0,74 100,00

Bauflache gesamt 7.415 0,74 100,00
Sonstige Sondergebiete 7.415 0,74 100,00

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Wollstein hat am 26.10.2006 gemals § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss wurde am 16.11.2006 offentlich bekannt gemacht.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 02.01.2008 bis 04.02.2008
statt. Der Unterrichtungstermin wurde am 20.12.2007 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurde gemaR § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.12.2007 bis einschlief3lich 04.02.2008 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen am 19.02.2008 gepriift.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Wollstein hat am 19.02.2008 die Annahme und 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit der dazugehorigen Begriindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf und die dazugehorige Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsliblicher Bekanntmachung des Beschlusses am 19.02.2008 in der Zeit vom 20.10.2008 bis
einschlieBlich 24.11.2008 zu jedermanns Einsicht im Gebdude der Verbandsgemeindeverwaltung
Wollstein, BahnhofstraBe 10, 55597 Wollstein, Zimmer 1.03 ausgelegen.

Die wahrend der Auslegung vorgebrachten Anregungen, wurden vom Gemeinderat am 11.12.2008
geprift.

Gemal & 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO wurden diese Regelungen als Festsetzung in den
Bebauungsplan tibernommen.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Wollstein hat am 11.12.2008 den Bebauungsplan "In der
Krummgewann - 3. Anderung und Erweiterung" nebst Begriindung gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Wollstein, den ..................

Lucia Midiller, Ortsbiirgermeisterin

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie

b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Ortsgemeinde Wollstein)
tberein.

Die fir die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

Wollstein, den ..................

Lucia Mdiller, Ortsbiirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss wurde am .................. ortsliblich bekanntgemacht.

Die Bekanntmachung enthdlt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begrindung ab
vireeennneennns , IM Gebdude der Verbandsgemeindeverwaltung Wollstein, Bahnhofstrale 10, 55597
Wollstein, Zimmer 1.03 wadhrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wollstein, den ..................

Lucia Mdiller, Ortsbiirgermeisterin

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585).

¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und a&hnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. I S. 2723).

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Méarz 2010 (BGBI. | S. 2542).

e Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

e Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94).

¢ Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 15. September 2009 (GVBI. S. 333).

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 07. April 2009 (GVBI. S. 162).

¢ Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358).

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387).

e LandesstraRengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 280).

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), zuletzt gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209).
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