BEBA UUNGSPL AN " Am | Iinkelstein " TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
Fur die Festsetzungen werden folgende Begriffe definiert. 3.0 Versorgungsleitungen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.11.2004
D ‘ > @ J - Fur die Bestimmung der Oberkante baulicher Anlagen ist die untere Das Plangebiet wird hoch- oder niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit (BGBI. | S.2414) zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S.1748).
d“o S S5 T | A Bezugshohe jeweils die "Oberkante" StraRendecke. elektrischer Energie versorgt. , . , ,
/>® , “ el - Die Hohen der Oberkante StraRendecke sind der StraRenplanung zu entnehmen. In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO0) in der Fassung der Bekanntmachung
% /Q/@ ‘S - Als "StraRenoberkante" wird die Hohe der Fertigdecke der Strafte Leitungszone in einer Breite von ca. 0.30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikations- vom 31.01.1994 (GVBI. $.153), zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes
i o o o bestimmt, gemessen in der Grundsticksmitte. linien der Telekom vorzusehen. vom 09.08.2014 (GVBI. S. 181)
© - Die Oberkante baulicher Anlage wird definiert als das senkrecht auf der Stralenseite .
N _ ° gemessene Maf von der Bezugshdhe bis zur Oberkante der gesamten Dachkonstruktion. 4.0  Vorbeugende Gefahrenabwehr Gedsetiuber Na(tjursghl;tz urt1d Lahndschaftsgfgeggz é%ggde;g?;?rf%h;gzdfgzesetzl -tIZ\ItatS.c.:h((jB) t
© , MI I C o e === | o Bei der Ausfiihrung des Bebauungsplanes sind die technischen Regeln des Arbeitsblattes I der Fassung der bekannimachung vom £9.91. (BGBI. 1 3.2542), zuletzt geander
> | e m—— | 2.3 Zulassige Zahl der Vollgeschosse W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasser- durch Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. 118.3154).
£ = 0.5 ° | | Im Mischgebiet (M) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind 2 Vollgeschosse zulassig. ger sgr\%r&?/)sowf W ?5’1 vorE Nm;lember 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten) | | andesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
SR A A s/ Wl oK | | 3.1 5 . 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGE es -Regel werkes zu beachten. vom 24.11.1998 (GVBI S.365), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom
- Gewerbebetit PD/FD_| 9,50 m l . || - auweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 50 Fassaden- und Wandgestaltung 09.03.2011 (GVBI S.47).
¢ o Im Mischgebiet (MI) und im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die offene Bauweise zuléssig. : 5 - ) L - i .
ﬁ R, \ Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist der Bau von Einzel- und Doppelhdusern zulassig. g'f;ﬁ:f,ff:ﬁ'ﬁﬁgﬁbaUde sind als Putz-, Kalksandstein-, Naturstein- oder Holz Landesgesetz zur naphhalhgen Pflege von Natur und Landschaft Landesnaturschutz-
—— o ———— R —— —— R ——— M S s e e e e by e S S S B S S B S o — S N N B i e s ® \ ' gesetz - LNatSchG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. S.387),
X Industriestrofe I — ﬂ: N\~ 7 — o— 3 \ 3.2 Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 6.0 Farbgestaltung der Dacher zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI. S.1086).
___O /\ = — — T B R R S S (WS S S T B B BN GG M BN BN B BN BN B B RN NS BN SR GRS NN SR A GRS GRS S G (S M S S \ . . . " i i 1 - i
PPy e S ‘ll \ o Im gesa(_nten Qeltungsb_gre.lch sind Garagen und Carportg nur innerhalb der Uberbaubaren Die Dacheindeckung sollte mit roten, rot-braunen und ocker farbenen Ziegeln erfolgen. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
ey > 1) I \ 2 Grungsggcksflaclj?fn ZJJ!"C;]SS'Q\-/VTJ ﬁarfﬁgin und Cﬁrpl)torts ist ein Abstand von 7.0 Fassadengestaltung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | §.132), zuletzt geéndert
& T A T b d) — | \ min. 6,55 M 2Ur GHentichen VErkenrstiache einzunatien. Die Fassaden sollten nur in Pastellténen angelegt werden. durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
emeinbeda 4 A ¥ " . . - . .
oo : : ol brriivet I I d \\ 3.3 Flache fir Nebenanlagen 8.0 Grundstiicksgrenzen Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
5 & A l @ l o 41 GR o ! \ Zur Begrenzung der AuRenmaRe von Nebenanlagen wird folgende Festsetzung getroffen: Bei den vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen handelt es sich um Beispiele. (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S.58),
| : : o 91 1800 m? | == Nebenanlagen ge,alk § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur bis zu einer GroRe von 10 m? Grundfléche __ zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 91 | S.1509).
T | L ! ! c 11 SD/ZD/WD|  OK | =——— > und 20 cbm umbauten Raum zuléssig. 9.0 Grenzabstande o S _
- v_%‘r _ [z [l > Cd1l PD/FD ] 9,50 m —_—— P ) o _ Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind zu Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
7= 7 . 4.0 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz enutzten Flachen. die gesetzlichen Grenzabstinde aemaf des Nachbarrechtsqesetzes vom 24.02.2010 (BGBI. 1991 | S.94), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
b 91 _ : g ,aeg g g
o 4| 7 X und die Regelung des Wasserabflusses Rheinland-Pfalz einzuhalten. 25.07.2013 (BGBI. 911 5.2749).
g 1 7y /// /// o Auf den Flurstlicken 15 und 16 ist auf 4.300 m? Retentions- und RUckhaltevolumen zu schaffen. 100 Radon Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswasserge_getz - LIVG) in der Fassung
1 <& 7 7 5.0 Grinflachen Dem Bauherren wird empfohlen vor Baubeginn eine Untersuchung zur Radonbelastung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI.S.54), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
| @ P P : I | Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI S.402).
wE e . , . : des Gebaudestandortes erstellen zu lassen.
| < R e 5.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
I 7 wr_ = Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB). 11.0 Bodengutachten
WA 7,54 m Gehdlzpflanzung + 2.50 fn Wiesenweg SN - D Offentliche Grinflachen Dem Bauherren wird empfohlen vor Baubeginn ein Bodengutachten erstellen zu lassen.
7 o7 _ 12.0 Gehdlzschnitt
- - Z L
0.3 ) 51.1  Pflanzung von Baumen im Stralenraum Nach § 39 Abs.5 Nr. 2 (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gesndert 07. Aug. 2013 diirfen
l SD/ZD /WD < - Pt Im Stralenraum sind gemaR Planzeichnung Laubbaume I. Ordnung, als Hochstamm in der Schonzeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres keine groReren Eingriffe
PD/FD & A AL o mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. in Gehdlzbestande (Verbot Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische zu roden, abzu-
7 S o . . schneiden oder auf den Stock zu setzen) erfolgen. Vor einem Geholzeingriff in der "biologisch
2 Wo g@@ R s < g | 5.1.2 :Dflgnzgr;gdvo?ﬁBaJ[rrEenéJndﬂ?t;aucgerr? d oro 50 m? ein Laubb | Ord aktiven Jahreszeit" ist durch eine Begutachtung durch eine fachlich qualifizierte Person
/\5\ ¢ ? m Bereich der otientiichen Lrunfiachen (C) SInd pro ou m* €in Laubbaum 1. Lranung (z.B. Biologe 0.a.) der Totungstatbestand auf jeden Fall auszuschlieRen.
, mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm, sowie 20 Straucher von einer Mindestgrofe von
% 60 - 100 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die verbleibenden Freiflachen sind mit 13.0 Beleuchtungssystem
autochthonem Saatgut z.B. Regiosaatgut der Herkunftszone 9 zu begriinen. Im Plangebiet werden insektenfreundliche LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw.
WA I . . . . _ Natriumdampf-Niederdrucklampen installiert.
6.0  Flachen fur Aufschattungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit
0.3 ° sie zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind
SD/ZD/WD| OK : (§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
FD/FD 1 8,50 m P Boschungen und Aufschittungen sind, soweit fur die Herstellung des Straenkorpers erforder-
2 Wo A 7 lich, auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die Flachen konnen gartnerisch genutzt werden. VE RF AH RE N SVE RM E RKE
/// ) —_ 7.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Pt e im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)
R 7.1 Schutz vor Gewerbelarm l.  Aufstellungsbeschluss
T T Im gekennzeichneten Bereich sind planerische Malnahmen in Form einer Grundriss- Die Ortsgemeinde Wollstein hat gemaR § 2(1)BauGB die Aufstellung
P P orientierung oder feststehender Verglasung d.h. in Richtung des nordwestlich gelegenen dieses Bebauungsplanes beschlossen
el il » : Gewerbebetriebes dirfen in Wohngebauden nur Nebenraume wie Toiletten, Bader, Flure etc. R
e A S i mit 6ffenbaren Fenstern angeordnet werden. Wohn- und Schlafrdume sind auf der Betriebs- Aufstellungsbeschluss vom: offentliche Bekanntmachung am:
i P _ zugewandten Seite nur mit nicht 6ffenbaren und mit schallgeschiitzten Beliiftungsanlagen - 30.01.2014 - 06.03.2014
P T [ ] | s , versehenen Fenstern zuléssig. - 15.09.2016 - 10.11.2016
g - ] 25 Schut Verkehrel - 11.05.2017 - 24.08.2017
1 " . A ¥ " - chutz vor vVerkenrsiarm - 25.01.2018 - 24.05.2018
>~
i Dza{, Pege, | , Tell B : FlaChen fur Ausg leIChsmaBnah men Passive Schallschutzmalinahmen - 28.03.2018 - 24.05.2018
@ge//,zeféxc/,# ] Gemarkung Walistein, Flur 20, Flurstiicke 53/2, 84/1, 102, 106, 108 Zum Schutz der Innenraume vor Verkehrslarm sind passive Schallschutzmafinahmen durch-
o o %, ’ ’ ’ L zufiihren. Dazu sind gem. DIN 4109 an den geplanten Wohngeb&uden entlang der Gumbs-
R : Wildwiese mit Obstbaumen heimer Stralle und im Bereich der Gemeinbedarfsflache folgende resultierende
A N \ Wiesenbrache mit Landschaftsgehdlze Schalldammmale der AuRenbauteile erforderlich: Il. Friihe Offentlichkeitsbeteiligung und

Biiroraume und Ahnliches

Larmpegelbereich Il R'w,res=30 dB
Larmpegelbereich [l R'w,res =30 dB
Larmpegelbereich IV R'w,res =35 dB

frihe Behordenbeteiligung

" Wohnraume

PLANZE | CH EN ERKLARU NG Larmpegelbereich I R'w,res=30 dB
Larmpegelbereich [l R'w,res=35 dB

Larmpegelbereich [V R'w,res=40 dB

Die friihe Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1)BauGB erfolgte durch offentliche
Bekanntmachung am 12.01.2017 Erérterungstermin : vom 16.01.2017 bis 15.02.2017 (einschl.)

Nutzungsschablone Griinflachen  (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Die detaillierte Festlegung der erforderlichen SchallddmmmaRe (R'w) der AuRenwande, Die frihe Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1)BauGB erfolgte bis 15.02.2017
1) Art der baulichen Nutzung 4) Wohneinheiten pro Wohngebaude AN Y T EXT L | C H E F E STS ETZ U N G E N der Dacher oder der Fenster, ist erst bei genauer Kenntnis der jeweiligen Raumabmessungen gem. Schreiben vom 04.01.2017 an die Behorden und sonstigen Trager
2) Grundfléichenzahl / Grundflache  5.) Bauweise - T étfentliche Griinflachen maglich. Hierbei ist ein Sicherheitsbeiwert von 2 dB gemaR DIN 4109 zu beachten. offentlicher Belange.
3.) Dachiorm ) 6.) Hohenbegrenzung — ) Der Ortsgemeinderat Wollstein hat die vorgebrachten Anregungen
4.) Wohneinheiten pro Geb&ude 7.) Einzel- und Doppelhduser 3) 7) G Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung ] 7.3 Schutz vor Verkehrslarm am 11.05.2018 geprift.
' I PlanungsreChtllChe Festsetzu ngen Grundrissorientierung b .
Art der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1Nr.1, BauGB) “ o8 . ) o | (gema® BauGB und BauNVO) Zum Schutz der AuRtenspielflache des im Bereich der Gemeinbedarfsflache geplanten U be rS|ChtS ka rte
. _ Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschatt, Kindergartens wird eine Grundrissorientierung des Gebaudes festgesetzt.
WA | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses _ Die Gebaudeteile sind so anzuordnen das zwischen den AuRenspielflachen und den ) 7 > 3 %
Vi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) (§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4,§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB). 1.0 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Stellplatzen des Gewerbebetriebes und dem Parkplatz am Kindergarten ein lll. Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung ' N ¢
. Gebauderiegel entsteht (z.B. Winkelbau). [ : Z
2 WO Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude {:::} Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, 1.1 Art der baulichen Nutzung Offenlage ' jiﬁ?ﬁﬁﬂgéﬂ?ﬁ
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 1.1.1 Die diesbeziiglichen Eintragungen in den Nutzungsschablonen bedeuten: : Der Bebauungsplan mit den Textfestsetzungen und der Begriindung hat A
: Bl > 1 B d htliche Festset i |
. ® weckbest . Retenti MI = Mischgebiet nach § 6 BauNVO, Abs. 1 und 2 auoranungsrecntiicne restsetzungen nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.06.2018 bis 24.07.2018 (einschl.) zu <> . J

Maf der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs.1Nr.1, BauGB) weckbestimmung. Retentionsrauim e GemaR Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. - 3 \

03/05  Grundflachenzahl als HchstmaR (Beispiel) Zulassig sind: Ort und Dauer der Auslegung wurde am 14.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. > &

5 e - 1. Wohngeb&ude = : i 0 li rfolgte bis 24.07.2018 : Nt ,
OKgsom  Hohe baulicher Anlagen: Oberkante Gebaude als HochstmaR (Beispiel) Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB). 9 Geschgéfts_ und Biirogebéude 1.0 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) [S)lcehlrse(?g gr:dveonn?itg'.%%lfgg1%a§2 gi: ézgh%?éj S]Buﬁdosgnesﬁésen Trager gem o . ORBON R
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmall (Beispiel) Flachen fiir die Landwirtschaft 3 Eienr?;lgspdueriszegizgret;esscmnk- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 1.1 Dachgestaltung offentlicher Be'lange. o | SRS % ) GQ: DD
4. sonstige gewger%ebetri cbe Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher (redaktionell erganzt Der Ortsgemeinderat Wollstein hat die vorgebrachten Af\fnregungeré b NN S 7 = 05 |
' ini ' - e e , - mit OG-Ratsbeschluss vom 18.03.2021), Pultdacher und Flachdacher am 06.09.2018 geprtift. Das Ergebnis wurde den Betroffenen mit Schreiben h SV ONCT S NIZ it 2 —
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir 5. ﬁgéagegr;‘ltijgh\éegclvaelglj(r;g sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche mit einer max. Neigung von 0 - 45°. Flachdzcher tiber 40 qm sind zu begriinen. vom 20.09.2018 mitgeteilt 7 g i c e
o offene Bauweise Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen P , . Sl 2 oAk esna/ingean B
. .. o Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB). Nicht zuléssig sind: 2.0  Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen % BES S Gmimnge ——
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig : ) i . . e . . CONE Cas —
. 6. Gartenbaubetriebe 2.1 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen RN Wo||ste|n§> S | .
=== Baugrenze @ Anpflanzen von Baumen 7. Tankstellen Die nicht tiberbauten Grundstticksflachen sind mit Ausnahme von Zuwegen, IV. Satzungsbeschluss AV ZE R NN Ve -

o o . . 8. Vergniigungsstatten Stellplatzen und Terrassen géartnerisch anzulegen und zu unterhalten. NN A = — |\~ Sl
Einrichtungen und Anlagen zur Versogung mit Gutern und Dienstleistungen O °°d  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen , Strduchemn 112 oy - , . . Der Bebauungsplan wurde gemal § 10 BauGB und § 24 der Gemeinde- N [T OIS A 5 ]
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, 20 o od undsonstigen Bepflanzungen o \[/)\;Z(1|?As|:)ezugI.|che3VE|rr]1tragtl)J.n?en 'E de4nEI;\Iutlz\wgs’sb‘%haqlon%nzbedeuten. 3.0 Einfriedungen ordnung vom Gemeinderat am 06.09.2018 als Satzung beschlossen. ‘6‘3 O] et St 3
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, Abs. 1 un ; 2. ez

Sonstige Planzeichen Zuléssig_sind: 3.1 Vorgarten
g 1. Wohngebude Als Vorgarten i.S. dieser Festsetzung gilt die Grundstiicksflache zwischen vorderer

== ===== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Baugrenze und den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen.

n Zweckbestmmung: Kindergarten vorgeschlagene Grundstiicksgrenze sowie nicht storende Handwerksbetriebe Innerhalb der Vorgarten sind an der Grenze zu &ffentlichen Verkehrsflachen und zu

3. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Nachbargrundsttcken nur Einfriedungen bis zu einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.
=™ Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen und gportliche Zweckeg ] Zu verwenden sind "offene” Zaune (z.B. Stabgitter- und Maschendrahtzaune sowie

Flachen fur den Gemeinbedarf

Fassung zur Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. s

V. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

. Staketenzaune aus Holz) oder Gehdlzhecken. Zulassig ist zudem die Anlage von N 2.
Verkefrsflachen (89 Abs." Nr..1.1 nd Abs.6 BauGE) Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 1.2 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Einfriedungsmauern bis zu einer max. Héhe von 0,60 m und einer max. Breite von 0,40 m. Wollstein, den ................. T Oberarbaier
Stralkenbegrenzungslinie m ?ggﬂlghf ﬁr%%edfénxégkug%%rb ng)Smne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die hochstzulassige Zahl der Wohnungen mit Massivbauteile (z.B. gemauerte Pfosten) zur Errichtung von Zaunpfeilern sind bis zu einer o oratt Welland AG /_\
Verkehrsflachen S | 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude festgesetzt. Hohe von 1,20 m zulassig. e eratonde Ingonioure
. ~~ 7775 Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen : - o \/
WW Wirtschaftsweg S undgGemeingschaftsanIagen (§9 Abs. 1 N?-4 und ZSBHUGB) ’ 2.0 Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1Nr. 1 BauGE) 32 Sonstige Einfriedungen Ortsburerme|ster|n ............ Mareuil-le-Port-Platz 1 55270 Zornheim  Telefon (0 61 36) 95 41-0 Fax (0 61 36) 95 41-28
21 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) Sonstige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Zu verwenden sind 9 Siebenmorgenweg 39 55246 Wiesbaden Telefon (0 61 34) 56 83 00
F+R FuR- und Radweg St Zweckbestimmung: Stellplatze . S S offene Zaune (z.B. Stabgitter- und Maschendrahtzaune, Staketenzéune aus Holz) oder .
SD/ZD /WD 211 Im Geltungsbereich des Mischgebietes wird eine Grundflachenzahl von 0,5 festgelegt. Geholzhecken. 30 % der Einfriedungen auf einer Grundstlcksseite sind in Form von Verbanngemelnde Blatt 1.0
ﬂ Parkplatz pp/Fo/wp Satteldach / Zeltdach / Walmdach / Pultdach / Flachdach Die Grundflachenzahl kann fiir den Bau von Garagen, Stellplatzen und Carports geschlossenen Elementen und/oder als Massivbauteil zuléssig. Wollstein .
um 50% Uberschritten werden. VI. Inkrafttreten — 'z‘:zgzrggung
Ein- bzw. Ausfahrien (§9 AbsA Nrd 41 uns Abs.6 BauGB) Planzeichen ohne Normcharakter 2.1.2  Im Geltungsbereich des allgemeinen Wohngebietes wird eine Grundflachenzahl . Hinweise Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 (3) BauGB Bebauungsplan oG 53 120
, _ : von 0,3 festgelegt. Die Grundfléchenzahl kann fiir den Bau von Garagen, Stellplatzen . e - SO
« < < Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flursticksnummer ind Carporte um 50% Gberschritten werden am.............. ortsiiblich bekanntgemacht, Magstab: 1 : 1000
Flurstiicksgrenze i 0 | 10  Bodendenkmale mit Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtnahme. " Am Hinkelstein " in der OG Wollstein | pawm:  24.09.2018
3 i ur di iti 2.2 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16+18 BauNVO ' o ) . : . Ollstein, den .................. ntworfen: Mis./ J.B.
Flaqhefq lebYersorgungsan|agen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Bestehende Gebiude o , 9 (§_ ° . r.1BauGB1V.m. 83 auvo) Archaologische Funde missen unverziglich an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Wollstein, den Lagep|an Zetzeicfhnet, 68002 U ebl.100
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB) B!e Holhe der téaug[_chgnhéﬂla%ertl wlzdsa;% Hochstmalt festgesetzt. Direktion Bau und Kunstdenkmalpflege Mainz gemeldet werden. — =" Soprift: o
Flachen flr Versorgungsanlagen-Abfallentsorgung- H1 9 Abstande in m 1© zUassige Lebalidenone betragt ©,99 M. 2 Der Bauherr: Der Entwurfsverfasser:
Abwasserbeseitigung-Ablagerungen .0 Schutz des Mutterbodens | R v
. o Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Ortsbrgermeisterin
O Zweckbestimmung : Elektrizitat Blatt 3 abzuschieben und zu lagern.

Koordinatensystem = UTM




