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.fﬂfﬁls gesetzllche Grundlagen wurden verwendet-“l'"'”ﬂ:”'
..ﬁ{fff%kBaLgesctzbuch'm BauGB PR : RN [
covidnider: Fassung aer Bekanntmachupg Vem 08 Dezember 1986
*'(BGBL 2253) T e e : _

:“5;Verordnung uber dle baullche Nutzung der Grundstucke _,;:f”ffﬂflfaz
. (Baunutziungsverordnung BauNVO) = e
Sodnc-der ‘Fassung der Bekanntmachung vom 23 Januar 1990

*eg<BGal I s 132) : . R _

ff%fVerordnung nber dle Ausarbeltung der Bauleltplane und dle _ R
o Darstellung des Planinhaltes (?1an2e1chenverordnung Planz v 90) 1naﬁ,i
'“Jg,der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBl I 1991 S 58) g : &

ziﬁgj#fLandesbauordnung fur Rhelnland Pfalz (LBauO} 1n der Neufassung Vomf?f
' [Q;,S Aprll 1991 (GVBL 118) e : i

'3:;4 Bundesnaturschutzgesetz = BNatSchG s S e
fﬂln der Fassung der: Bekanntmachung vom 12 Marz 1987 (BGBl i
1 5.889), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 127 Februar 1990 ]?
o {BGRL. I.S. 205),.zu1°tzt geandert durch Artikel 5 ées Gesetzes v
o mury Erlelchterung vomn. Investltlonen und. der: Auswelsung und o
; , Bere1tste11ung von Wohnbauland (BGBl e L993 s. 466}

'l::%fLandespflegegesetz fur Rhelnlaré Pfalz {LPfG) '5 
'j;ln éer Fassung Vom 01 Ma1 1987': - S

.:a—QGesetz zur Erlelchberung von Investltlonen und der Auswelsung und
'Hj}Bereltstellung Vo Wohnbauland (Investlonserlelchterungs~ und

.4:*'Wohnbaulandgesetz) 1n der Fassung vom: 22 Aprll 1993 S
- (BGBL. T 1993s. 466) s . -

1 : o BAumNUNGSRECHTLICHEFESTSETZUNeEN .

“ fffArt der Bauiichen Nutzuﬁg
'*Kﬁﬁ§ 9 Abs._l Nr._lHBaQBG“_.

Hﬂii $iigéﬁéiﬁééﬁWQhﬁééﬁiﬁt’;f{jffgem,hden Fests_tzungen des § 4

' Die in'§ & Abs. 3 Mr,;_. =
-,*[gefuhrten Tankstellen sind gemL
B0 Abs . B BauNve. im: allge—# i
- meéinen’ Wohngeblet nlcht Zu=

fjlassig.,g;;,.,;. S St

, fgInnﬂrha1b der 1m Plan geken §
.fizelchneten orfentllchen Gri
s flachen: smnd kelne baullchen B
. Anlagen im Sinne der Landes—T~is'
"'ija“ordﬁqu zulabs;g.t - :




S Ge?a e 4 -;_"‘Lb.sv
.’_BauNVuh- B - NN
_ ;Cenenm1guugsu dﬁrftl g megenanw_”

S ‘lageni sind’ nur %nperna?n der
g-juserbaubar@n GruidstuckSTlache.{b'
CoooZulédssig. Cenehmlgungsfrele_f e
'V.Nebenanlagen sind zusitzlich im

-;ruckwartlgen Gruncstucksberelcﬁ;ﬁy.

- auch-auBerhalbder uberbaubarepj"”
’uSrundstucksflache {&1nter der
‘hinteren’ Baugrenze) zu1a551g
.- :Sie- haben mindestens: einen: Ab— Sy
stand von '3 m von der. ‘Nachbar-— .

- grenze: elnzuhalten. Auspahms=
welge kKdnnen Sie an. der:Grenze .
errichtet werden,-wenn gesi- -
.. Chert.ist, daR von der Nachbqr—iQ*
;;selte angebaut wﬁrd.,z.- o
. Im: Bereich ‘zwischen vorderer: SR
.fBaugrenze und Straﬁenbegren-~'”gf_
.f:zungslﬁnle sind auf :der: gesam—-.ff“
Cesoten Grundstucksbrelts ‘Rednen ol
-~ baulichen Anlagen zulasszg... o
. Die der Versorgung des. Gebietes:

P 3 :

d*

. S mlt Elektrlzltat Gas,_Warme-'VV'~

'MaB der baulichen Nutzung

fif§79wﬁb$£ lTﬂr}_1;BEUGBW7~*ff f:'v

1 Grundflachenzarl

_u'_von Abwasser dlenenden Neben—_'

..anlagen sind im gesamten Gel- e
'Atungsberelch ausnahmsweise. aucng'ﬁg
. auBerhalb der: ubermaubazen]ﬁgg;vﬂ'*
”{Grundstucksflachen zulasslg

ngGemaB den Festsetzungen des
§ 17 Abs. 1 BauNVO wird die-

| ”ffﬂCrundflachenzahl (GRZ) dm Gel—fﬁTuf

3 Geschoffléchenzahl =~

_fCequ den Festsetzungen des
0 B917 Abs. 1 BauNVO . wird die
_fjmax. Gcschosflachenzahl {GFZ) S
~dn Abhanglgkelt von: dex zulas—;? v
“. o sigen Anzahl der Vollgcschosse o
~odin . den Baugebieten des GeX— e
.j]“tungsberelches auf 0,4 bis 0,8 '
o festgesetztl Die Fiache von Ge- o
.ff;[schossen, QL@ Keine Vollgeﬂ" -

© % schosse im Sinne- der andes—-”,
_ _'fﬁbauordpung eind, sznd dabe1 o
*f jn1cht anzurechneﬂ o

a_.'tungsberelch_auf maxlmal O 4
';ﬁfestgesetzt.-'-- B S




. Anzahl der Vollgeschosse

_g-Auf Grundlage von. § 36 Abs._zf;_
- BauNVO wird die Anzahl dér ;:_;-
"~ Vollgeschosse: entsprechend

- Planeinschrieb im Sinne: des §2°
- Abs. 4 LBauO zwingend oder als _
-_Hochstgrenze festgesetzt Ein

'55frDachausbau istoims gesamien Gel—*5

“' ¥tungsbere1ch mdéglich, wenn da—.
. durch dieée zuldssige: Hochstzahl .
Crans Vollgeschossen nlcht uber—~

”7@ schr1tten w1rd

| HOhe der baulichen Anlage

©Zanl der Wohneinheiten

iAuf Grundlage von § 18 BauNVO e
~wird die maximale Sockelhdhe -
ovaufi 0,9 'm festgesetzt “Dabei
“wird in der Mitte der Straﬁen—*ﬁ;*
~front gemessen von Oberkante =
_.'StraBenoberflache zZu Oberkante .~
:fRohfuBboden Erdgeschoss.,-;Q,

jMzt Ausnahma dexr Gebaude mlt DR
o ezwingend zwel Vollgeschossen_*”*
vsindidm Geltungsberelch PToc i
ﬂq,Gebaude nuxr maximal 2 Wohnein— i
o7 “heiten zulassig. Dadurch sollen
;g-”ﬁgroﬁvolumlge Mehrfamlllenhaﬂserlﬁ_;
wooounddie damit. verbundene Rie- 70

S gelblldung vermleden werden.,'

;3BéUQéisé;~uberbaubare und nlcht uberbaubare Grundstucksfla“'ygf
che sowie die: teliung: der Daullcnen Anlaqen : o ;

'*17;(§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB).

{1 1;3Ql i:OLfene Bauwelse

-Jﬂ;.Auf den 1m Plan gekennzelch— e
'?u,neten Flachen in-den:’ Baugeb1e~ﬁ
i tenigilts dle offeqe ‘Bauweise P

' ﬂgem. '§ 22 Abs. 2 BaunNvo. AuEer SR

. bei den zwingend zwelgeschos—"ﬂ :]

‘“:} 31gen Gebauden 51nd nur. Elnzel-;ﬁ¥~

u”fﬂgem. den Festsetzungen des § 231{_3
o Absi 2 BauNvo o R
o Umdie Quartlersmltte w1rd dle:
_,_?uberbaubare Grundstucksflache Hi
-aus stadtebaulichen Grinden zumﬁjﬁs
i Platz und zur StraBe hin mit B
S Hilfe: elner Baullnle festgem“"~-~

Cigetzt. :
CLErRLn Zurucxtreten von oder e1n

’ ;:fﬂberschre1ten dleser Baullnle

-f ﬁ1en (Vordache;-oéer ahﬁllchem)__._:
f,;kann ausnahmswelse zuqelassen'- ﬁ;;
fwerden.. ' AR AT RN




,_jijaragen haben unabhanglg von-q.*-”

oo dieser Festsetzung einen Ab- i

.~ ..o stand von 5 m zur. Suraﬁenne—fwf s
'g?grenzungsllnle elnzuhalten

'”filgjlﬁhszéﬁgréﬁgef' 1ff}1 fQ ;JV ff? gem. den Festsetzungen des § 23f  

"j_l?Sﬁéfngtelluna der haullchen {ﬁz;’Dle g Bebauungsplan elnge—“3  .
L jAnlagen '“*f]ﬂ_@, ~u_~;:f-?_azelchneten Firstrichtungen sind -

' T einzuhalten. Ausnahmen sind: ZU=
soiilassig £Gr Gebaudetelle vnd Ne— o
. benfirste soweit sie sich: der
t]}Hauptdachflache unterordnen. s

“'f 'iQ4i'_j$F1achen fur Stellplatze und Garaqen
RO f § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB : Q=Q3_-T.

: _'?Bauwelse und Stellung der u-*Fur Garagen gelten d1e Festsetw'- _
'7'wGaragen : S ' ‘zungen uiber ‘das MaB der. bauli-=" .
L - o chen: Nutzung, dle Bauweise und
.~ .die Stellung der baulichen: An—
.ilage: entsprechend:. Sie sind. den
" Hauptgebauden ‘in ihrer: auﬁeren e
w;Erschelnung apzuglelchengt,.ﬁ

': 1;5;§ff;F1achep, dle Vo der Behauung frelzuhalten 51nd
S ”. '1§ 9 Abs._lfo._lO BauGB '

ﬁﬁjBel den 1m Plan festgesetzten;';ﬁ"
;;-ijlachen, die ‘von der Bebauung -
'fﬁlfrelzuhalten sind; handelt a8
" pich um: Slchtdrelecke for: dle[r ;
~ggijrelsstraBe und den geplanten
- Rad- und Gehweg. Innerhalb die—
“ger Flachen 51nd keine bauli- -
i ichen ‘Anlagen im Sinne der Lan—ﬁgﬂ. 
-~ desbalordnung: zu13891g Dartber
¢ hinaus gelten die. entsprechen~f _
”3pfden Festsetzuugen unter Zlffer ﬂf}:




1;&;2

- "FuEwege

- Wohnwege -

 5errk°hrsf1achan sowle Verkehrsf1achen besonderer Zwecxbe—'f '
- stimmung o C 5 : -
B9 Abs._] Nr..il BauGB

'*;fEntsprechend den zezchnﬂrlschenﬂ
“Festsetzungen sind: fuRliufige.
- Verbindungen : zwlschen dem- Orts—v;
randweq am: sudllchen Rand desii
- Geltungsbereiches. und der néra=.
- lichen Sammelstrale. %erzusLe1~“ J.
.- len. Davon gehen, wie Aim-Plan.
-'fdargestellt Querverblndungenﬁﬁ'_
~-zu den'angrenzenden. Wohnwegen =
]” und zu den Klndersplelplatzen”*”
Sirabe i
L AuBerdem soll elne fuBlauflge[jf'
. Anbindung von der nérdlichen .
 Sammelstrafe zum ndrdlich an—
- 'schlieRBenden Baugebiet und. von' T
--_dPr westllchen Sammelstraﬁe zumgq’

Baugebiet’ "Auf der Kissel™

”ffffgeschaffen werden.ﬁzj;;.._ypf'““:ﬂ

B _Entsnrechend den zelchnerlschenjf,
~ .Féstsetzungen: 51nd ‘Zur: RSO US A
. ErschlieBung zum Teil Stlch~: -”'"
~straBen mit Wendemdglichkeiten o
.~ vorgesehen: Diése ‘Wohnwege sind -
Cooials Mlschverkehrsflache nlveaumﬁﬁ“
© o gleich auszubildeni S
.- Die sudllchen StlchstraBen 51nd3ﬂﬂ

. *Weg verbunden der groSeren
| Fahrzeugen (Mill-'oder . R
[*Rettungsfahrzeuge) die problemmjf,
. lose zufahrt zu den Grund- SR
f-jstucken ermogllcht “Auch er 1stf7
L ”nlveauglelvh chne: begleltender '
“;'-Gehweg herzustellen.- i ;

“ﬁ;Das Plangeblet w1rd mlt Hllfe S
s ediner rlngformlgen Sammelstraﬁeﬁ*“
- erschlossen: Diese Strafe 1st :
- -beidseitig: mlt]Gehwegen Zu
. versehen. Sie ist im Plan o
. einschlieRlich der Gehwege als e
i StraBenverkehrsilache L
'*f~-ﬁgekennzelchnet.;u-ﬂ-v-wif




?:f}fi}jfij-jc .nflachenf' Sl R P I LR T LA
o '~"l;”§ 9 AbsL31 Nr.;lS BauGBfo,f:...zw~-xﬂ?*'““' R

: -Vﬁflgj;lf”fPrlvate Grunflachen _f{” ?]-D1e prlvaten Grunllachen am
L I SRS ~=~'V-;fgn0rd11cnen Rand des Geltung5m”

,Liberelches erganzen “die: prlvatenﬂfh
_j.Grundstucke des angrenzenden

-Tg ~Wohngeb1etes und diirfen: nlcht

S befestlgt werden.u,:_-_ RECORE
. Die'in‘der. Planzelchnung dargewfﬁr
stellten Streifen mit Pflanz~ .
- Testsetzungen sind als frei— -
”‘iwachsende Hecken bzw Geholzﬁﬂ*'

_Lwnlcht befestlgt werden. Fur 51e-f3

. igelten die Pflanzfestsetzungen ' =
. +1 und Teile der Pflanzfestsetw-fﬁ
iczungen II unter Pkt 1 9 T

-JQ1.7;23_;foéntli¢he?GrﬁnfléCheﬁjfj'QEIn der im Plan gekennzelchneten:f#
L e R TR che ‘entlang des sudlichen o
__1Randes des: Wohngebletes ist elnﬁ R
ngﬁfrelwachsender Gehdlzstreifen
;i alsi Ortsrandpflanzung: entspre—'*
. chend den: Pflanzfestsetzungen . .-
'3-J;II unter” Pkt 1. 9.;;anzupflan—t.‘-
CoEZenLt o R BT
_J,“lee:Pflanznngen auf den Klnder~ﬁyﬁ
.- spielplétzen sind mdglichst: m1tﬁ¥'
~ocungiftigen Pflanzen (Liste 2) .
. entsprechend den: Pflanzfestsetmjg;
o zungen TIT unter Pkt: 1.9.1 an—
j'jjzu1egen._D1e Klndersnle1nlatze S
.. sind entsprechend ‘ihrer Frei- .
,j@ze1t- und Erholungsfunktion zu:
. ‘'gestalten und durfen nlcht be—_
. festigt werden. e
= Die Griinfldchen zur Gllederung_;ﬁﬁ
“des Straﬁenraumes und. der Fla- 0o
' ‘chen fiir den ruhenden Verkehr =
~osind mit einer bodendeckenden” D
- Pflanzschicht und einem: ‘stra- -
1anenraumW1rksamen Baum Zuiverse—. i
" henund. durfen nicht befestlgt S
"Hiwerden Fur sie. gelten die
%LPflanzfestsetzungen StraBen'
g{begleltgrun unter: Pkt 1_9
.Dié Grinfliche: zwlschen der i
©.privaten’ Flache mit Pflanzfest~jj;ﬁ
-1;setzungen und . der ‘6stlichern : S
:ﬁPlangebletsgrenze ist Teil ei—f-@j;
' nes Dlanfeststellungsverfahrensf
des angrenzenden Uberdrtlichen . .
_Radweges und wird. nachrlchtllch“ﬂTv
5Hubernommen. Es werdep deswegenﬁﬁf’




:1n dlesem Verfanren kelne

”~;pflanzfestsetzungen,fur dleSﬂ

-Flache. angefghrt. . o
Incderiim Plaqgeblet 9 “Ersatz—ga

o flAche™: gekennzelchneten Flache}f

. entlang des Appelbaches ist eln-iﬂ

”'fffrelwachsender Geholzstrelfen

als Inten31v1erung der Uferve—';*‘

"ﬁi”getatlon entsprechend den

_PLlauzfesLsetzungen “ULergem-'

    h01Z"'unter Pkt. 1.9.1 anzu—.f;j?g
- opflanzen. i RRTIN

“In der im: Plahgeblet 2 "Ersatz-f35
= flache" gekennzéichneten Flache;¢ 

'» fent1ang des: ertschaftsweges

neben dem ehemaligen Bahndamm .
Soooistiedins frelwachsender Gehdlz— .
"rstrelfen ‘zur: Belebung und Glie-— -
derung der Landschaft ‘entspre- ...

" chend den’ Pflanzfestsetzungen

_i:“Geholzstrelfen" unter. Pkt.-]Jf:j“
R GEte IR anzupflanzen.,;n--. T
© Im Plangebiet 2 “Ersatzflache"

:”_}parallel zum Appelbach, an-

' schlieBend an das. Ufergeholz{ff f7

© . ist eine ‘hochstaudenreiche:

ST '_"___;ﬁuiqnuc&hmt:u Sun l..ei Pna.. w 1::._' gL
. ‘entwickeln.’ S
oIncderim: Plangeblet 2 mrsapZH”ig
--_fflache"'zw1schen ehemallgem'”lf;. _
 Bahndamm und'L 415 und auf der .
-pfl_verblelbenden Flache des_Flurffﬁﬁﬁ
... stlickes Nr. 4 ist eine. exten~ .

- osivel Grunlandnutzung zur Ver— ' ...
besserung der Bachaue31tuat10njh~ﬁ
- entsprechend den Pflanzfest—**'ﬁ”'
'fsetzungen “eﬁten51ve Grunland—{;ﬂ*

"Feuchtwiese als’ Verbesserung'“Qﬂ

~“der Bachauesituation’ entspre— .
s chend den Pflanzfestsetzungen"
-VmA“hochstaudenrelche Feuchtw1ese" [

Cunter Pkt. 1.9.1: und den Pfle—“u“

L gy

nI

nutzung" unter Pkt. 1 9 1 und

"5?1 9 2 zu entn1cke1n.iv : R

ifPiaﬁuhgéﬁ. Nutzungsregelungen vind Maﬁnahmen zum’ Schutz, zur;ﬁji

 ;:;Pfleqe hud zuL_eqw1cxlunq v01 thur und LandscHaLt

_:'fDralnage und unverschmutz—5
':lites Oberflachenwasser

'ﬂIm Geltungsberelch des Bebau—'ﬂ;f:
fﬂungSDlanes dgt unverschmutztesfﬁﬂ”f
~Oberfléchenwasser (z. B. Dach-. =
“wasser) und Dralnagewasser dem;gf;

g}_Grundwasser am geelgneuek TR




'j 3:SLe11e auf dem GrundstuCK w1e—'}"
- der zuzufihren (Versickerung)

- oder/und in Zisternen zu. spelét;f

. .chern’ (Brauchwassernutzung) S
~-oder/und in matiirlich aupge—"““
~..formten und bepflanzten Becken
__;fzuruckzuhalten und ‘zu- verdun—f"
Lsten) (Regenruckhaltnng) SEEEE
.;Verschmutztes Oberflachenwasser L
szl Barvon ver51ege1ten Ver~ -
(ajgkehrszachcn; ist der Kapali—-
'msatlon zuzufuhren.n, }j?”;,f“f.~'

: 5Ausgle10hs~ und f*ﬁ jQ*3,-Al1e aufwertenden MaSnahmen dm o
'.Ersatzmaﬁnahmen fj. . . privaten und ‘Offentlichen Be- .

- TR - ..reich werden als AusglelchSHIﬁ”g~_

“ound Ersatzmaﬁnahmem zum Schutz, &

¢f zur Pflege und zur Entw1cklung :
. -veon -Natur und Landschaft heranw-*
V{gezogen.""'- . S

:Zéiqurgéﬁénlﬂf--[f'} 7;'_: fA11e als Ausglelch ind: Ersatz  ,31
I D T aufs offentllchen Fléachen" vorwfaﬂ;ﬁ
I;-gesehenen ‘MaBnahmen ‘sind’ spa= i

testens. 1. -Jahr nach: Fert1g~*“'s;5“

'"Vf,stellung ‘der. nrschlleﬁungs—w-*7'"”

-:,j'maﬁnahmen als abgeschlossen
_-“ﬁnachzuwezsen* -auf privaten
. “Fléchen :spdtestens 1 Jahr nach

. Fertigstellung bzw. Bezug hzw._ﬁf 
_ ¢ﬁInbetr1ebnahme der Gebaudetnf‘*:_
- Die’ Kompensatlonsmaﬂnahmen 51ndfj-~

-+ dexr. Bauauschnlttbleung anzuf{
-_passen.gjf-*-' S PO

'H;.Festsetzungen fur das Anpflanzen und fur d1e Erhaltung von
S BAumeni; Strauchern und sonstlgep Bepflanzunqen sowle fur :
.f_'fBlnﬂane Ehr Bepflanzunqen S s
'”ﬁ?§_9 Abs 1 Nr 25 a und b BauGB Ly

“"[Festsetzungen fur das Anpflanze7 von Baumen Stﬁé@éhépﬁﬂ e

und sonstlgen Bepflanzungen
§ 9 Abs 1 Nr. 25_a_§auGB_.

':ﬂbauten Grundstucksflachen sind b
uﬂﬁortstyplsche und. standortge—ﬁ”'”
" rechte. P;lanzenarLen fs Liste:

  “L uﬁd bell;egende Lzsuen} 4u wah 1  
”.-len.,.;;- S R e O N R

QT;Bel der Bepflanzung der unbe—vff“*

der Krelsverwaltung Alzev- Wormsif;



'.T}Strageﬂbegleitgrﬁnn;fjV;f,f“¢Auf Grunflachen,.dle dm: oLfent—lgﬁ
e e SR  11chen Verkehrsraum. 11egen, st

- Je ein Baum:1. Ordnung genm. L

c-ste 1 oder 1 ‘Obsthochstamm: mit. o
einer bodendeckenden Unter—: o

. pflanzung (Stauden oder boden— .

q-;deckende Geholze) anzupflanzen e

'"TVerslckerungs~'und ___ffr:fg D1e ﬁulden 51nd mlt leanzen zuf}ﬁ
FVerdunstungsmulden - w0 bepflanzen; die: zeitweilige ...
_ FE Rt -Tgﬁﬂberschwemmungen vertragen.~:,ff

:;Auf F]achen,_dze mlt I gekenn~'gjg

. zeichnet sind, ist alle 2,25 m3

ooeinStrauch oder Baum 2. Ordm.__f{.
s e nang anzupflanzen ‘Die Pflan—f-ff
Yoo ol gung 801l tals 2= r81hlge, frei-

S ;='-Q_wachsende Hecke im Raster 1,5 x

T, B durchgefuhrt werden. Da—;]zf'

. bei.sind auf je 11 1fam Grund—-_,- 

- fﬁstuckslange (2= relhlger Pflanz=

woostreifen) mind: 4. Baume 2 Ord—jﬂ,

-’jnung Vorzusehen.-if . i
Esisind Pflanzen der Llsten 1

.und/oder 3 oder. sonstlge orts—
i typisches und—sbandortgerechte

-fijflanzen zu verwenden.ga;- :

:3ﬁ133€?‘;l”“ -
pm Gnrten priv. P‘f_ian;'-_' Gras-; '

5 abrean o | Kraid

e L

ﬁp%nmﬂ

_ prrfPﬂunz« : prrf_ﬁu;!_e_n
.K:aut sh’ez!en R

;.Auf_,;achen, dl _1t II gekenn—ﬁ
“zeichnet 'sind, ist auf den prlﬂz_ﬂ:
;;vaten Grundstucken elne elnrel—-;-

“hige. Geholzpflanzung aus Baumen g;y
i 1. Ordnung, Baumen 2. Ordnung S

';jjlund Surauchern Ame Raster 1,5 % - S
e 1,5 mydy hoeine” Pflanzunggjén“'{-
L2525 mz vorzunehmen._Bahe1551nd*qgj
ojer11: 1fdm Grundstiickslange ein '
ijaum 1.7 0rdnung oder Obsthoch=." -

v stamm und mind. zwei Baume 2
-';Ordnung aﬁzupflanzeﬁ




'H-Iﬂ Flannen, dle mit II gekenn—V’
~zeichnet 'sind, ist auf Offent-

. lichen Grundstucken elne 2= rel—';'
- “hige Geholzpflanzung im Raster:
LB x5 m, o d. hil e e, 25 mzi-"
" :Fl&che eln Surauch oder ein- S
 'Baum 2. Ordnung anzupflanzen._,‘

- Dabei sind je 11 A1fdm: 2-rei~
higen’ Pflanzstrelfens mind. o
“vier Baume. 2. Ordnung vorzu~
_‘sehen.,:-.~
S Bsisind Pflanzen der Llste 1
“und/oder Liste 3 oder sonstlge
: 'pjortstyplsche und: standortge— S
3_ﬁﬁrechte Pflanzen Zu verwenden.i S

:“ Qﬁ”’;\?‘ \\h?q{:{t l\{> \IQQ‘Z ..'.' SN - AR
B pmr Ga:ten peiv, Gehdlz:. _ §-8 ffentlicher: Gehclz» : Wirtschafisweg . <0 00
: L sfrerfen ISUm : _' s!re:fen 3{]l]im; RN T

Baume 1 denung L

f.{mm
: Bu_ume_I; Urdnung DR [AEEES TN

. Gehdlzstreifen -

,erennzelchnet 51nd sznd je e
100 m2 mind. ein: Baum 1. Ordung e
- und-zwei Baume 2. Ordnung gem.,gﬂ
CosListel T oder 3 und mind. ein o
.. Strauch je m? dem. Lzste 2 ‘an— e
: 'ZﬂDf1anzen.;;,u. S B e

. ,-jLAuf der Flache,ﬂdle im Planger-kd
.ibiet 2-als: Geholzstrelfen he—
~..zeichnet ist, ist alle 2,25 m2
‘cein Strauch, eln Baum 2. Ord—?
“nung-oder ein Baum 1. Ordnung

- anzupflanzen. Die PFlanzuﬂg
'7,'5011 als 3 relhlge, fYEl““




**a;<4711;a::;;};3;;;='“

1v”wachsende hecxe 1m Raster 1 5 :
_'Q1 5 m durchgetfiihrt: Werden. Es F}Fi
. sind Pflanzen der Liste 1 cder - .
- 'somstige ortstypische: und;,,H,;}ﬁ7
_[fstandortgerechue Pflanzen zu '
D_verwenden Zum: ertschaftsweg L
- ohindist ein 1 m brelter Kraut—;“;“
'W7*Gras Saum anzuordnen. - R

ffﬁfeﬁgéhélz-fr f}ﬁﬂL;qV7T1Z]=gAuI Ger rlacne, dle im Planfwﬁﬁ””'
P T ool gebiett 2 alsh Ufergeholz be—ﬂ~”] B
'[j_zelchnet ist, ist alle 4 mz elngﬁ'
- 8trauch, “ein- Baum 2. 0rdnung.
~“oder ‘ein Baum 1: “Ordnung anzu-= .
”*;pflanzen D1e Pflanzung soll 1n;ﬂ35

?_3Q51nd Pflanzen der Llste 4 oder N
f”SOHStlge ortstypische- und :
_,,_'standortgerechte Pflanzen zu
7“4verwenden.jg_ i SR

;f ;5jHochstaudenre1che Feucht~ f ﬁAuf der Flache, dle im Plan—f?”Ffi:
”faﬁgw1ese *b“;g,,v,.x__,~ __3.f1{geb1et 2 als’ hochstaudenrelche R

.. Feuchtwiese bezeichnet ist; dstoo
i keineAnsaat. vorzunehmen.. Dlefﬁ[}'
;”¢F1ache soll nach der. Heraus—ﬁazﬁﬁd
‘nahme aus. der’ ackerbaullchen
'VﬁBearbeltung ohne Grundeckung:f
3fda11egen und dem: Samenanflug
. aus dem Uferbereich’ des Appel—*
'r,}bacheq_offenstehen.*~. R

~Extensive Grinlandnutzung Auf Flachen, dl alm'Plangeblet L
S V;Q'e;”sﬁ-vf*ﬁﬁsvu*fzfﬂ_z mit exténsive: Grunlandnutzungﬁﬂﬁ
- bezeichnet sind, ist eine Ein-.:
. saat mit einheimischen Wlesen—f-,,_
f&j?sawannlschuﬁgen ‘oder Heubleen—jjqa
'Vjsamenfdurcnzuzunren, i 5

 3 fB1ndungen fur Bepflanzungen und fur dle Erhaltung_von
©r: Bdumen und Striuchern und sonstlgen Bepflanzungenfﬂ
.8 9abs. 1 Nr.-256 BauGBW._ S

‘ﬂ;?Im Berelch der Slchtdreleckerﬁ__,g
(s Ziffer 1. 5{*1st sichtbehin-
'gdernder Bewuchs,{uher 80 cm Ho
_:he) nlcht zu13551g.ﬁ; S g

J“:;Slchtdreleckej  

e : orgesehenen Ge&olzbem
sténden ist Altholz nur bei
'fubGefahrdang der’ VerkehL551cheL

S TheltZin entfernen cAufallen o

' v*ﬁFlachen mit Festsetzungen ‘hach

. §.8 (1) Nr. 25 ist der Einsatz®

jﬁvon BlOZlden und Dungern zu :

N hntc;.a.qs.‘:cn S o

_ Pflegemagnahmen




ffDas exten51ve Crunland 1st navh
WfErrelchen des’ Entw1ck1ungs21e—f

 91es ein- bis zweimal im Jahr: :
“nach dem 15, Juli zu mahen..Das o

[,VMahgut ist von der Flache zu3'
o entférnen.

“Die hochstaudenrelche Feucht—5 rf' 

1 ;w1ese ist nach Erreichen .des
'QEntw1ck1ung521e1es im: Abstand

von 2 -bis B Jghren’ in Teilab=:

.Ifhschnltten ‘zu mihen. Das Mahgut
:f715t von der Flache zu entfer“.*;*

7’BAU0RDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

59 Abs. 4:BauGB iVm § 86 Abs. 1 und 6 LBauO

.'jAuBere Gestaltung baullcher Anlagen

L Dachformen und Dachnelgung

5 5 Abs. 4 DauGB i.V.m. § 86 abs. 1 wf,f17nﬁédof"”

;Innerhalb der Baugeblete sxnd S
.~ ionur-8attel- und Walmdicher zu—-,;;
lfy51a551g Die- mogllche Dachnel—ﬁ"f._
. gung betrégt zwischen .30° und = & -

. 45°. Dachfléchen von. unterge—f e
'ajordneten Nehengebauden wie =, o

 ;lB Vo Garagen 51nd mit genelgmf?;
~iten: Dachern mitieiner: Nelgung

”* {hvon mlndestens 25° ‘zu versehen.fﬂfv

Materialien im Dachbereich - i
i e als Dachmaterial rote Ton—-oder{:;ﬁ
- Betonziegeln zu verwenden: aus—.
. :geschlossen sind: g1a31erte,,-" jj_.
~o o schwarze und graue: Dachein=" - ...~
© dedkungen;’ ‘Schiefer und. Metalluﬂ;gg

Innerha1b der BaLgebzetm s1nd

_[ ﬁjdacher sowie: Elrdeckungen mlt
-:],Wellmaterlal.uga. :

3 Bel i_jéh’t‘ﬁﬁ'g.._ des Dachraumes -

-Unabhanig von- dlesen FestSet_ﬁ_[ ;M
‘* zungen sind: Solaranlagen zulds- .
r;¢S1g..b,..-,- | Eaau s

;Auf straﬁenzugewandten Dach—-ﬁ-i_t
oo fldchen sind zur Belichtung des .
' Dachraumes nur Elnzelgaupen zu-
o lEssiglii o
”{Dachflachenfenster und Dacheln~_j 

. schnitte (z. B. Loggien). sind .-

ua, fg;1n dlesen Dachflachen-_unzuf5




'j f2;

1.4

‘Kniestock .

Fassaden

V;Dle E1n7e1gaupeﬁ mussen elne

QzVertzkalausLlchtung aufweisen:

cund-der: Faqsadengllederung dor
--unteren Geschosse angepaBt S
-@seln._Bel mehreren Elnzelgaupenf”t
~pro. GeschoB im .Dach sind ‘diese .
Lodne glplcher Hohe anzuordnen und
s dirfenin ihrer Gesamtheit die
. Breite von max: 1/3: dér umge~:

f"[benen Dachfldohe n}cht uber—3~,f 
-'schrelten SRR . i

~ Gestaltung von Garagen und
- sonstigen Nebengebduden . .

Garagen und sonstage Nebenge_?jf;j
-bdude 'sind den Hauptgebiuden: in -
cihrem: auﬁeren Erschelnungsblld '

' Tanzupassen

Zur besseren Ausnutzung des

"ffDaohraumes ist bei den: Gebaudenfi; 
Comit einem Vollgeschoﬂ ‘ein. Kn1e4ﬁ-”

. stock von max. 1,10 m und: be1
coolden: Gebauden mit: zwe1 yon max
0,65 .m zulfssig. L
L ;Unabhanglg VO dlesen Festsetwm--%

zungen:ist bei Gebauden ‘ohne”

L Dachuberstand keln Knle%tock  ff.

.;_oln An]ehnung an dle ortstyp1“=-?_
~lsche. Bebduung: sollen die. rassa—”“
Goiiden vertikal gegllederte, : ja,_.
~“kleinteilige Fassadenelemente
VH(Fenster und: Turen} dufwelsen.ﬁ_ﬁ”

Lot Bei Fenstern sind: elndeutlg

. ,“}}hochstehendé*Formate zu verwen—ffj,
o den. i




2.1.7

e

‘minfriedungen

' Abstandsregelungen

;ﬁBel verputzten Fassadeﬂ und Au—ﬁﬁ'

”ﬂjﬁenwanden sind; Glatt— und Raﬁh—{jlf

. ”  putze: zu: verwenaen, grobm~*-«
}*nstrukturlerte Modellzerputze -
.sind nicht zuldssig.: Verklel—l“ o

ffdungen mlt Mamorp]atten Kunstéf’ﬁ
_[; ste1nen Keramlkplatten, gla—v:‘i;;
'3[51erten oder ahnllchen Mate—-]f"

'V ffsadenp1atten (Asbestzement oderﬁf”

‘andere: Werkstoffe} sowie die -

“Verwendung von Glasbaustelnen f?fg

Co s sindd un2u1a551g.~;-:~

. :Glasfassaden sind zur: pas51ven X
. Nutzung. der- Sonnenenergle {2 B.
"ﬁ;jW1ntergarten} zu1a851g_:m: _

?fIm Berelch der,Garageneln—f.” '

“:”Qfahrten 51nd kelne Tore zulas—'f;fj

 '519._.

Als Elnfrledungen 1nnerhalb derf::“

i;}prlv Grundsticksflichen. mit

“']nglanzfestsetzungen und: entlangffﬂf
~der:diese Fldche begrenzenden_-[;}

_f;fGrundstucksgrenzen sind nur
"fz"lebende Zaune" in: Form von:

. Hecken; Strauchrelhen 0 a._aus'hiﬂi
Pflanzen: gen. Pflanzllste 1 zu_f;fﬂ

”1a551g..__*

' ;ﬁAn den Grenzen zum offentllchenff;f

"  ﬂStraBenraum und- zum’ Nachbar~3f
* grundstiick zZwischen vorderer
‘Baugrenze und StraBe 51nd nur

715E1nfr1edungen bis.: -ZU einer Hohe ffﬂ

”-von max. O 8w zulasszg.ﬁ,f*“-wif*

micht 2u1a551g.~-.“

:- Fl1chen und’” prlvaten Flachengu i
:_Hentsprechend den Festsetzungeng
~unter: Punkt 1.7 dist von demn be:

uV*ﬂtroffenen Nachbarn zu du1den.j;sz5

qum ‘Ortsrand: werden dabei die

© . Pflanzabstinde des Nachbar—*'“; .

1 f¥rechtsgesetz9s unterschrltten,

,lfGerlngere als dle 1n § 8 LBaqu-f;?
- ‘vorgeschriebenen Abstande szndffff4

" Die Bepflanzung der . offent~w***7”




 ..i2:3ﬁ*f9 Gesta1tunG'déf uhbebéutén”FIééhéﬁ'
R §V93Abs 4 BauGB ivm: § 86 LBauO

2.3.1 gAuBenanlagen .,“~f I'T;':1' D1e nlcht bebauten Grundstncks“f”;
SIS ' o gedle i Allgemelnen Wohngebiet
__51nd we:testgehend gartnerisch -
- anzulegen. Es sind ortstypische -
ffund standortgerechte Pflanzen - S
. gem..den im Anhang be;llegenaen:f
Listen' zu verwenden. Auf den:
o Zunbebauten Grundstucksflachen
.};qoll je 100 m2" Flache mlnd. SERTIES
- ein Obsthochstamm: ‘gem. Llste 3 S
~oder verglezchbar gepflanzt RSO
werden. = e
: oo s Auf eine Ver31ege1ung der
'ffﬁ:;i;-¢,3~gj;ﬂj3}TﬁF1achen ist im gesamten L o
: a*f'?;f”-fjl-ﬁif-f Ge1tungsbere1ch soweit wie mog—ﬁk”
B N SRR N "Qﬁllch zZu. Ver21chten.,c;g_.. SRR

- 2;4_Tt*=0rdnunqsw1dr1gke1ten{,?11
L -Ordnungswldrlg 1m Slnne das §
.74 LBau0 handelt, wer den -

.1.;Festsetzungen der hlermlt o
_:pnach §°73 LBauo i.V. m. § 9 i
'Abs. 4 BauGB- erlassenen Sri-
NS 1lchen Bauvorschr1ften zu—'-.'f
'*j_]wlderhandelt.ﬁc R SR

"-:jﬁlnwelse'-""”

Jqur Beurtellung der p1anungsrechtllchen Zu19551gke1t elnes Bauvor—f”ﬁf]
~~habens ‘ist éer Bauantrag ein qaqllflazerbe¢ Frelflac“eup¢au im L
oMaBstab 1: 200 beizufiigen, in dem’ insbesondere die ‘bebauten: Flauf*Vj_¢
- chenj’ sonstlge befestngte Flichen, wie Kfz- Stellplatze, ‘Zugdnge oder ..
“Zufahrten und die Art ihrer: Befestigung, die" bepflanzten ‘Flachen: undjﬁ_
Codiel Art dhrer. Bepflanzung, dle Zu pflanzenden, Zu- erhaltenden und AV IR
~.entfernenden Gehdlze sowie’ sonstlge Begrunungsmaﬁnahmen {wie. e
o Fassaden=oder. Dachbegrunung) ‘mit Artenangabe und Groﬁen—;a~~~--v-c
ff?fverhaltnlssen dargestellt 91nd.:; . S
o In diesen Unterlagen 1st dle Ruckhaltung der anfallenden unver';;“"'”
”“W,schmutzren Wassermengen darzustellen und nachzuwelsen.-g,g-. s

J f';jD1rekte Zufahaten und Zugaﬂge Zur ® 5 91nd'm1; Ausuahme der 1m Be—"
'7;g bauungsp1an festgesetzten Elnmundung nlcht ZUl&SSlg;aijf= : S

: : Be1 punktuellen Ver31ckerungen 1st elne Genehmlgung durch dle Unterefj  
:QQWasserbehorde beider: Krelsverwaltung Alzey-Worms': erforderllch.Hi:-;.-:j

"V-QjFlachlge Ver51c5erungen 51nd genehmggungsfre1.=:_i;;,_:,;,;




 2'FfL¢ste 2':K1nderfreundllches unqlfthes Geholz

.ff;Straucher, Vormalwarer 901 100 om hOCh?“'”

_,{“Corylus avellane --“_-ﬁ_,_ _m___, Haselnuﬁ
-fﬁiCorvlus maxima "Purpurea“ ﬁrﬁﬁf-a.fhxﬁa Purpurhasel i
“UURibes sanguimeum oo U d e ~Johannisbeere |
U Ribesgt atrorhbens "f;gﬁ #“:,;j', I Blutjohannlsbeere
- Rubus odoratus ;oo ol o nhl o U Himbeere L
'J-Sambucus n1gra3~ﬁ~-L}ﬂ;}7f{;fffjh"5f§ﬂ Schwarzer Holunder

  ;LiStetj._Obstbaumarten

. Hoch- und Halbstamm, STU mlnd 8— 10 cm, Pflanzung je Sorte im Som
ffGeblet mlnd 2 Stuck PPN S R SRR )

SR _'ﬁgfel‘ *“-fﬂ';?*;f'"b?lﬁh  “_ff:ﬂ,fy.f' Blrnen‘5“f”"“"”
oo Ontariocapfel 21:--"1Q };; ﬁi#§j Clapps Llebllng JRRRS
~.“Schéner ‘aus Nordhausen cio s Kéatliche von Charneu
Winterrambur .. _~fj,ﬁﬂj:.; RRRI Verelnsdechantsblrne
. Kaiser Wilhelm vfﬁ; fl'_;*]ﬁ'[fg-,fhfj_ﬂ Frither ‘aus: Trevaux
cLCRotert BogKop: oo i i e Pastorenblrne
{3]Brettacher ~”7'_f;;ﬁ:_ﬁlj,g,:;jfg-fj:“- Alexander Lucas
- Jakob Lebel u?- :f$ ﬁf'Tr* S uswL
 mFrh _von Berlepsch I R -**F.;z_v--~““

_{fAls Pollenspender 51nd dle'Sorten ontaria und Clapps Llebllng
'-fmlndestens 1n elnem Exemplar anzupflanzen *-, S S

”;Llste 4 (dém..Standortllste 6 Krels Alzey Worms)

- Baume 1. Ordnung 3;fffBaume 2 Ordnung ];f  Straucher_ L

- TjFrax1nus excelszor _f;Alnus glutlnosa : jf;flPrunus Dadus
'igfbsche *, g__,_..;;._ff;3Schwarzer1e 'a*]j;'i_;iTraubenklrsche

,ifQuercus robur .;VhTFH“?fSalla fragllls i;-f h*C1emat1s v1ta1ba
?Stzelelche f'§7 TQJH“,Bruchwe1de i “7'”Q:Waldrebe_ | -

;t;  U1mus minor n ”fﬁff]  2Acer campestre}ffﬁff;fﬁfV1burnum opulus
'”Q:erldulme ‘;g;fjggimfgﬁ_ngeldahorn ' bgﬁWasserschneeball

'V*?Ulmus 1aev1s f;fﬂf;ﬂijCarplnus betulus

3 : : ZH}Cornus sangulnea-'“
ﬂgFlatterulme  j-;;} ¢:gHa1nbuche =

ZZQHartrlegel

Q,Cornus mas3f

-:fAcer pseudoplatanus ! :
: * fKorne1k1rsche

5 ff:Bergahorn gjj;jv,_

*xEuonymus europaea

ffAcer platan01des G
: _ fﬁPfaffenhutchen

iTSpltzahorn

ff]fcr ta'gus oxvacanthd)}gf

'”fmlnd Hochstamm i
'“'. g3zwngr Welﬁdorn

:  ff?m1n ;.mStfaucher
?:erormalware,_QO L B
'ﬂ;lOO cm, h




UE muq la ev1
'-;.;Flatrerulme

_j;Tllla cordata
j w1nter11nde.4'

'f:jBergahorn

'”F_STU 8 -

;; Li§t§:1?

{ordhuhg:{f'

. Baume:- 2.

~Qfd”UﬁgT:"1jlﬁ

(QemeStando}tliétéj4*Kreis;AEZeV{Worméy_V

-Striucher .-

8 fUlmus mlnor' 'm.
- _Feldu1me '

VFraxznus exrel%lor

ff_Esohp

f .Acer'p1atano1des o
. 1SD1tzahorn;i. T

wAcer pseudoplatanus

5Fagus Qleat1ca
. R0tburbe_g :

_;¥ 5Ouercuq rohur
. ::. g Sflelsﬁlf‘he =

-;m}ndrr Hcchqtamm,

_-ff:Prunuq avium -
Bk U;QWzldklrsche-'

rmnnd

.[Q7Acer camnestre
§ ,Fe1dahorn

:IfSorbuq ?ormlnalls L
:Elsbeer@ :

: f:Carplnuq hetulus”  '“
S Halnbuche : :

-f¥ Sorbus dumeqtzﬂaf  ”
RjSpelerllng e

S Wlldapfél |

"quruq pvra%ter R
anldhlrne  _;;_:;;3;gn«.

' H@}qter

2 %] v, 100-~ 125'rm h

lO cmy 3 kﬂv;f h'

. rRasa
-qﬁundsrose B

'“gBuonvmuq europaea
,wPfaff@nhuthhen

f3 CraLaegus monogvna'-
. eingr.’

,  Tm1nd..;
';_ﬁjwormalware 90
:gfloo cm: h

.—AVPrunuq splnosa
':}Schlehe :

anlna

.Jelﬁdorn

“'Coryluq awellana  ﬁ j
QHaepl R R

w@zﬁdorn

Strauoher,

f”%f
SR

v ”Cornus sangulnea s
S Hartrzegel -

:;nLonlcera xylosteum[f'
-_Herkenklrsche '

” fBerber1q Vulgarlq L
_3Berber1tzefgjj S

-Crafaemuq oxvacantha,j*
;zuplgr



