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TLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB.

Art der baulichen Nutzung § 2 (1) 1 BauGB.
Ausgewiesen ist Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO.
Nebenanlagen 1.S. des § 14 (1) BauNVO sind nur inner-
halb der {iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
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Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldche sowie nach den Festsetzungen des § 8 (10) LBau0)
zuldssig. Der rzuldssige Abstand zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Garagen muB in jedem Falle mindestens
5,0 m betragen.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Sockelhdhe der Gebdude, gemessen von angrenzender
ErschlieBungsfldche bzw. Birgersteiq bis Oberkante Erd-
geschoBfuBboden darf im Mittel max. 1,00 m betragen.

In dem Dorfgebiet sind Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von 18° - 45° zuléssig. Dacheindeckung in roter Farbe.

Einfriedigungen und Abgrenzungen

Fiir Einfriedigungen straBenseitig wird eine Hhe von max.
0,80 m einschl. Sockel festgesetzt. Einfriedigungen an
der rickwidrtigen und seitlichen Grundsticksgrenze sowie
im Bauwich sind bis max. 1,2 m Hohe zuldssig.
Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch
dahinter anzupflanzende "lebende Zaune", Hecken oder
Kletterpflanzen zu begrinen. Einfriedigungen aus Aluminium,
kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen oder dhnlichen
Materialien sind im gesamten Geltungsbereich unzulidssig.
Die Sichtwinkel an den StraBeneinmiindungen sind von jeder
sichthindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Strducher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Hohe von
0,7 m lber Fahrbahnoberkante nicht dberschreiten.

Private Grinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Die privaten Gartengrundstiicke sind als Hausgidrten zu er-
halten.

MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie die flédchen fir solche MaBnahmen
§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB

Drainagewasser

Die Ableitung von Drainagewasser in den nachsten Vorfluter
(Flutgraben) bzw. in das Kanalnetsz ist nicht gestattet. Das
Drainagewasser ist dem Grundwasser an geeigneter Stelle mittels
Versickerungsanlagen wieder zuzufihren. Soweit miglich gilt
gleiches auch fiir unverschmutzt abflieBendes Oberflichenwasser.
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Regenwasser

Regenwasser soll nicht direkt in die Kanalisation geleitet
werden, sondern wird auf dem Grundstiick versickert oder uber
Graben und Tumpel <sum Flutgraben gefihrt,

Entlang der im Plan eingetragenen Grenzen sind die Wassergraben
zu dulden und zu unterhalten.

Hausinterne Grauwasserkreisldufe mit Regenwasser sind zulidssig.

9. Fldchen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bepflanzungen sowie von Gewdssern § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGH
\

Bepflanzungen im MD

Bei der Bepflanzung der unbebauten GrundsticksFldchen sind
ortstypische und standortgerechte Pflanzenarten (s. Liste der
Kreisvermaltung Alzey-Wworms und beiliegenden Listen) zu widhlen.

En der im Plan mit I gekennzeichneten Fliche entlang der | 400
sind im Abstand von 12 m Biume I. Ordnung der Liste 1 anzu-
pflanzen. Die Unterpflanzung soll durch unregelmdBige Strauch-
gruppen gem. Liste 1 und bodendeckender Staudenpflanzung gem.
Liste 3 erfolgen.

In der im Plan mit Il gekennzeichneten Fliche entlang der
westlichen Baugebietsgrenze sind alle 8 m Bdume I1. Ordnung der
Liste 1 oder Obstho"Btémme anzupflanzen. Die Unterpflanzuhg soll
durch lockere Strauchgruppen gem. liste 1 und bodendeckende
Staudenpflanzung gem. Liste 3 oder Wiesenansaat erfolgen.

In der im Plan mit I1l gekennzeichneten Fliche entlang der
slidlichen Grundstiicksgrenze ist eine j-reihige gemischte, frei-
wachsende Hecke aus Strduchern gem. Liste 1 zu pflanzen.

In der im Plan mit 1V gekennzeichneten Flache entlang des
Flutgrabens sind als unregelmdBige Gruppen unterschiedlicher
Tiefe Gehdlze der Liste 2 zu pflanzen. Die Unterpflanzung soll
durch bodendeckende Staudenpflanzungen gem. tiste & pder 1 - 72
schirige Wiese erfolgen.

Auf den unbebauten Grundstiicksflichen soll je 100 gm flache je
1 Obsthalb- oder Obsthochstamm gepflanzt werden.

BAU”RQNUNQSR{CHYlICHF FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 4 BBauG i.v.m. § 86 Abs. | und & [ BauQ

IA,

T 10. Gestaltung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

§ 9 Abs. 4 BBauG i.v.m. § 10 Abs. 1| und 3 LBauO und § 86
Abs. 1 Nr. 3 LBau0

Geldndegestaltung
Aufschiittungen fir Gebdude- und Haffldchen sind nicht zuldssig.

Die Oberfldche des Grundstiickes ist zu erhalten, um eine Stirung
des Orts- und landschaftsbildes zu vermeiden.

AuBenanlagen

Auf eine Versiegelung der Flachen ist im gesamten Gel tungsbereich
soweit moglich zu verzichten. Bereits befestiqte f lihen sollten,
w0 es miglich ist, wieder entsiegelt werden.

Die unbebauten flachen der hehauteh Grundstiicke sind gartnerisch
anzulegen. Hiervon ausgenommen sind Zugangs- und Zufahrtsflichen,
diese sind mit einer wasserdurchldssigen Befestigunyg zu versehen.
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Ordnungswidrigkeiten
§ 87 [Baul

Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Fest-
setzungen der hiermit nach § 10 (BauO und § 86 LBaul i.v.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB erlassenen drtlichen Hauvurschrift%n zuwider-
handelt . |

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduhtersuchungen
erforderlich aerden. Die Anforderungen der DIN 1044 an den Bau-
grund sollten beachtet aerden. i

Einfriedigungen von Grundsticken, die an landwirtschaftliche
Wirtschaftswege und Grundstiicke angrenzen, midssen gem. § a2z
Nachbarrechtsgesetz 0,5 m von der Grundstiicksgrenze zuriick-

bleiben. BEPAANZONA Vo RINDSICKE [§ 44 4509 4o NACKERRECHTSAESETZ )

Landesamt fiir Denkmalpflege

Funde miissen unverziiglich gemeldet werden (§ 17).

EWR Worms

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig
mittels trei- oder Erdkabelleitung mit elektrischer Energie
versorgt.

GEHOLZARTENLISTE FUR STANDORTGERECHTE PFLAMZUNGEN IM LANDKREIS ALZEY - WORMS
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aume 1. Ordnun

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Uimus minor
Feldulme

Uimus Jaevis
Flatterulme

Acer platanocides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Baume 2. Ordnung

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

Staucher

Cornus sdngulned
Hartriegel

Corylue avellana
Hasel

Euonvmus europaeas
Ptaffenhutchen

kosa canina
hHundsrose

Prunus spinosa
Schlehe

Crataegus monogyna
eingr . WeiBdorn

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Berberis vulgaris
Berberitze

Crataegus oxyacantha
zweigr. Weifdorn
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Baume 1. QUrdnung

Fraxinus excelsior
Esche

Quercus robur
Stieleache

Ulmus minor
Feldulme

- Ulmus laevis

Flatterulme

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Acer platanoides
Spitzahorn

Populus alba
Silberpappel

Baume 2. Ordnung

Carpinus betules
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus aviur
Wildkirche

Malug silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Ciemdt1is vitaelba
kalarebe

Sambucus niara
Holunder

Viburnum opulue
hasecerschneebal

Corylus avellana
Hasel

Crataegus monogyna
eingr. Weidorn

Euonymus europaea
Pfaf fenhutchen

Rosa canina
Hundsrose

Crataegus oxyvacantha
zwelgr . Weifdorn

Cornus sanguinea
Hartriegel

Prunus padus
Traubenkirsche

Ligustrum vulgare
Liguster

Rhamnus cathartica
Kreuzdorn

Lonicera Xylosteum
Heckenkirsche

Ldﬁl?@

Polyaonun bistorte
Wiesenknoterich

Silene alba
weibe Lichtnelke

Kanunculus acris
Scharter Hahnenfuf

Pimpinella major
Groge Bibernelle

Crepis biennmis
wiesen-Pippau

Rumex acetosa
Wiesen-Sauerampfer

Vicia cracca
Vogel-hicke

Leucanthemum vulgare
Margerite

Centaura jacea
Wiesen-Flockenblume

Carum carvi
Kumme 1

Trifolium repens
Weifklee

Briza media
Zittergras

nicht abschliefen,
standortgerecht,
beliebig erwelterbar



