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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.11

1.2.2

1.2.3
1.2.3.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gaftenbaubetriebe und Tankstellen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in

Allgemeinen Wohngebieten zugelassen werden konnen, sind auf Grundlage von § 1
Abs. 6 BauNVO nicht zulzssig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17
BauNVO)

Grundfléichenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

Grundfidchenzahl im Allgemeinen Wohngebiet

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen
Wohngebiet auf maximal 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl ist im Allgemeinen Wohngebiet nach § 19 Abs. 4 BauNVO zur
Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zulassig.

GeschoRflichenzahl! (§§ 17, 20 BauNVO)

Die Obergrenze der Geschol¥fiachenzahl (GFZ) wird auf 0,6 fesigesetzt. Bei der
Ermittlung der Gescholflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen als in Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume mitzurechnen.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)
Bezugspunkie

Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebaude gilt die Oberkante des Rohfullbodens im
Erdgeschol (= erstes VollgescheR).

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern
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1.2.3.2 Firsthdhen

1.2.3.3

1.3

14

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

Die Firsthdhe der Gebaude darf 8,5 m nicht (iberschreiten.

Traufhbhen

Die Traufhdhe darf bei Gebauden 4,5 m nicht Uberschreiien.

Die Traufhbhe wird dabei definiert, als das senkrecht gemessene Mal zwischen der
Schnittkante zwischen den Auenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Oberkante Dachhaut und dem Bezugspunkt).

Ausnahmen:
Ausnahmsweise darf die festgesetzte Traufhéhe in Bereichen  mit

Fassadenriickspringen um bis zu 0,6 m {berschritten werden, sofern diese
Uberschreitung maximal ein Drittel der Geb&udelange einnimmit.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebiude
Zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfiiche sowie
die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhaib des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. In den Baugebieten sind nur
Einzel- und Doppelhduser zulassig.

MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine Grundstiicksmindestgréfe von 330 gm fiir
Baugrundsticke fesigesetzt. Diese GroRe darf bei Grundstlicksteilungen nicht

unterschritten werden.
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
gemal den Regelungen des § 23 BauNVO

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Ausgenommen sind untergeordnete Nebenanlagen wie Pergolen,
Rankgeriste, Milltonnenpiatze, erforderliche Kleinkinderspielplatze, Terrassen u.a..

Die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind ausnahmsweise auch
auferhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern
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1.5
1.5.1

1.6

1.7

1.8

1.8.1

1.8.2

Fidchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
Bauweise und Stellung der Garagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache
(Baufenster) und den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Stellplatze sind zusatzlich
zwischen vorderer Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Ausnahmen;

Bei Baugrundstiicken, die durch den in der Planzeichnung dargesteliten NuRbaum

fangiert werden, sind Garagen ausnahmsweise auch aulerhalb des Baufensters
zulassig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private
Verkehrsflachen sowie Verkehrsbegleitgrin werden gemaf den Eintrédgen in der
Planzeichnung festgesetzt.

Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestelite Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Gasversorgung dient der Errichtung einer Gasversorgungsstation durch den
Versorgungstrager. Zusatzlich wird im Planteil eine Versorgungsflache fir eine
Transformatorenstation festgesetzt.

MaBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Stellplatze und Zufahrten zu Stellplitzen und Garagen

Steliplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren (Rasenpflaster, Rasengittersteinen,
Schotterrasen 0.5.) Garagenzufahrien kénnen als Fahrstreifen in der Breite von bis zu
60 cm ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Kompensationsfliche im Teilbereich 2

Die in der Planzeichnung festgesetzte, externe Kompensationsflache im Teilbereich 2
dieses Bebauungsplanes ist als Sukzessionsfliche zu entwickeln. Dazu ist das
Gelande der natiirlichen Sukzession zu (berlassen.

WEW & Partner GmpbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern
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1.8.3

1.9

1.10

1.10.1

110.2

1.10.3

Kompensationsfliche im Teilbereich 3

Die in der Planzeichnung festgesetzte, externe Kompensationsflache im Teilbereich 3
dieses Bebauungsplanes ist als Streuchstwiese zu entwickeln. Dazu ist je 150 gm
Flache ein Obstbaumn der lokalen Sorten von Apfel, Zwetschge Mirabelle und Kirsche,
vorzugsweise aus beiliegenden Pflanzempfehlungslisten anzupflanzen. Reihenpfian-
zungen sind unzulassig. Abgénge sind an etwa gleichem Standort nachzupflanzen. Die
Wiesenflache ist 2 x im Jahr zu m&hen. Das anfallende Schnittgut ist abzuraumen.

Festsetzung von Flichen, die mit einem Leitungsrecht belastet sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit dem Planzeichen Nr. 15.5 der Planzeichenverordnung (1990) gekennzeichnete
Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Abwasserentsorgung,
die Verbandsgemeindewerke Wollstein, zur Herstellung eines Entwésserungsgrabens
flr anfallendes Oberflachenwasser belastet.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Pflanzenauswaht

Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und der offenilichen
Grunflachen sind vorzugsweise ortstypische Pflanzenarten gem. den beigegebenen
listen oder vergleichbar zu wahlen.

Private Freifldchen

Mindestens 20 % der Grundstiicksflache ist zu bepflanzen und zu unterhaiten. Der
Anteil der Gehdlzflache hat dabei 50 % zu betragen. Die Gehdize sind in einer
Mindestpflanzdichte von einem Gehdlz pro zwei gm vorzusehen. Je 250 m? privater
Grundstiicksflache ist mindestens ein  hochstdmmiger Laubbaum  oder
Obsthochstamm, Pflanzqualitaten jeweils mindestens Hochstamm 2x  verpflanzt,
Stammumfang 12 - 14 cm aus den beigegebenen Pflanzenlisten anzupflanzen.
Koniferen, Nadel- oder Ziergehodlze sind keine ortstypischen Bepflanzungen.
Bepflanzungen, die mehr als 30 % mit Nadelgehtlzen vorgenommen werden, sind
insbesondere bei Einfriedungen nicht zuléssig.

Fassadenbegriinung

Bei nicht durch Wandoffnungen gegliederten groRflachigen Fassaden von
Hauptgebduden (Anteil der Wandéifnungen unter 10 %) sind mindestens 30 % der
Wandflachen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Die rlckwértigen und seitlichen, nicht angebauten Garagenwande sind mindestens zu
50 % mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Bei der Fassaden-
begrinung soll je 2 m Wandlange mindestens 1 Pflanze vorgesehen werden. Den
einzelnen Pflanzen sollte ein Pflanzioch von mindestens 0,75 m” zur Verfligung gestellt

WEW & Pariner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaisersiautern
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1.10.4

1.10.5

1.10.6

1.10.7

1.10.8

1.11

werden. Grenzen Garagenwande an den dffentlichen StraRenraum kann das Pflanz-
loch im &ffentlichen Raum zugelassen werden.

Offentliche Verkehrsflichen

Auf den Offentlichen Verkehrsflachen innerhalb dieses Bebauungsplanes ist je 200 m”
Verkehrsflache mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Dabej ist als
Mindespflanzqualitat Hochstamm, 3 mal verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu
verwenden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume im Stralenraum kénnen dabei
angerechnet werden.

Verkehrsbegleitgriin

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Verkehrsbegleitgriin sind
entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung Biume 2. Ordnung aus
beiliegenden Pflanzempfehlungslisten anzupflanzen. Unterpflanzungen sind mit ein-
heimischen Bodendeckern oder als Grasflache vorzunehmen.

Park- und Stellpléatze

Je 5 Park- und Stellplatze ist ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum aus beiliegenden
Pflanzenlisten anzupflanzen. Fir jeden Baum ist eine ,Pflanzscheibe* von mind. 4 m?
offenzuhalten und mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Privater Pflanzstreifen G-1

Auf den in der Planzeichnung mit G-1 gekennzeichneten Flachen ist gemald den
beigegebenen Pflanzlisten auf den privaten Grundstiicksflachen ein Gehdlzstreifen mit
vorgelagerten Saum anzulegen und zu unterhalfen. In der in der Planzeichnung
festgesetzten Breite sind pro 10 m? Flache 5 Straucher zu pflanzen, zu pilegen und
dauerhaft zu unterhalten. Je 10 Ifd. Meter ist ein Obstbaum, vorzugsweise aus
beiliegender Pflanzempfehlungsliste, in die Strauchpflanzung zu integrieren.

Sicherung eines NuRbaums

Der in der Planzeichnung nach Planzeichen 13.2.2 PlanzV gekennzeichnete
bestehende Nullbaum ist auf Dauer zu erhalten.

Zuordnungsfestsetzung fiir Ausgleichsflichen und -maRnahmen im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan mit AF gekennzeichneten Flachen, sowie die darauf
auszufuhrenden Ausgleichsmafinahmen werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB zu 76 % als
Sammelausgleichsmalnahmen den privaten Grundstiicksfiachen, auf denen Eingriffe
erfolgen zugeordnet.

WEW & Partner GmbH, Hertelshrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern
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1.12

Aufschiittungen und Ausbau von Wegen und StraRen {§ 9 Abs. 1 Nr, 28
BauGB)

Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung parallei zu den Straften und
Wegbegrenzungslinien Aufschiiitungen bis zu 1 m Hohe und 2 m Breite erforderlich
werden, sind diese zu dulden und durch zweckentsprechende Abbdschungen der
unbebauten  Grundstiicksflichen an das Gelande und die natirliche
Geléndecberflache anzupassen. Die Gelandeverhaitnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Die Baugrundstiicke sind bis auf StraRenniveau
aufzuschitten. Die Grundstiickszufahrten sind der StraRenebene anzugleichen.

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind zudem in den an die &ffentlichen
Verkehrsilachen  angrenzenden  Grundstiicken  unterirdische  Stitzbauwerke
(Ruckenstitzen) entlang der Grundstiicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und
einer Tiefe von ca. 30 cm erforderlich und von den jeweiligen Grundstlckseigentiimern
entschadigungsles zu dulden.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 87657 Kaiserslautern
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2 PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Liste 1: Pflanzen zur Gestaltung des dffentlichen Stralenraums, der Flichen fiir

Verkehrsbegleitgriin und der privaten Grundstiicksflichen

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Striucher

Ulmus minor
Feldulme

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus laevis
Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata
Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Qluercus robur
Stieleiche

mind.: Hochstamm,

STUB-10¢cm, 3 xv.

Acer campestre
Feldahorn

Sorbus torminalis
Eisbeare

Carpinus betulus
Hainbuche

Prunus avium
Wildkirsche

Sorbus domestica
Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

mind.: Heister,
2xv,100-125¢cmh

Cornus sanguinea
Hartriegel

Lonicera xylosteum
Heckenkirsche

Prunus spinosa
Schlehe

Berberis vulgaris
Berberitze

Rosa canina
Hundsrose

Crataegus oxyacantha
zweigr. Weiltdorn

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Pfaffenhitchen

Crataegus monogyna
eingr. Weilldorn

mind.: Straucher,
Normalware, 80 - 100 cm h

Liste 2: Rankpflanzen, z. B. zur Fassadenbegriinung
(z. T. Rankhilfe erforderlich)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Clematis Hybriden -

Polygonum aubertii (Kndterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

div. Kletterrosen

Campsis radicans (Trompetenblume)

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern
Tel. 0631/34230 - Fax 0831/3423-200
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Liste 3: Obsthaumarten zur Anjage einer Streuobstwiese bzw. im Bereich der siidlichen

Ortrandeingrijnung

Hoch- und Halbstamm, STU mind. 8 - 10 cm, Pflanzung je Sorte im Gebiet mind. 2 Stiick

Apfet:

Ontarioapfel

Schéner aus Nordhausen
Winterrambur

Kaiser Wilheim

Roter Boskop

Brettacher -

Jakob Lebel

Frh. von Berlepsch

Birnen: Sonstige:

Clapps Ligbling Mahrische Eberesche
Kastliche von Charneu Nancy Mirabelle
Vereinsdechantsbirne WalnuRR (Juglans regia)
Friher aus Trevaux

Pastorenbirne

Alexander Lucas

usw,

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem Exempiar

anzupflanzen.

Kirschen:

Biittners rote Knorpelkirsche

GroRe Prinzessin
Grofie schwarze Knorpel
Hedelfinger

Schneiders spéate Knorpel

Zwetschgen:
Bihler Frithzwetschge
Wangenheimer Hauszwetschge

Liste 4; Unterpflanzung und Gras-Kraut-Saum

(z. B. an Geholzstreifen, Verkehrsbegleitgriin)

Saatgut:

Alchemilla xanthochlora
Briza media
Campanula patula
Cardamine pratensis
Carex caryophyllea
Dianthus superbus
Inula britannica

Iris sibirica

Meum athamanticum
Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Pastinaca sativa
Trollius europaeus
Molinia arundinacea
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Ranunculus bulbosus
Scabiosa columbaria
Serratula finctoria
Solidago virgaurea
Stachys officinalis
Succisa pratensis
Telekia speciosa

(Frauenmantel)
(Zittergras)
(Wiesenglockenblume)
(Wiesenschaumkraut)
(Frinhlingsegge)
(Prachtnelke)
(Wiesenalant)
(Wiesenschwertlilie)
(Barwurz)

(Hornklee)
{Kuckuckslichtnelke)
(Pastinak)
{(Trollblume)
(Rohr-Pfeifengras)
{Spitzwegerich)
(Kleine Braunelle)
(Knolliger Hahnenful)
(Taubenskabiose)
(Farberscharte) .
(Gewdhnliche Goldrute)
(Ziest)
(Teufelsabbiss)
(Telekie)

WSW & Partner GmbH, Herteisbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern
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3.1

3.1

31.2

313

314

315

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und die Gestaltung der unbebauten
Grundstiicksfldchen und Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBauG)

Dachformen und Dachneigung

Innerhalb  der Baugebiete sind Hauptgebiude nur mit Satteldach oder
Krappelwalmdach zulassig. Dabei darf die Hohe des Krippelwalmes ein Drittel des
zugehorigen Giebeldreieckes (vertikaler Abstand zwischen Oberkante First und
Schnittpunkt zwischen aufgehendem Mauerwerk und Dachhaut) nicht (iberschreiten.

Die allgemein zulassige Dachneigung betragt zwischen 38° und 48°. Bei Dachaufauten
darf die Dachneigung 25° nicht unterschreiten. Untergeordnete Nebengebiude,
Betriebsgebaude und Garagen sind nur mit geneigtem Dach mit einer Mindestneigung
von 20° oder begriintem Flachdach zuléssig.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind als Dachmaterial lehmgelbe, rote bis rotbraune
Dachmaterialien zu verwenden; ausgeschlossen sind glasierte (unabhéangig vom
Farbton), dunkelbraune, schwarze und graue Dacheindeckungen sowie Schiefer.
Metallbleche sind zur Eindeckung untergeordneter Bauteile (Gauben, Vordacher,
Zwerchhauser etc.) zulassig.

Empfohlen werden rote bis rotbraune Tonziegel. Unabhangig von diesen
Festsetzungen sind Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.

Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind nur Einzelgauben mit geneigten Dachern sowie
maximal zwei Dachflachenfenster pro Dachflache zuléssig. Die Lange der Dachauf-
bauten und Dachflachenfenster diirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von max. 1/3 der
zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zuiassig.

Gestaitung der Vorgirten

Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieRungsstraiien und der
vorderen Gebaudeflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und zu pflegen.,

Fassaden

Die strallenzugewandte Fassade soll in Aniehnung an den Bestand vertikal ge-
gliederte, kleinteilige Fassadenelemente (Fenster und Tiren) aufweisen. Bei Fenstern
sind hochstehende Formate in einem Verhaltnis von Breite zu Hohe wie ca. 1: 1,5 zu
verwenden.

WEW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67857 Kaisersiautern
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3.1.6

3.1.7

3.1.8

3.1.9

Materialien der Fassade

Die Fassaden und Aufenwénde sind zu verputzen (Glait- oder Rauhputze); grob
strukturierte Putze sind nicht zulassig. Alternativ sind Holzverschalungen und
oristypische Sichtmauerwerke zulissig. Im Sockelbereich der Gebaude sind matte,
oristypische Verklinkerungen zulassig.

Ansonsten sind Verkleidungen mit Kalksteinen oder Marmorplatten, Spaltriemchen,
Kunststeinen, Keramikplatten oder &hnlichen Materialien, das Anbringen van
Fassadenplatten (Asbestzement, Kunststoffe oder andere Werkstoffe) sowie die
Verwendung von Glasbausteinen unzulassig.

Einfriedungen

An den Grenzen zum bffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstlick zwischen
vorderer Baugrenze und Strafle sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 80
m zulassig. Maschendrahtzaune sind im gesamten Geltungsbereich durch dahinter
anzupflanzende "lebende Z&une" in Form von Hecken, Strauchreihen 0.4, oder durch
Kletterpflanzen zu begrinen. Einfriedungen bestehend aus Nadelgeholzen,
Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen Kunststoffen oder ahnlichen Materialien
sind unzuléssig.

Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen

Statzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen des bestehenden Gelandes sind nur
bis zu einer Hohe von 1,20 und mit einer Béschungsneigung von max. 1: 2,5 zulassig.
Mehrere Bgschungen oder Stiitzmauern innerhalb des Baugrundstiickes miissen
einen Abstand von mindestens 3 m untereinander einhaiten.

Stiltzmauern sind vorzugsweise aus Natursteinmauerwerk oder Holz herzustellen.
Stlitzmauern aus anderen Materialien sind mit Naturstein oder Holz zu verblenden
oder zu mindestens 70 % flachig zu begriinen.

Pflanzringe oder Pflanzsteine aus Beton oder anderen Materialien sind nicht zul&ssig.

Miilltonninenstandplitze und Miillbehilter

Freistehende MUllschranke sind auch auflerhaib der {iberbaubaren Grundstiicksflache
mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur Hinterkante der &ffentlichen Verkehrsflache
zulassig. Die Mulischranke sind zu  begrimen oder durch Mauern,
Palisadenkonstruktionen oder dichte Hecken abzuschirmen.

WSW & Partner GmpH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kalserslautern
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Hinweise:

Ordnungswidrigkeiten § 87 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 87 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
§ 86 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Oberflachenwasser

Die unmittelbar geltenden Vorschriften der Wassergesetze (z.B. § 31 WHG, § 2 WHG, §§ 51 ff
LWG) sind zu beachten. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die wasserrechtliche
Erlaubnispflicht nach § 2 WHG fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in einen Vorfluter
oder dessen punktuelle Versickerung ins Erdreich sowie fir sonstige Benutzungen des

Grundwassers (z.B. Entnahme, Zutageférdern, Zutageleiten und Ableiten, aber auch Errichtung
und Betrieb von Brunnenanlagen).

Flachige Versickerungen sind erlaubnisfrei. Bei einer Speicherung des Oberflachenwassers in
Zisternen sollte ca. 50 | Speichervolumen pro gm Dachflache vorgehalten werden.

Sofern die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl u.a.) vorgesehen ist, muf} dies
gem. § 20 LWG der zustandigen Wasserbehorde angezeigt werden.

Baugrund

Flr einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund solien beachtet werden.

Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist dem Bauantrag
ein qualifizierter Freiflachenplan im Mafistab 1 : 200 beizufiigen, in dem insbesondere die
bebauten Flachen, sonstige befestigte Fidchen, wie Kfz-Stellplatze, Zugénge oder Zufahrten
und die Art ihrer Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehélze sowie sonstige Begriinungsmaf-

nahmen (wie Fassaden- oder Dachbegriinung) mit Artenangabe und GroRenverhaitnissen
dargestellt sind. '

Archaologische Funde

Bei der Vergabe der Erdarbeiten sind die Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Baubeginn
dem Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen.

Die Bestimmungen des Denkmalpflegegesetzes sind zu beachten. Danach ist jeder
zutagekommender archaologische Fund unverziiglich zu meiden, die Fundstelle soweit als
maoglich unverandert zu lassen und die Funde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Grenzabsténde von Pflanzen

Fir die Abstinde von Baumen und Strauchern von Grenzen, insbesondere zu
landwirtschattlich genuizten Flachen, gelten §§ 44 und 46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-
Pfalz. Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muR ein Abstand von 0,5 m eingehaiten werden.

StraBenbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes sollten zum Schutz der Insekten Natriumdampf-Hochdruck oder
Natriumdampf-Niederdrucklampen verwendet werden.

WSW & Partner GmibH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserstautem
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Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfdlle sind wiederzuverwenden.Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstlick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutierboden) ist schonend zu behandeln und einer

sinnvollen Folgenuizung zuzuftthren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird
ausdriicklich hingewiesen,

Brandschutztechnische Hinweise
Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Hydranten sind in Abstanden von etwa 100 m so anzuordnen, dal der Abstand zu den
einzelnen Objekten nicht mehr als 50 m betragt.

Die Halfte der vorgenannten Loschwassermenge kann auch aus anderen Ldsch-
wasserentnahmemaoglichkeiten, z.B. Loschwasserteiche, offene Gewésser, Ldschwasser-
brunnen, Ldschwasserbehalter, entnommen werden, sofern diese L&schwasserentnahme-
stellen in einem Umkreis von maximal 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Es sind ausreichend grofle Zufahrten, Wendeméglichkeiten und Bewegungsflachen fir den
Einsatz offentlicher Brandbek&mpflings- und Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung
dieser Flachen ist sinngemaf die Anlage zur bauaufsichtlichen Verwaltungsvorschrift Nr.4/1988
.Flachen fur den Einsatz von Brandbekampfiings- und Rettungsgeraten auf Grundstiicken”
anzuwenden.

Wasserhaushalt und Grundwasser

Verrohrungen und andere Arbeiten an Graben sind vor Beginn mit der Unteren Wasserbehorde
abzustimmen, bzw. durch diese zu genehmigen. Grundwasseranschnitte sind sofort der
Unteren Wasserbehorde zu melden. Die Arbeiten sind unverziiglich einzustelien.

Das Grundwasser sowie die natiirlichen Abflufiverhaltnisse diirfen nicht beeintrachtigt werden.

WSW & Partner GmbH, Hertelsbrunnenring 20, 67657 Kaiserslautern
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PLANZEICHEN nach der PlanzV90

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches — BauGB —,
§8 1 bis 11 derBaunutzungsverordnung — BauNVO —)

2. Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 — 21 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

TH maximale Traufhdhe
max.

FH — maximale Firsthche
0,4 Grundfldchenzahl GRZ (gem. §§ 16, 19 BauNVO)
Geschossfldchenzahl GFZ (gem. §§ 16, 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( § 9 Abs.1 Nr.2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

@ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze
nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | maximale Traufhche WA
Anzahl der Wohneinheiten maximale Firsthdhe AN T max=4,5m
’ 2WE FH max=8,5m
Grundfldchenzahl GRZ GeschoBfldchenzahl GFZ
(gem. §§ 16, 19 BauNVO) | (gem. §§ 16, 20 BauNVO) O 4_
)
" Dachform
Bauweise Dachneigung .: gg/KWD
._48'

Aussere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 4 BauGB L.V.M. § 86
Abs. 1 LBauO)

SD Satteldach
KWD Kriippelwalmdach
38—48" zuldssige Dachneigung

6. Verkehrsflichen ( § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )

StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Privatweg
Wirtschaftsweg

FuBweg

Mischverkehrsfldche

(]
B

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen ( § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB )

=

O Gasversorgung

")) Elektrizitdt

Verkehrsbegleitgriin

Versorgungsfldche

13. Planungen, Nutzungsregeln, Massnahmen und Fldchen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs.1 Nr.
25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

private Gehdolzstreifen

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

AF Ausgleichsfldche

zu erhaltender Baum

o 4
7]
©
©

Anpflanzen eines Baumes

15. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
( 8§ 9 Abs.7 BauGB)

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

50 MaBangaben in Meter
Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeinde—Werke Wdlistein

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes

7 Gebiude

RNe o Grundstlicksgrenze
L;Z Flurstlicksnummer

Die in diesem Textteil wiedergegebenen textlichen Festsetzungen sind
neben den zeichnerischen Festsetzungen ebenfalls Bestandteil der
Satzung. Als Beigabe zum Bebauungsplan enthdlt der Textteil zusdtzlich
die Begrlindung und den landespflegerischen Planungsbeitrag.

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

— Baugesetzbuch — BauGB
in der Neufassung des Baugesetzbuches vom 27.August 1997
(BGBI. | S. 2141) gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
15.12.97 (BGBI. | S. 2902) unter Berlicksichtigung der Anderung
durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108)

— Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG .
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Nauregelung des Rechts der Raumordnung
(Bau— und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom
18.August 1997 (BGBI. | 1993 S. 466)

— Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung NauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (BGBI. | 1993 S. 466)

— Verordung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) in
der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

— Landesbauordnung flir Rheinland—Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 14. Mdrz 1995 (GVBI. S. 19)

— Landespflegegesetz fir Rheinland—Pfalz (LPfIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979, zuletzt gedndert durch das
2. Gesetz zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994
(GVBI. S. 280)




