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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundfldchenzahl GRZ als Dezimalzahl
GeschoRflachenzahl GFZ als Dezimalzahl, HéchstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
THmax. Maximale Traufhohe

GHmax. Maximale Gebdudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

] Baugrenze
<> Hauptfirstrichtung

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
E‘|E<Uberbaubare Grundstuicksflachen

Nutzungsschablone (beispielhaft)

Art der baulichen Nutzung

Anzahl der Vollgeschosse
Anzahl der Wohneinheiten WA I

Maximale Traufhohe

THmax.= 6.80 m
Maximale Gebidudehdhe 2 Wo |GHmax=1050m

Grundflachenzahl GRZ

GeschoRflachenzahl GFZ 0,4

. . 0 siehe Textliche
Zuldssige Bauweise Dachform Festsetzungen
Ziffer 2.1.1

Nur Einzel-und Doppelh&user Dachneigung

6. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen

L —— StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

=

Zweckbestimmung: FuBweg

O |
il

Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg

Zweckbestimmung: StralRenbegleitender Gehweg

Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6 BauGB)

o a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Kennzeichnung fur 6ffentliche Grunflachen
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

E] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

@ Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregeln, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB)

D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

500009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
B00004 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnung fiir private Geholzstreifen, s. Textliche Festsetzungen Ziffer 1.9.2

15. Sonstige Planzeichen
l'-—| R .
||_:_|‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
>0 o Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, §
16 Abs. 5 BauNVO)
SO Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
Maflangaben in Meter
~YW# Freizuhaltendes Sichtfeld nach RASt 06, 50 km/h (70 m)

————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

16. Planzeichen zur Darstellung des Bestandes
E Wohngebaude
E Wirtschafts- oder Industriegebdude
E Offentliche Gebiude
N Grundstiicksgrenze

Flursticksnummer

17. Nachrichtliche Darstellungen
—o— Unterirdische Telekommunikationsleitungen

Unterirdische Wasser-Transportleitung

STADTEBAULICHE RAHMENDATEN

Fldchenbezeichnung: m? ha %
Flache des Geltungsbereichs 15.890 1,59 100,00
Bauflache gesamt 12.680 1,27 79,80
Allgemeine Wohngebiete 12.680 1,27 79,80
Offentliche Verkehrsflichen gesamt 1.780 0,18 11,20
StraBenverkehrsflachen 1.475 0,15 9,28
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 200 0,02 1,26
Verkehrsbegleitgriin 105 0,01 0,66
Offentliche Griinflichen 430 0,04 2,71
Flachen fiir die Wasserwirtschaft 1.000 0,10 6,29

11

1.1.1

1.2

121

1.2.2

1.23

124

13

13.1

1.3.2

133

134

14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
koénnen, sind auf Grundlage von § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen flr Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 17 BauNVO)
Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von folgenden Anlagen
in die Berechnung mit einzubeziehen:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird.

Die Obergrenze der Grundflaichenzahl innerhalb des Bebauungsplanes wird auf 0,4
festgesetzt. Die zuldssige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO allgemein durch
Grundflachen der Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 0,2 {iberschritten
werden.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl im Bebauungsplan wird auf 0,8 festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen und in Dachrdumen einschlieBlich
der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei
der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il als Hochstgrenze festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen (gem. §§ 16, 18 BauNVO)

Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebdude gilt das Niveau der nachstgelegenen
Verkehrsflache (StraRenachse) gemessen in der Gebaudemitte.

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens muss mindestens 20 cm hoher als die
nachstgelegene Verkehrsfliche liegen. Die Erdgeschossfulbodenhéhe darf nur dann
unterschritten werden, wenn durch entsprechende ObjektschutzmaRnahmen oder eine an
Starkregen und Uberflutung angepasste Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz
nachgewiesen wird.

Die maximalen Gebdudehdhen (Gebdude- und Traufhéhen) sind der Planzeichnung zu
entnehmen.

Ok First |

A

Ok Dachhaut /

A
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Firsthdhe [FH]

Traufhdhe [TH]

AR T .

Bezugspunkt Ober-

kante StralRenbelag LI—

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie die Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. Die Bereiche in denen nur Einzel-
bzw. Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die
nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen sind dabei einzuhalten.

Die Firstrichtung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Ausnahmsweise diirfen die Baugrenzen mit Bauteilen, deren Oberflachen zu mehr als 70 %
verglast sind (z.B. Wintergarten), um bis zu 1 m Uberschritten werden. Die Grenzabstinde
nach LBauO sind zu beachten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie nicht
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen sowie Stellplatze und Standplatze fir
Maullbehalter. Untergeordnete Nebenanlagen in Form von Gebduden sind nur innerhalb der
Gberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. AuBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflaichen sind Nebenanlagen in Form von Gebauden nur bis zu einer Grundflache
von max. 12 gm und einer Hohe von max. 3,00 zuldssig. Die Bestimmungen der LBauO bzgl.
der Genehmigungspflicht sind zu beachten.

Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig und missen mit
ihrer Zufahrt einen Abstand von mindestens 5 m vor der StraBenbegrenzungslinie einhalten.
Ansonsten miissen Garagen, Stellplatze und offene Carports zu 6ffentlichen Verkehrs- und
Griinflachen einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m einhalten.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
0.4d.).

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplanes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebadude
zuldssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie das
Verkehrsbegleitgriin werden gemall den Eintrdgen in der Planzeichnung festgesetzt. Als
besondere Zweckbestimmungen sind FuBwege, Rad- und FuRwege sowie ein
stralenbegleitender Gehweg festgesetzt.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Innerhalb der in der Planzeichnung im Einmindungsbereich festgesetzten Sichtdreiecke sind
keine baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung zuldssig. Im Bereich des
Sichtdreiecks ist jegliche Sichtbehinderung (Bewuchs, Einfriedungen o. &.) Gber 80 cm,
gemessen Uber der jeweiligen Fahrbahnoberkante, unzulassig.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Bereiche sind keine Ein- und Ausfahrten
auf die Baugrundstiicke zulassig.

Flachen und Anlagen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14,16 BauGB i. V. m. § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir die Wasserwirtschaft ist die
Sammlung und Ableitung von Oberflaichenwasser aus den Baugebieten in eine naturnah
gestaltete Versickerungsmulde in Form eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

Die Flachen im Bereich der Mulde sind als artenreiches Griinland zu entwickeln und extensiv
durch 2-malige Mahd zu pflegen. Zum Schutz von Bodenbriitern sollte die erste Mahd nicht
vor dem O01. Juli erfolgen. Dabei ist fiir die Flachen der Versickerungsbecken eine
feuchtigkeitsvertragliche und an wechselnde Wasserstande angepasste Saatgutmischung zu
verwenden.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzenauswahl

Die Artenauswahl flir Geholzpflanzungen soll die standoértlichen, natur- und
kulturraumtypischen Gegebenheiten bericksichtigen (siehe Pflanzempfehlungsliste). Alle
Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Im
Falle des ,Eingehens” bzw. des Abgangs von Bdaumen, Strduchern oder von sonstigen
Bepflanzungen sind Ersatzpflanzungen gemaR den festgesetzten Pflanzqualitdten
vorzunehmen.

Fir Einsaaten resp. Geholzpflanzungen ist autochthones Saat-/ Pflanzgut zu verwenden
(gebietseigene Herkunft).

Je 250 m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Hochstamm
oder Stammbusch), ein Obstbaum (Hoch- oder Halbstamm) oder mindestens 4 Strducher
aus den beigegebenen Pflanzempfehlungsliste anzupflanzen. Koniferen, Nadel- oder
Ziergeholze sind keine ortstypischen Bepflanzungen. Bepflanzungen, die mehr als zur Halfte
mit Nadelgehdlzen vorgenommen werden sind insbesondere bei Einfriedungen nicht
zuldssig.

1.10 MaBnahmen zur Vermeidung/Minderung im Sinne des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

MaRnahmen gegen Vogelschlag:

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Vogeln sind west-, slid-, oder ostwarts gerichteten
Fensterflachen, die eine Glasflaiche von mehr als 0,5 m? (iberschreiten, so zu gestalten, dass
von lhnen keine Vogelschlaggefahr ausgeht. In diesen Fensterscheiben spiegeln sich Baume
und Gebilsche, welche die Tiere versuchen anzufliegen. Geeignete Mallnahmen sind die
Verwendung von Vogelschutzglas (z.B. Ornilux) oder die Verwendung von UV-Sperrfolien
bzw. anderweitiger Grafikfolien.

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel:

Zur Reduzierung des Kollisionsrisikos von Fledermausen im Bereich der 6stlich verlaufenden
K3 sind fur Verkehrsflachen insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
Kompaktleuchtstofflampen (FBT-Lampen) oder LED-Beleuchtung) zu installieren. Ganzlich
ungeeignet sind z.B. Quecksilberdampfleuchten.

Zusatzlich soll darauf geachtet werden, dass die Leuchten nach oben abgeschirmt sind und
kein zusatzliches Licht nach oben emittiert wird. Die MalBnahme dient gleichzeitig der
Reduzierung der sog. , Lichtverschmutzung”.

Baufeldfreimachung und Rodung aller Gehélze vor Brutsaison der Vogel:

Fiir die unmittelbaren Bereiche um den Flutgraben, die teilweise von vereinzelten
Junggeholzen bestanden sind, sollte zum Schutz von Bodenbriitern vorsichtshalber der
gesetzlich zuldssige Rodungszeitraum nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (01. Oktober bis 28.
Februar) beachtet werden. Gleiches gilt auch fir das Abschieben der dortigen
Bodenvegetation.

Im Anschluss ist das Plangebiet unwirtlich zu gestalten. Zwar kénnen solche Flachen ggf. fir
Offenlandbewohner (z.B. Eidechsenarten) eine gewisse Attraktivitdt entfalten, durch einen
schnellen Baubeginn kann eine etwaige Besiedlung jedoch vermieden werden.

1.10.1 Privater Geholzstreifen PG (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb der mit PG1 und PG2 gekennzeichneten Bereiche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein Gehdlzstreifen auszubilden. Dieser ist
fachgerecht herzustellen, zu pflegen und zu unterhalten. In der Anpflanzung hat pro 2 m?
mind. 1 Geholz Verwendung finden (Rasterpflanzung 1,5 x 1,5 m versetzt), wobei je
Baugrundstlick ein Baum Il. Ordnung der Mindestqualitat Hochstamm, 2 x v., Stammumfang
12-14 cm einzubringen ist. Die Baume Il. Ordnung sind mit Strauchern Mindestqualitat:
verpflanzte Straucher, 70 -90 cm. Die Randbereiche sind unregelmaRig auszubuchten.
Artengruppen unterschiedlicher Wuchshéhe sind so miteinander zu vermischen, dass eine
hohenmalige Gliederung des Gehdlzstreifens und damit eine der Natur nachempfundene
Gestaltung entsteht.

PFLANZEMPFEHLUNGSLISTEN

Bei den festgesetzten PflanzmaBnahmen sollten vorrangig die nachfolgenden Pflanzenarten oder
vergleichbare verwendet werden:

Baume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung Straucher
Quercus robur Carpinus betulus Cornus sanguinea
Stieleiche Hainbuche Hartriegel

Fraxinus excelsior Acer campestre Corylus avellana
Esche Feldahorn Hasel
Prunus avium

Ulmus minor Euonymus europaea

Feldulme Wildkirsche Pfaffenhitchen
Ulmus laevis Sorbus domestica Rosa canina
Flatterulme Speierling Hundsrose

Acer platanoides Malus silvestris Prunus spinosa

Spitzahorn Wildapfel Schlehe
Tilia cordata Pyrus pyraster Berberis vulgaris
Winterlinde Wildbirne Berberitze

Sorbus torminalis
Elsbeere Heckenkirsche

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Lonicera xylosteum

Prunus fructicosa globosa
Kugel- Steppenkirsche

Fagus silvatica
Rotbuche

mind.: Straucher
Normalware,
80-100cm h, 2x v.

mind.: Heister,
2xv., 100-125cm h

mind.: Hochstamm,
STU12-14cm, 3 xv.

Obstbaumarten (Hoch- und Halbstamm)

Apfel Birne  Sonstige

Ontarioapfel Clapps Liebling Mahrische Eberesche

Schoner aus Nordhausen Kostliche von Charneu Nancy Mirabelle

Winterrambur Vereinsdechantsbirne Walnuss

Kaiser Wilhelm Friihe aus Trévoux GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Roter Boskop Pastorenbirne Hedelfinger Riesenkirsche
Brettacher Alexander Lucas GroRe griine Reneklode

Jakob Lebel Hauszwetschge

Frh. Von Berlepsch Ontariopflaume

2 Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)
2.1.1 Dachformen und Dachneigung

Innerhalb des Baugebietes sind Hauptgebaude mit folgenden Dachformen zulassig:

g

Satteldach

Versetztes Pultdach

Walmdach

Kriippelwalmdach

Zeltdach
Die allgemein zuldssige Dachneigung betragt:

- bei versetzten Pultdachern: 15°- 38°
- beisonstigen Dachformen: 25°- 45°

Bei untergeordneten Dachflachen (z.B. Gauben, Zwerchhauser, Vordacher und Anbauten
bzw. Gebiudeteile bis 25 gm), Garagen und Nebengebduden sind zusatzlich auch
Flachdacher (bis 10° Neigung) zuldssig. Der Nebenfirst von Gauben und Zwerchhdusern
muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Bei gegeneinander versetzten Pultddchern dirfen die beiden Gebaudeteile in der Firsthhe
um max. 2,0 m und der Lange um max. 4,0 m voneinander abweichen.

Die Ausrichtung der Déacher (Hauptfirstrichtung) richtet sich nach der zeichnerischen
Festsetzung.

2.1.2 Materialien im Dachbereich

Fiir Dacheindeckungen der Hauptgebdude bei geneigten Dachern sind kleinteilige,
einfarbige Ziegel und Dachsteine zu verwenden; ausgeschlossen sind reflektierende
(unabhangig vom Farbton) Dacheindeckungen. Unabhangig von diesen Festsetzungen sind
Solaranlagen und Dachbegriinungen zulassig.

2.1.3 Belichtung des Dachraumes

Die Lange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster dirfen in ihrer
Gesamtheit die Breite von max. 1/2 der zugeordneten Trauflange nicht tiberschreiten.
Zwerchhduser durfen die Breite von max. 1/3 der zugeordneten Trauflinge nicht
Gberschreiten.

2.1.4 Gestaltung der Vorgarten

Als Vorgarten i.S. dieser Festsetzungen gilt die Grundstiicksflache zwischen vorderer
Baugrenze und den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen.

Innerhalb der Vorgarten sind an der Grenze zu Offentlichen Verkehrsflichen und zu
Nachbargrund-stiicken nur Einfriedungen bis zu einer max. Héhe von 1,20 m zulassig. Zu
verwenden sind “offene” Zaune (z.B. Stabgitter- und Maschendrahtzdune sowie
Staketenzaune aus Holz) oder Gehodlzhecken. Zuladssig ist zudem die Anlage von
Einfriedungsmauern bis zu einer max. Hohe von 0,60 m und einer max. Breite von 0,40 m.
Massivbauteile (z.B. gemauerte Pfosten) zur Errichtung von Zaunpfeilern sind bis zu einer
Hohe von 1,20 m zulassig.

Die Hohe von Einfriedungen entlang der sonstigen Grundstlicksgrenzen richtet sich nach
den Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes bzw. der LBauO.

2.2 Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird festgesetzt, dass mindestens 2 Stellplatze (Stellplatze,
Carports oder Garagen) je Wohnung auf dem Grundstiick herzustellen sind.

HINWEISE

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Die Vorgarten, das sind die Flachen zwischen den ErschlieBungsstralen und der vorderen
Gebaudeflucht, sollen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Flachige Versiegelungen (z.B. durch
Pflasterbeldge), die nicht als erforderliche Abstellflichen oder Zufahrten bzw. Zuwegungen
funktional bendtigt werden sowie flachig ausgebrachte lose Material- und Steinschiittungen (z.B.
Schotter, Kies, Splitt oder Vergleichbares) sind innerhalb des Vorgartenbereichs zu vermeiden.

Ordnungswidrigkeiten § 88 LBauO
Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten § 213 BauGB
VerstoRe gegen die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR
§ 213 BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Bergbau/Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Stein-Bockenheimer StraBe" von dem auf Eisen und Mangan verliehenen, bereits
erloschenen Bergwerksfeld ,,Wonsheim“ Giberdeckt werden.

Aktuelle Kenntnisse tiber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor. Uber tatsichlich erfolgten
Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede
stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Radonprognose

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb eines Bereiches, in dem erhohtes und lokal Gber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential ermittelt wurde sowie teilweise innerhalb eines
Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhdhtes bis hohes Radonpotential bekannt ist
bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder
Baugebietes werden dringend empfohlen.

Nach Einschatzung des Ministeriums fliir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz
lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei
geeigneter Bauausflihrung praktisch Uberall Gebdude errichtet werden kbénnen, die den
notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender Radonkonzentration erhoht sich aber das
Risiko einer Erkrankung an Lungenkrebs. Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und
sonstige VorsorgemaBnahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das Gebaude bzw. sein
Einwirken auf den Menschen weitgehend zu verhindern.

Die fiir die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktivitdtskonzentration liber 20 und unter
40 kBg/m3) empfohlenen MaRnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke: > 15cm);

2. Abdichtung von Boden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von auRen angreifende
Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die
auch zur Radonabwehr geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und Rohrdurchfiihrungen in Boden
berihrenden Hausbereichen mit radondichten Materialien

4. Abdichten von Kellertiren;

5. Zufiihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel, Kaminofen u. &. von auRen (um ein Ansaugen
von Raumluft und damit die Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren);

Fiir die Radonvorsorgegebietsklasse Il (RVK Il - Radonaktivitatskonzentration zwischen 40 und 100
kBg/m3) werden - zuséatzlich zu den fir die RVK | empfohlenen -noch folgende MaRnahmen
empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hiille im erdberiihrten Randbereich des
Gebaudes;

7. Ggf. Verlegung einer Dridnage in der kapillarbrechenden Schicht unter der Bodenplatte
(Grundwasserstand beachten).

8. Hinterflllung vor erdberiihrten AuBenwanden mit nicht-bindigen Materialien und
Gewahrleistung dafiir, dass die Hinterflllung einen Anschluss an die kapillarbrechende
Schotterschicht unter der Bodenplatte besitzt, um eine Entliiftung der letzteren zu gewahrleisten
(an den erdberiihrten Wanden kann diese Funktion auch eine vliesbeschichtete Noppenfolie
Ubernehmen); sollte die Verfillung des Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material
aufgrund anderer Erfordernisse nicht moglich sein, wird eine Bodengasdrainage im Schotterbett
unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen Verhaltnisse zu beachten sind und
das Design der Bodengasdrainage und der Ableitung in starkem MaRe von der Bauweise
abhéangig ist.

Diese letztgenannten MaRnahmen werden vor allem auch fiir die Gebdaude empfohlen, in denen
Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fiir die Gebdude ohne Unterkellerung gelten, weil in nicht
unterkellerten Gebaduden im statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss hoéher
als in unterkellerten Gebduden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten Gebduden
verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die kapillarbrechende Schotterschicht nach auflien
abgeleitet werden kann. Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Gebdude héhere als die
gemessenen Radonkonzentrationen einstellen. Weitere Informationen sind u.a. dem
Radon-Handbuch des Bundesamtes fir Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim
Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (Oppenheim) sowie folgender Seite
zu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Grenzabstande von Pflanzen

Fur die Abstinde von Baumen und Strduchern von Grenzen, insbesondere zu landwirtschaftlich
genutzten Flachen, gelten - soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist - §§ 44 und 46
Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz. Dies gilt grundsatzlich auch fiir alle PflanzmalRnahmen auf
den Baugrundstlicken.

Bei Einfriedungen an Wirtschaftswegen muss ein Abstand von 0,5 m eingehalten werden.

Archdologische Funde

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1,978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstadnde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen
der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

Vermeidung von Schadstoffeintragen
Zur Vermeidung langfristiger Schadstoffeintrage sollte fir die Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und Fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Blei, etc.) verwendet werden.

Vermeidung und Entsorgung von Bauabfillen
Verwertbare Bauabfille sind wieder zu verwenden. Unbelasteter Bodenaushub ist soweit wie
moglich auf dem Baugrundstiick selbst unterzubringen. Eine Deponierung hat zu unterbleiben.

Schutz des Mutterbodens
Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer
sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens” wird
ausdriicklich hingewiesen.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die einschldgigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN
19731 und der DIN 18915 zu bericksichtigen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen, der Planbegriindung und den Hinweisen angegebenen
DIN-Vorschriften sind zu beziehen lber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin
oder kdonnen bei der Bauverwaltung der Verbandsgemeinde Wollstein wahrend den iblichen
Dienststunden eingesehen werden.

Regenerative Energie

Sollte der Einsatz regenerativer Energien vorgesehen werden, hier die Nutzung von Erdwadrme
(Geothermie), wird darauf hingewiesen, dass hierfiir ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Wasserbehorde durchgefiihrt werden muss.

Gewadsserrandtreifen
Grundsatzlich ist die Errichtung von Anlagen in einem Abstand von weniger als 10 m von der
Uferlinie eines Gewdssers lll. Ordnung von der Unteren Wasserbehorde gemdR § 31 LWG
genehmigen zu lassen.

Brandschutz
Die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten:

- Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von
Hydranten) des DVGW-Regelwerks;

- Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanlagen - TRWV- Teil
1: Planung) des DVGW-Regelwerks;

- Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereit-stellung von Léschwasser durch
die offentliche Trinkwasserversorgung) des DVGW-Regelwerks.

Der § 7 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 ist zu beachten. Auf
die technischen Baubestimmungen "Flachen fiir die Feuerwehr" wird hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

UBERSICHTSLAGEPLAN ohne Mafstab

1. Aufstellungs-/Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Beschluss im Gemeinderat am 25.09.2017
2. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortstibliche Bekanntmachung am 20.09.2018
3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beschluss im Gemeinderat am 20.08.2018

Ortstibliche Bekanntmachung am 20.09.2018

Dauer der Beteiligung vom 24.09.2018

bis 23.10.2018
4. Friihzeitige Behorden- und Tragebeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Anschreiben am 18.09.2018

Dauer bis 23.10.2018
5. Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs.2 BauGB)

Ortslibliche Bekanntmachung am 11.04.2019

Dauer der Offenlage vom 23.04.2019

bis 24.05.2019
6. Formliche Beho6rden- und Tragebeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Anschreiben am 09.04.2019

Dauer bis 24.05.2019
7. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Beschlussfassung im Gemeinderat am 26.08.2019

Wonsheim, den .

Jochen Emrich, Ortsbiirgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit

a) den Festsetzungen durch Zeichnung und Text sowie
b) mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Satzungsgebers (Ortsgemeinde Wonsheim)

Uberein.
Die fiur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften sind eingehalten worden.

Wonsheim, den .

Jochen Emrich, Ortsbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __ . . ortstblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung
enthéalt den Hinweis, dass der Bebauungsplan nebst Begriindung ab . ., im Gebaude der
Verbandsgemeindeverwaltung Wollstein, St. Floriansweg 8, 55599 Gau-Bickelheim, Zimmernr. 1.07
(1. OG) wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wonsheim, den .

Jochen Emrich, Ortsbiirgermeister
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(c) Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: (c) Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz

GESETZESGRUNDLAGEN

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

e Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel
3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) gedndert worden ist.

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432) gedndert worden ist.

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706) geandert worden ist.

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzV)
Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist.

e Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch
Artikel 22 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) gedndert worden ist.

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 04. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) gedndert worden ist.

e BundesfernstralRengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2237) gedndert worden ist.

¢ Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19.
September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist.

¢ Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) geandert worden ist.

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), die durch Artikel 37 des
Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448) gedndert worden ist.

e Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112) geadndert worden ist.

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land
Rheinland-Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016
(GVBI. S. 583) gedndert worden ist.

¢ LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 08. Mai 2018 (GVBI. S. 92).

¢ Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 469).

¢ Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das mehrfach durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist.

¢ Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)
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