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. BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEIN

1.1 Aufgabe und Bedeutung des Flachennutzungsplans

Nach § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung in den Ge-
meinden zu gewahrleisten. Dariber hinaus soll die Bauleitplanung einen Beitrag zur Sicherung einer men-
schenwiirdigen Umwelt leisten und helfen, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln.

Das Baugesetzbuch sieht dabei einen zweistufigen Aufbau der Bauleitplanung vor:

Der Flachennutzungsplan erfasst das gesamte Gemeindegebiet und stellt fiir dieses die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Be-
dirfnissen der Gemeinde in den Grundzlgen, also allgemein, generalisierend oder typisierend, dar. Im
Sinne eines Bodennutzungskonzeptes setzt der Flachennutzungsplan damit den Rahmen fiir die kiinftige
Bodennutzung nach den bestehenden stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde fir ei-
nen Zeithorizont von 10 bis 15 Jahren. Da alle an die kiinftige Raumnutzung gestellten Anspriiche seitens
der Verbandsgemeinde wie auch anderer Fachplanungstrager bestehenden oder verfestigten Planungs-
absichten fiir eine Bodeninanspruchnahme in dem Flachennutzungsplan zusammengefiihrt werden,
kommt dem Flachennutzungsplan eine wichtige Koordinationsaufgabe zu.

Er bildet die Grundlage und den Rahmen fiir die Erarbeitung von Bebauungsplinen?, die als sog. verbind-
liche Bauleitplane (s. § 1 Abs. 2 BauGB) fiir Teilbereiche der Gemeinde die ,rechtsverbindlichen Festset-
zungen flr die stadtebauliche Ordnung" enthalten (§ 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB) und damit die ,,bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde" leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Die Erfullung dieser Aufgabe muss sich an den in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB allgemein formulierten Zielen,
der sog. Zielquadriga orientieren:

=  Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung,

= Gewahrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung,

= Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt,

= Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Um diese Ziele zu erreichen, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die in § 1 Abs. 5
BauGB aufgeflihrte Planungsleitsadtze zu beachten.

Nur in den seltensten Fallen wird es moglich sein, alle genannten Ziele gleichermaRen zu beriicksichtigen.
Ilhre Heterogenitat bedingt hdufig eine inhaltliche Konkurrenz oder gar Gegensatzlichkeit. Das BauGB ent-
hélt daher in § 1 Abs. 7 das sog. Abwagungsgebot, also die Forderung, die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

1.2 Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplans erfolgt unter Verwendung von digitalen Katas-
tergrundlagen (ATKIS), darunter das digitale Landschaftsmodell und das digitale Gelandemodell sowie
Vektordaten der Flurkarten im MaRstab 1:1.000. Der FNP wird fiir das gesamte Verbandsgemeindegebiet
im MaRstab 1:10.000 und fir die Ortslagen im Mal3stab 1:7.500 dargestellt.

Die nachfolgende Karte gibt zunichst eine Ubersicht der Verbandsgemeinde WélIstein:

1 Bebauungsplédne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
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Abb. 1: Verbandsgemeinde Wollstein?

Die Hauptinhalte des Flachennutzungsplans, die in den § 5 Abs. 2 bis 4 BauGB vorgegeben sind, bilden
Darstellungen, Kennzeichnungen, Vermerke und nachrichtliche Ubernahmen.

= Darstellungen

Die Darstellungen bilden die wesentlichen Inhalte des Flachennutzungsplans. Anders als die Kennzeich-
nungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke bringen sie den planerischen Willen der Gemeinde
zum Ausdruck. Der Darstellungskatalog des § 5 Abs. 2 BauGB ist zwar offen (,insbesondere"), d.h. die
Gemeinde kann von sich aus Darstellungen hinzufligen oder weglassen, sie ist aber dahingehend begrenzt,
dass im Flachennutzungsplan nur dargestellt werden darf, was entsprechend den ortlichen Gegebenhei-
ten fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist und was anschlieRend auch Gegen-
stand einer Festsetzung im Bebauungsplan sein kann.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan geben vorwiegend die flachenrelevanten Entwicklungsvorstel-
lungen der Gemeinde Uber die zukiinftige Bodennutzung wieder. Im Siedlungsbereich werden Uber die
Bauflachen nach § 1 Abs. 1 BauNVO die bereits bebauten sowie die zur Bebauung vorgesehenen Flachen
dargestellt. Im AuRenbereich liberwiegen freiraumbezogene Darstellungen, wie zum Beispiel Flachen fir
die Landwirtschaft oder Wald. Eine wichtige Bedeutung hat der Flachennutzungsplan fir die Gestaltung
der Siedlungsrander, da er die Abgrenzung der Siedlungsbereiche zur freien Landschaft darstellt. Dariber
hinaus werden im Flachennutzungsplan schwerpunktmaRig Verkehrsflachen und Infrastruktureinrichtun-
gen dargestellt.

= Kennzeichnungen

Kennzeichnungen gemal § 5 Abs. 3 BauGB sind dagegen nicht Ausdruck des planerischen Willens der
Gemeinde, sondern objektive Beschreibung eines stadtebaulichen Befundes und Hinweis darauf, dass bei
der Bebauungsplanung und bei der Nutzung der Grundstiicke die besondere Beschaffenheit der gekenn-
zeichneten Flache zu berlicksichtigen ist. Unmittelbare rechtliche Wirkungen gehen von einer Kennzeich-
nung nicht aus.

* Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Durch nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke werden Planungen und Nutzungsregelungen, die nach
anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen wurden, in den Plan integriert. Diese informieren Uber be-
stehende andere Planungen, wie zum Beispiel Strallenplanungen. Dadurch soll ein moglichst vollstéandiges

2 Vgl.: https://www.woellstein.de/vg_woellstein/Gemeinden/, Zugriff: 11/2020
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Bild tber die im gesamten Gemeindegebiet bestehenden oder beabsichtigten Planungen und Nutzungs-
regelungen vermittelt werden. Sie sind nicht Teil des im Flachennutzungsplan dargestellten planerischen
Willens der Gemeinde. Als planungserhebliche Belange sind sie jedoch inhaltlich bei der Flachennutzungs-
planung zu bericksichtigen.

1.3 Rechtswirkung des Flachennutzungsplans

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan keine unmittelbare Rechtskraft fiir den
Biirger. Aus seinen zeichnerischen und textlichen Darstellungen sind weder Rechtsanspriiche, wie etwa
bei einer Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriiche, die aufgrund von Bebauungsplanfestsetzun-
gen entstehen kdnnen, herzuleiten. Einen Anspruch auf Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung
eines Bauleitplans haben Biirger aufgrund der Planungshoheit der Gemeinden nicht.

Gleichwohl kommt dem Flachennutzungsplan eine Relevanz zu. Hier insbesondere:
=  in Bezug auf die Selbstbindung der Gemeinde,

= als Voraussetzung flir den Erlass einer Entwicklungssatzung,

= fir die Auslibung von Vorkaufsrechten durch die Gemeinde und

= fiir die Wertermittlung bei Grundstlicken.

Daruber hinaus entfalten die Darstellungen des Flachennutzungsplans in mehrerer Hinsicht Bindungswir-
kungen und zwar:

= im Verhaltnis zur verbindlichen Bauleitplanung (sog. Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

= als offentlicher Belang bei der Beurteilung der Zuldssigkeit von Vorhaben im bauplanungsrechtlichen
AuRenbereich (§ 35 Abs. 3 BauGB).

=  im Rahmen der Anpassungspflicht 6ffentlicher Planungstrager (§ 7 BauGB).

2 ANLASS DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Planungsziele und Geltungsbereich der Anderung

Im bereits vollstandig bebauten Gewerbegebiet ,In der Krummgewann“ in Wéllstein bestehen verschie-
dene Einzelhandelsbetriebe. Das Gewerbegebiet wurde im Einzelhandelskonzept der Verbandsgemeinde
Wollstein als Bestandsstandort festgelegt und hat fir die wohnortnahe Grundversorgung eine wesentli-
che Bedeutung. Da es sich aber nicht um einen integrierten Standort handelt, ist es erforderlich Vorgaben
zur kinftigen Einzelhandelsentwicklung umzusetzen. Hierflr wird der Bebauungsplan ,,In der Krummge-
wann, 4. Anderung” aufgestellt. Durch diesen soll in den bereits rechtskraftig iberplanten Gewerbegebie-
ten die Einzelhandelsnutzung gesteuert werden. Ziel ist es, die bestehenden Betriebe in ihrem Bestand zu
sichern. Zudem sollen im Rahmen des Bestandsschutzes auch Modernisierungen und eine zeitgemale
Anpassung ermoglicht werden. Dariiberhinausgehende Erweiterungen des Einzelhandelsanteils im Ge-
werbegebiet soll auf Grund der Lage aulRerhalb der Siedlungsbebauung nicht erfolgen, um die Funktion
des zentralen Versorgungsbereichs von Wollstein nicht zu gefahrden. Deshalb soll in weiten Teilen des
Gewerbegebietes ein Ausschluss von innenstadtrelevantem Einzelhandel erfolgen.

Zur Sicherung der bestehenden Einzelhandelsbetriebe ist es erforderlich die entsprechenden Standorte
als Sondergebiete im Bebauungsplan auszuweisen. Diese Bereiche sind im aktuell rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflachen ausgewiesen. Aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan
im Parallelverfahren gedandert werden.

Ziel der Einzeldnderung des Flichennutzungsplanes ist die planungsrechtliche Anderung der bisherigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans im Bereich Krummgewann.
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Inhalt der Anderung ist die Darstellung der Flichen der bestehenden Einzelhandelsbetriebe als Sonder-
bauflichen mit der Zweckbestimmung ,,groRflachiger Einzelhandel. Die Anderung bezieht sich lediglich
auf diese Bereiche.

2.2 Planungserfordernis

Nach & 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. SchliefRlich gilt es auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung, unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes der Verbandsgemeinde, die
Entwicklungsabsichten der einzelnen Ortsgemeinden planerisch umzusetzen.

Das Planerfordernis ergibt sich aus der Notwendigkeit zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung und
aus der Notwendigkeit den Flachennutzungsplan entsprechend der erforderlichen Bebauungsplanung pa-
rallel zu @ndern.

2.3 Lage und GroRe des Geltungsbereiches

Die Flachen liegen im Osten der Ortsgemeinde Wollstein, nérdlich der B420.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung splittet sich in 3 Bereiche (3 bestehende Einzelhandelsbetriebe)
die zusammen etwa 1,9 ha umfassen. Begrenzt werden die Teilflachen teilweise durch bestehende Be-
bauung, durch landwirtschaftliche Flachen oder Verkehrsinfrastruktur.

ca. 0,65 ha

Abb. 2: Lage der Planbereiche rot dargestellt (Quelle: google maps)
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3 PROJEKTIERTE ANDERUNGEN

HANDEL" (CA. 0,69 HA)

01/01 NUTZUNGSANDERUNG VON GEWERBEFLACHE IN SONDERBAUFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG ,,GRORFLACHIGER EINZEL-

WMl Sonderbaus

Wirksamer FNP

' -5\4’1
T N\
e

N

\\

.

"

[ 1 [N o

Gm@éich'\er Einzelhandel [GroRfiac

che Zweckbestimmung
Einzelhandel

A

‘\:ﬂkq FtlI‘LgerEinze\handel|
v 84

geplante Darstellung

A
i
Pl

Ziel/ GroRe

Die Verbandsgemeinde beabsichtigt eine Anderung von Gewerbefliche in Sonderbaufli-
che mit Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel” (ca. 0,69 ha).

Darstellung im
wirksamen FNP

Gewerbeflache

Aktueller Bestand

Beschreibung des
Vorhabens

Der bestehende Einkaufsmarkt mochte die Verkaufsstatte an heutige Anforderungen an-
passen und dabei entsprechend die Verkaufsflache auf GroRflachigkeit erweitern. Hierzu
ist eine Anderung des Gewerbegebiets in Sonderbaufliche mit entsprechender Zweck-
bestimmung notwendig.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,In der Krummgewann, 4. Anderung” soll entspre-
chend der Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes die Verkaufsfliche auf maximal
1.200 m? begrenzt werden.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Gewerbe (ROP)

Standortalternati-
ven

Da es sich um die Nutzungsdnderung einer bestehenden, genutzten Flache handelt, be-
stehen keine Alternativen.
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01/02 NUTZUNGSANDERUNG VON GEWERBEFLACHE IN SONDERBAUFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG ,,GRORFLACHIGER EINZEL-
HANDEL" (CA. 0,65 HA)

d

Wirksamer FNP

74 aA3fer
7 @ @‘-"\\
SANFEINN

A

J|Grolfldchiger Einzelhandel

. »

e

geplante Darstellung

Ziel/ GroRe

Die Verbandsgemeinde beabsichtigt eine Anderung von Gewerbefliche in Sonderbaufla-
che mit Zweckbestimmung ,groRflachiger Einzelhandel” (ca. 0,65 ha).

Darstellung im wirk-
samen FNP

Gewerbeflache

Aktueller Bestand

Parkplatz und bebaute Flache. Auf der Flache besteht bereits ein Lebensmitteldiscoun-
ter.

Beschreibung des

Vorhabens

Der Einkaufsmarkt besteht bereits. Er soll in seinem Bestand gesichert werden. Hierzu
ist eine Anderung des Gewerbegebiets in Sonderbaufldche mit entsprechender Zweck-
bestimmung notwendig.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,In der Krummgewann, 4. Anderung” soll entspre-
chend der Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes die Verkaufsflache auf maximal 1.200
m? festgesetzt werden.

Ubergeordnete Pla-
nungen

Gewerbe (ROP)

Standortalternati-
ven

Da es sich um die Nutzungsanderung einer bestehenden, genutzten Flache handelt, be-
stehen keine weiteren Alternativen.
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01/03 NUTZUNGSANDERUNG VON GEWERBEFLACHE IN SONDERBAUFLACHE MIT ZWECKBESTIMMUNG ,,GRORFLACHIGER EINZEL-
HANDEL" (CA. 0,6 HA)

Wirksamer FNP geplante Darstellung
Ziel/ GroRe Die Verbandsgemeinde beabsichtigt eine Anderung von Gewerbefliche (Fachmarktzent-
rum) in Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,groRfldchiger Einzelhandel” (ca. 0,6
ha).
Darstellung im wirk- | Gewerbefldche
samen FNP
Aktueller Bestand Parkplatz und bebaute Flache. Hier besteht bereits ein Fachmarktzentrum.

Beschreibung des | In Abstimmung mit der SGD stellt das Einzelhandelskonzept der VG WéllIstein das Fach-
Vorhabens marktzentrum als Sonderflache fir groRflachigen Einzelhandel dar, um eine Bestandssi-
cherung in diesem Bereich zu erzielen. Aus diesem Grund ist im Rahmen des FNP eine
Anderung der Flichendarstellung von Gewerbeflache in Sonderbauflache fiir groRfléchi-
gen Einzelhandel erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,In der Krummgewann, 4. Anderung” soll entspre-
chend der Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes die Verkaufsflache des Fachmarktzent-
rums auf insgesamt max. 1.650 m? VK (jeweils max. 550 m? VK) festgesetzt werden.

Ubergeordnete Pla- | Gewerbe (ROP)

nungen
Standortalternati- Da es sich um die Nutzungsanderung einer bestehenden, genutzten Flache handelt, be-
ven stehen keine weiteren Alternativen.
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4 UBERGEORDNETE VORGABEN UND PLANUNGEN

4.1 Natura 2000 Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind nicht in der direkten und weiteren Umgebung der Plangebiete vorhanden.

4.2 lLandesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP 1V) ist am 25.11.2008 in Kraft getreten, eine 1. Teilfortschrei-
bung des LEP IV, Kapitel 5.2.1 Erneuerbare Energien am 11.05.2013, die 2. Teilfortschreibung am
22.08.2015.

Das LEP IV weist der Verbandsgemeinde Wollstein keinen besonderen Schwerpunkt zu. Grol3e Teil der VG
sind als landesweit bedeutsamer Bereich fiir die Landwirtschaft sowie fiir Erholung und Tourismus ge-
kennzeichnet. Des Weiteren findet sich im slidwestlichen Bereich ein landesweit bedeutsamer Bereich fiir
die Forstwirtschaft.

E Oberzentrum s GrofRraumige Schienenverbindung
n Mittelzentrum e Uberregionale Schienenverbindung
@=== Hochgeschwindigkeitsstrecke
Kooperierendes Zentrum (frewilig) Flughafen Frankfurt Main - Frankfurt Hahn
Kooperierendes Zentrum (verpflichtend) F— Grofiraumige Strallenverbindung
s Uberregionale Stralienverbindung
Oberzentraler Entwicklungsschwerpunkt
(Nachbarlander: nachrichtliche Darstellung) Landesgrenze
Regionsgrenze
'jﬁ*‘ Landesweit bedeutsamer Arbeitsmarktschwerpunkt;
kg ®  Sonstiger Er = Kreisgrenze

Verbandsgemeindegrenze

Landesweit bedeutsamer Bereich fur ... *
I | I I GrofRraumig bedeutsamer Freiraumschutz

.. die Landwirtschaft
"” | “” Biotopverbund Kemnflache / Kemzone

die Forstwirtschaft

die Rohsloffsicherung e \/erbindungsflache Gewasser

w )
Y% .devinierege L Welterbe Oberes Mittelrheintal

... Erholung und Tourismus o Welterbe Limes
histerische Kulturlandschaft

den Grundwasserschutz

* Die Darstellungen landesweit bedeutsamer Bereiche fur die Region Trier
basieren auf der g zur G q
des Regionalen Raumordnungsplans, wahrend es sich bei allen anderen
Regionen um Ausweisungen in verbindiichen Regionalplanen handelt

.. den Hochwasserschuiz

Abb. 3: Auszug aus dem LEP IV Rheinland-Pfalz

4.3 Regionalplanung

Regionalpldne entfalten zunachst keine Drittwirkung. Erst durch die Entwicklung der Bauleitplanung aus
den Regionalpldnen oder im Rahmen von bestimmten Genehmigungsverfahren erlangt er rechtliche Wir-
kung fur Dritte.

Im Bereich der Verbandsgemeinde Wollstein gilt der Regionalplan Rheinhessen-Nahe mit Stand 2015, so
dass deshalb der Flachennutzungsplan daraus zu entwickeln ist. Dabei ist zwischen Zielen als verbindliche
Vorgaben (ggf. nur Zielabweichungsverfahren moglich) und Grundsatzen als abwéagungsrelevante Belange
zu unterscheiden.

Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir alle raumbedeutsa-
men Planungen und MaRnahmen fest. Zudem konkretisiert er die Entwicklungsvorstellungen zusammen-
hdngender Lebens- und Wirtschaftsgebiete und legt iber kommunale Grenzen hinweg die Richtung fir
die zukiinftigen Entwicklungsmoglichkeiten des Gebietes fest. GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleit-
plane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Folgende regionalplanerische Ziele und Grundsatze werden im Regionalplan Rheinhessen-Nahe fiir den
Bereich der VG Wollstein ausgewiesen:

= Regionale Griinzlge,

= Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund,

= Vorranggebiet Ressourcenschutz,
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Vorranggebiet fir die Landwirtschaft,

Vorranggebiet fur die Forstwirtschaft,

Vorranggebiet Windenergienutzung,

Vorranggebiet fur die langfristige Rohstoffsicherung,

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Rohstoffsicherung,
Vorbehaltsgebiet Regionaler Biotopverbund,
Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz,

Vorbehaltsgebiet Freizeit, Erholung und Landschaftsbild.
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i’ Binkelhein},f

e ¥

Abb. 4: Regionalplan Rheinhessen-Nahe, Raumnutzungskarte, sowie Auszug Gemeinde WéllIstein Stand 2015

Die Plangebiete (roter Kreis) unterliegen keinen Zielen der Raumplanung, es ist Gewerbeflache darge-
stellt.

Der Regionalplan Rheinhessen-Nahe befindet sich zur Zeit in Fortschreibung, ist jedoch noch nicht rechts-
verbindlich.

4.4 Einzelhandelskonzept Verbandsgemeinde Wéllstein®

Fir die Verbandsgemeinde Wollstein liegt ein aktuelles Einzelhandelskonzept vor, das auch ein entspre-
chendes Standortkonzept fiir den Bereich Krummgewann beinhaltet. Dabei verfolgt das Einzelhandels-
konzept folgende wesentliche Zielsetzungen:

= Festlegung von Grundsatzen zur sachgerechten Beurteilung von Ansiedlungs- und Erweiterungsvor-
haben

=  Sicherung und Weiterentwicklung der wohnortnahen Grundversorgung mit Lebensmitteln und an-
deren Sortimenten des taglichen Bedarfs

= Starkung und vorrangige Entwicklung der Ortsmitten, insbesondere des zentralen Versorgungsbe-
reichs (Ortsmitte Wollstein)

=  Forderung von Nahversorgungsschwerpunkten im Verbandsgemeindegebiet, die mit allen Verkehrs-
tragern gut erreichbar sind

= Reglementierung des Einzelhandels in den Gewerbegebieten

3 GMA - Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH: Einzelhandelskonzept fiir die Verbandsgemeinde Wéllstein, Stand: 09/2020
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= Sparsamer Umgang mit Flachenressourcen, als Voraussetzung kiinftiger Entwicklungsmaoglichkeiten
fur Gewerbe, Wohnen, Landwirtschaft und Natur.

Im Konzept werden sowohl zentrale Versorgungsbereiche als auch sogenannte Bestandsstandorte be-
nannt. Es handelt sich dabei um Standorte von Lebensmittelmarkten sowie eine groRflachige Fachmarkt-
agglomeration, die zwar keine formalen zentralen Versorgungsbereiche gemaR BauGB darstellen, aber
wegen ihrer Sortimente und ihrer verkehrlich gut erreichbaren Lage wichtige Grundversorgungsfunktio-
nen Gbernehmen. Daher stellen diese Bestandsstandorte in ihrer Existenz und Sicherung stadtebauliche
Ziele dar und sind ebenfalls schutzwrdig.

Der Standort Krummgewann wird als einer dieser Bestandsorte eingestuft.

. ; _ S R IR A A O\
- —7 / | J O\ N\ v/ \ ) W O\

S iy i // O\ A Wallstein,
b ' SO\ Inder Krummgewann 18

£
NG

Il Q(,\ B A\ A.-:,'.,-W'c')llstein,
Y “h A’ {:> In der Krummgewann 11-15

v In der Krummgewann 3

\ I [ | 7 4 ;
J / % . : N ’ :
N/ } ~ Waéllstein, \\ Wendelsh
N/ [ 17, Inder Krummgewann 1 o, :
Abb. 5: Auszug ,,Krummgewann” aus Karte ,,Bestandsorte in der Verbandsgemeinde Wollstein“

Ziele fur den Bestandsort Krummgewann sind:

= Starkung der zentralortlichen Versorgungsfunktion des Grundzentrums Woéllstein sowie

= Sicherstellung einer zeitgemaRen und bedarfsgerechten Grundversorgung fiir das gesamte Ver-
bandsgemeindegebiet

Das Wollsteiner Gewerbegebiet ,In der Krummgewann“ stellt im Versorgungsgefiige der VG Wollstein

einen faktischen Einzelhandelsschwerpunkt dar. Mit seinem Besatz aus leistungsstarken Lebensmittel-

und Fachmarkten (und auch mit den ansassigen Dienstleistungs- und Gastronomiebetrieben) nimmt es

Funktionen eines Nebenzentrums wahr. Aus landes- und regionalplanerischer Sicht kann das Gewerbege-

biet ,In der Krummgewann” wegen seiner autokundenorientierten Lage auBerhalb der Siedlungsbebau-

ung nicht als zentraler Versorgungsbereich eingestuft werden. Dennoch sind die dortigen strukturpragen-

den Anbieter wichtig fiir die wohnortnahe Grundversorgung in der VG Wollstein.

Eine Erweiterung des Einzelhandelsanteils im Gewerbegebiet ,In der Krummgewann“ Gber die Bestands-
standorte hinaus (z. B. durch Ausweitung des vom Einzelhandel genutzten Teils des Gewerbegebiets oder
durch Neuansiedlungen weiterer Lebensmittel- oder Fachmarkte) sollte nicht erfolgen, um die Funktion
des zentralen Versorgungsbereichs in der Ortsmitte Wollstein nicht zu gefdhrden. Insbesondere innen-
stadtrelevanter Einzelhandel ist in den Arealen aufRerhalb der Bestandsstandorte auszuschlieRen.

Zur Absicherung des Bestands sollen die Standorte bauplanerisch als Sondergebiete groRRflachiger Einzel-
handel (mit Festschreibung der heutigen Nutzungen) ausgewiesen werden. Um einen zeitgemafien und
zukunftsfahigen Bestand zu erhalten, sollten im Rahmen des Bestandsschutzes auch Modernisierungen

moglich sein.
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Im Einzelhandelskonzept werden fiir den fiir die Anderungsbereiche bestehenden Bebaubauungsplan fiir
folgende Anpassungen empfohlen:

= |nder Krummgewann 3 (Aldi): Ausweisung eines Sondergebietes fir einen groRflachigen Lebensmit-
telmarkt, Festsetzung der Verkaufsfliche auf maximal 1.200 m?2 VK

= |nder Krummgewann 11 — 15 (Fachmarktzentrum): Ausweisung eines Sondergebietes fir groRflachi-
gen Einzelhandel, Festsetzung der zuldssigen Sortimente auf Drogeriewaren, Bekleidung und Haus-
haltswaren, Festsetzung der Verkaufsflache bei den vorhandenen Fachmarkte auf insgesamt max.
1.650 m2 VK (jeweils max. 550 m? VK)

= In der Krummgewann 18 (Lidl): Ausweisung eines Sondergebietes fiir einen groRflachigen Lebens-
mittelmarkt, Festsetzung der Verkaufsfliche auf maximal 1.200 m? VK

= Ubrige Areale: Ausschluss von innenstadtrelevantem Einzelhandel (einschlieBlich innenstadtrelevan-
tem Einzelhandel der Grundversorgung)

4.5 Starkregen

Die Gefahrdung fiir das Gewerbegebiet Krummgewann durch Sturzfluten wird gemal Starkregenkarte als gering
angegeben. Siidlich des Plangebietes befindet sich ein Starkregenentstehungsgebiet und ein potenzieller Uberflu-
tungsbereich.

e Cr sy
Legende Starkregen:  apfusskonzentration nach €26
lsehr hoch (EZG > 50.000 m?)
-ha(h (EZG 10.000 - 50.000 m?)
méRig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

[] = wirkungsbereiche: pot. Uberflutung an Tiefenlinien
£
5 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Im Rahmen der Anderung der Flachennutzungsplanung sind die erkennbaren Auswirkungen der Planung
zu berlicksichtigen.

= Anderung der Darstellung Gewerbefliche in Sonderbaufliche mit Zweckbestimmung groRflichiger
Einzelhandel

Um die Anderung der Darstellung zu erméoglichen, ist in einem ersten Schritt die Anpassung des Flichen-
nutzungsplanes notig. Des Weiteren sind die jeweiligen Bebauungsplane entsprechend anzupassen.

Da es sich um eine Anderung der Flichendarstellung fiir bereits bebaute Flichen handelt, ist nicht mit
groReren Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen.
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6 HINWEISE FUR NACHGELAGERTE PLANVERFAHREN
Archdologische Funde

Aus den betroffenen Geltungsbereichen sind bislang keine archadologischen Funde oder Befunde bekannt,
ein Vorhandensein kann aber nicht ausgeschlossen werden. So gibt es in ca. 100-200 m Entfernung aus
dem sidlichen, dem westlichen und dem 6stlichen Umfeld vorgeschichtliche und rémische Lesefunde und
Luftbildbefunde. Falls bei den Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wiirden, missten diese
vor der Zerstorung von uns wissenschaftlich dokumentiert und ausgegraben werden, wobei das Verursa-
cherprinzip gemaR Denkmalschutz RLP § 21 zum Tragen kdme. Bei groReren Bauvorhaben konnten ggf.
geomagnetische Voruntersuchungen die Planungssicherheit erhéhen.

Il.  UMWELTBERICHT

A. EINLEITUNG GEM. ANLAGE 1, NR. 1 ZUM BAUGB

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB ist seit der Novellierung des
Baugesetzbuches im Jahr 2004 prozessbegleitend zur Aufstellung oder Fortschreibung eines Flachennut-
zungsplanes eine Umweltprifung notwendig. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln und zu bewerten. Zudem
ist gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht stellt
die Ergebnisse der Priifung und Bewertung aller umweltrelevanten Belange dar. Er bildet einen separaten
Bestandteil der Begriindung des Flachennutzungsplanes.

Formell wird die Umweltprifung in das Verfahren zur Aufstellung der Bauleitplane vollstandig integriert.
Gleichzeitig dient sie als Tragerverfahren fir andere Umweltprifverfahren, insbesondere die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung und die FFH-Vertraglichkeitspriifung. Im Umweltbericht kénnen diese weitge-
hend gemeinsam behandelt werden, da die Schutzgiiter der FFH-Vertraglichkeitsprifung und der Ein-
griffsregelung auch von denen der Umweltprifung erfasst werden.

1 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BAULEITPLANS, EINSCHLIER-
LICH EINER BESCHREIBUNG DER FESTSETZUNGEN DES PLANS MIT ANGABEN UBER STANDORTE,
ART UND UMFANG SOWIE BEDARF AN GRUND UND BODEN DER GEPLANTEN VORHABEN (AN-
LAGE 1, NR. 1 A BAUGB)

1.1 Inhalte und Ziele des Flachennutzungsplans

Die Verbandsgemeinde Wollstein beabsichtigt ihren Flachennutzungsplan durch eine Einzelanderung
punktuell weiter zu entwickeln, um den aktuellen Planungsbediirfnissen zu entsprechen.

Im Folgenden wird die Anderung mit ihren relevanten Inhalten und Ziele stichwortartig erliutert:
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Kriterium Angaben zu Fliche 01/01
Standort Bebaute Flache (Einzelhandel)
I\'\. X R
Quelle: google Maps (ohne MaGstabj
Im Gewerbegebiet Krummgewann, ostlich der Ortsgemeinde Wéllstein
Kriterium Angaben zu Fliche 01/02
Standort Bebaute Flache (Einzelhandel)
Quelle: google Maps (ohne Mafitab)
Im Gewerbegebiet Krummgewann, 6stlich der Ortsgemeinde Wollstein
Kriterium Angaben zu Fliche 01/03

Bebaute Flache (Fachmarktzentrum)

Quelle: google Maps (ohne MaRstab)
Im Gewerbegebiet Krummgewann, dstlich der Ortsgemeinde Wollstein
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1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang der Vorhabens/ Bedarf an Grund und Boden
Lage der Flachen Flache Flache Flache
,01/01 ,»,01/02“ ,01/03“
Realnutzung | Einzelhandel | Einzelhandel | Einzelhandel
\\\‘\ x FNP rechts- | Gewerbefld- | Gewerbefld- | Gewerbefla-
, § \\ wirksam che che che
\\.1mm \ FNP-Fort- Sonderbau- | Sonderbau- | Sonderbau-
N TR e 2 | schreibung/ | flache EH flache EH flache EH
v ' Q ”A\\ || Anderung
SEAN , Bedarf an Ca.0,69ha |0,65ha 0,6 ha
Grund u. Bo-
den

[ ol W
o e gl Grofflachiger Einzelhandel

I/\4»

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Um-
weltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt wurden (Anlage 1, Nr. 1 b BauGB)

1.3.1 Regionalplan Rheinhessen-Nahe

Die Plangebiete liegen im Geltungsbereich des Regionalplans Rheinhessen-Nahe und werden als Gewer-
bebauflachen dargestellt.

1.3.2

Im derzeit wirksamen FNP werden alle Flachen als Gewerbeflachen dargestellit.

Flachennutzungsplan (FNP)

1.3.3 Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete betroffen.

1.3.4

Im Folgenden werden die fir das Planungsvorhaben zu erbringenden Angaben gem. Nr. 1b der Anlage 1
BauGB, also die Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen formulierten Ziele des
Umweltschutzes sowie deren Berlicksichtigung in der Planung beschrieben.

Fachgesetze

schutzgesetz von
Rheinland-Pfalz
(LNatSchG)

und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bo6-
den
Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre
Funktion im Naturhaushalt erfillen kon-
nen

Schutzgut | Quelle Zielaussage Beriicksichtigung bei der Planauf-
stellung
Boden / =  Bundesboden- Sicherung und Wiederherstellung der | =  Bericksichtigung von MaRnah-
Fliche schutzgesetz nachhaltigen Funktionen des Bodens men zur Vermeidung und Minde-
=  Baugesetzbuch Abwehr schadlicher Bodenveranderun- rung, zum Ausgleich bzw. Ersatz
= Bundesnatur- gen von Beeintrachtigungen des
schutzgesetz Sparsamer und schonender Umgang mit Schutzguts "Boden™:
(BNatSchG) und Grund und Boden durch Wiedernutzbar- | ®*  Minderung der Eingriffe in das
Landesnatur- machung von Flachen, Nachverdichtung Bodenpotential durch Minimie-

rung des Flachenanteils
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Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz
Landeswasser-
gesetz Rhein-
land-Pfalz

Gewadsser sind als Bestandteile des Na-
turhalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen zu sichern.
Verunreinigungen sind zu vermeiden,
Gebot des sparsamen Umgangs mit
Wasser

Beschleunigung des Wasserabflusses ist
zu vermeiden.

Berlicksichtigung von Malnah-
men zur Erhaltung des Gebiets-
wasserhaushaltes, zur Vermei-
dung von Abflussverscharfungen
sowie zur Kompensation verblei-
bender Beeintrachtigungen
MaRBnahmen zur Versickerung
des anfallenden Niederschlags-
wassers

Klima

Naturschutzge-
setz Rheinland-
Pfalz

Schutz, Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Ver-
héltnisse) als Lebensgrundlage des Men-
schen und Grundlage fir seine Erholung.

Minderung der Eingriffe durch
Minimierung des zuldssigen Fla-
chenanteils

Luft / Luft-
hygiene

Bundesimmissi-

onsschutzgesetz
inkl. Verordnun-
gen

TA Luft

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
glter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Er-
scheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines
hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz;
Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz
Baugesetzbuch
FFH-Richtlinie
Vogelschutz-
richtlinie

EU- Artenschutz-
verordnung

Natur und Landschaft sind im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich zu schiit-
zen, zu pflegen und zu entwickeln

die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts, die Nutzbarkeit der Naturgter, die
Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft sind als Lebensgrundlage fiir
den Menschen und als Voraussetzung fiir
seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,
sowie

die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7

Formulierung von Malnahmen
zur Vermeidung und Minderung
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Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz) zu bericksichtigen.

Ziel ist der Schutz und die Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdaume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen von ge-
meinschaftlicher Bedeutung zur Sicher-
stellung einer biologischen Vielfalt.

Ziel ist der langfristige Schutz und die Er-
haltung aller europaischen Vogelarten
und ihrer Lebensraume.

Ziel ist der Schutz besonders oder streng
geschitzter Arten.

Land-
schafts-
bild

Bundesnatur-
schutzgesetz;
Landesnatur-
schutzgesetz
Rheinland-Pfalz

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung der Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fur die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Kultur-
und sons-
tige Sach-
giiter

Denkmalschutz-
gesetz Rhein-
land-Pfalz

Landeswaldge-
setz

Aufgabe des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenkma-
ler (§ 3) zu erhalten und zu pflegen, ins-
besondere deren Zustand zu Uberwa-
chen, Gefahren von ihnen abzuwenden
und sie zu bergen.

Zweck dieses Gesetzes ist insbesondere,
den Wald wegen seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) und wegen sei-
ner Bedeutung fiir die Umwelt, insbeson-
dere fir die dauernde Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der
Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
und die Erholung der Bevolkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) zu er-
halten, erforderlichenfalls zu mehren
und seine ordnungsgemafe Bewirtschaf-
tung nachhaltig zu sichern.

Energieef-
fizienz/ er-
neuerbare
Energie

Baugesetzbuch

Ziel dieses Gesetzes ist die Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abfallen und Abwassern.
Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie.

Mensch

Baugesetzbuch
Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
inkl. Verordnun-
gen

TA Ldrm

DIN 18005

Beriicksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung/ Ande-
rung der Bauleitplane, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdl-
kerung).

Von der Planung sind keine nega-
tiven Auswirkungen auf den
Menschen zu erwarten
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. Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
glter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Er-
scheinungen).

= Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

= Als Voraussetzung fiir gesunde Lebens-
verhéltnisse fiir die Bevoélkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaRnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt wer-
den soll.

Tabelle 1: Umweltziele der jeweiligen Fachgesetze

2 BEWERTUNGSMARSTABE ZUR BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

2.1 Schutzgut Mensch:

Rechtliche Beurteilungsgrundlagen fiir das Schutzgut Mensch finden sich im BauGB: Gemal § 1 Abs. 6 Nr.
7c BauGB sind umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt und gemaR §1 Abs. 6 Nr. 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen.

Daruber hinaus sind gemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) , bei raumbedeutsame Pla-
nungen und MalRnahmen [...] die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moéglich vermieden werden”.
Letzteres zielt insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Larm, vor lufthygienischen Belastungen
und Storfallen ab.

Wesentliche Voraussetzungen fiir gesunde Lebensverhéltnisse sind demzufolge vor allem

= Schallschutz

= Schutz vor Luftschadstoffen

= Schutz vor bioklimatischen Belastungen

= Schutz vor Schadstoffeinwirkungen aus Boden (Altlasten) und Trinkwasser

Weiterhin ist auch der Themenkomplex Erholung als wesentlicher Faktor fiir die kérperliche und seelische
Gesundheit der Bevolkerung von hoher Bedeutung.

Die Bewertung potenzieller Auswirkungen der geplanten Anderungen kann — u.a. aufgrund fehlender fl3-
chendeckender Unterlagen - auf Ebene der Flachennutzungsplanung lediglich verbal-argumentativ erfol-
gen. Bewertet wird, gemessen an den oben dargelegten potentiellen Auswirkungen, inwieweit kiinftige
Siedlungsflachen bereits erheblichen negativen Umwelteinwirkungen ausgesetzt sind, aber auch welche
Auswirkungen die méglichen Anderungen auf Nutzungen in ihrer Umgebung haben kénnen.
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Die Bedeutung der untersuchten Flachen fir die Freizeit und Naherholung ist der Bevolkerung wird auf-
grund der engen Verflechtungen vertieft unter dem Schutzgut Landschaftsbild betrachtet werden.

Das Gefahrdungspotential durch Altlasten oder geogenes Radon wird in die Einzelfallbetrachtung einbe-
zogen, so dass es durch weitere Messungen des kommunalen Planungstragers konkretisiert werden kann,
um ggf. praventive MalBnahmen zu ermoglichen.

Da neue Siedlungsflachen in Abhangigkeit ihrer relativen Lage und GréRe auch Auswirkungen auf das Sied-
lungsklima des gesamten Ortes besitzen kdnnen, wird im Rahmen der Einzelfallbetrachtung auch dieser
Aspekt untersucht. Aufgrund der hohen Komplexitat mikroklimatischer Zusammenhange kénnen hier al-
lerdings aufgrund der Datenlage in der Regel nur grobe Abschatzungen erfolgen, die aufgrund der thema-

tischen Uberschneidungen unter dem Themenkomplex Klima betrachtet werden.

Art der Auswirkung

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Baubedingte Auswirkungen

Bauldrm/ Verkehrs-
larm/ Beeintrichti-
gungen + Gefahrdun-
gen durch Schwer-
lastverkehr

Die BaumaRBnahmen verursachen insbesondere in angrenzenden Siedlungsgebieten Beeintrachtigun-
gen durch den Betrieb der Baumaschinen sowie durch eine Zunahme des Schwerlastverkehrs. Diese
Beeintrachtigungen sind zwar temporar, konnen sich aber Gber einen langeren Zeitraum erstrecken.
Die zu erwartenden Belastungen sind zudem abhdngig von der Leistungsfahigkeit der Anfahrtswege
innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen, sowie der Empfindlichkeit der an diese Wege bzw. Fla-
chen angrenzenden Nutzungen und der GroRe der neu geplanten Siedlungsflachen.

Die oben beschriebenen Auswirkungen auf angrenzende Wohngebiete konnen auch Naherholungsge-
biete in unmittelbarer Nachbarschaft der neuen Bauflachen und ihrer Zufahrtswege betreffen. Der Er-
holungswert dieser Gebiete geht somit fiir einen begrenzten Zeitraum zuriick.

Belastung durch
Staubentwicklung

Fir die Errichtung neuer Siedlungsgebiete sind in der Regel Erdarbeiten erforderlich, die in trockenen
Jahreszeiten Staubbelastungen in angrenzenden Bereichen verursachen kdnnen. Diese Belastungen
sind i.d.R. temporar eng begrenzt.

Betriebs-/ anlagebedingte Auswirkungen

Verkehrslarm

Neue Bauflichen verursachen erhebliche Mengen zusétzlicher Verkehrsbe- | Hoher Konflikt

lastungen im Umfeld empfindlicher Nutzungen (Wohngebiete, Senioren-
wohnheime, Schulen, Kindergarten)

Neue Bauflichen verursachen zusitzliche Belastungen, die jedoch geringer | Mittlerer Konflikt

sind (z.B. aufgrund geringer GroRe neuer Flachen) oder Gebiete mit geringe-
rer Empfindlichkeit betreffen bzw. auf verschiedene Zufahrtswege verteilt
werden.

Die zusitzlich zu erwartenden Verkehrsmengen sind so gering, dass keine | Geringer/ Kein Konflikt

relevante Zunahme von Verkehrslarm zu erwarten ist, oder die Erschliefung
der neuen Bauflachen erfolgt liber leistungsfahige Verkehrswege mit an-
grenzenden unempfindlichen Nutzungen.

Erhohung der Anteile
des Schwerlastver-
kehrs

Wohnbauflichen:
temporar wahrend
der Bauphase
Gewerbeflidchen:
dauerhaft

Schmale Zufahrtswege mit geringer Aufnahmekapazitit fiir zusitzliche Ver- | Hoher Konflikt

kehrsmengen, Tangieren von empfindlichen Nutzungen (hier auch innerért-
liche Geschafts- oder Aufenthaltsbereiche) oder Wegeverbindungen (Schul-
wege)

Zufahrtswege tangieren empfindliche Nutzungen/ Verbindungswege, Sto- | Mittlerer Konflikt

rungen sind allerdings gering (geringe GréRe neuer Bauflachen) bzw. die Zu-
fahrtsstralRen sind gut ausgebaut und leistungsfahig.

Kein Tangieren empfindlicher Nutzungen, gut ausgebaute, leistungsfihige | Geringer/ Kein Konflikt

ZufahrtsstraRen.

Gewerbeldarm

Hohe Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen: Wohngebiete, Senioren- | Hoher Konflikt

wohnheime, Schulen, Kindergarten, empfindliche Parkanlagen bzw. Naher-
holungsflachen

Mittlere Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen: gemischte Bauflichen, | Mittlerer Konflikt

Freizeit- und Naherholungsflichen mit geringerer Empfindlichkeit (z.B.
Schwimmbader, Sporthallen)

Geringe/ keine Empfindlichkeit angrenzender Nutzungen (Gewerbliche Bau- | Geringer/ Kein Konflikt

flichen, Landwirtschaftliche Flachen, Verkehrsflachen)
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2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensrdaume

Die Grundlage fir die Bericksichtigung der Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ergibt sich
aus den Anforderungen des §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. GleichermaRen gelten die Vorgaben des Bundesnatur-
schutzes sowie des Landesnaturschutzgesetzes von Rheinland-Pfalz. Hinsichtlich des Schutzes von Flora
und Fauna fordert § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG: ,,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaus-
halt zu erhalten.”

Die Bewertung potenzieller Auswirkungen der geplanten Anderungen wird dementsprechend verbal-ar-
gumentativ erfolgen und sich auf die vorhandene Datenlage sowie die jeweilige allgemeine Gebietscha-
rakteristik stiitzen.

Schutzgut Pflanzen

Bewertet wird, inwieweit die Nutzungsanderungen bzw. die Inanspruchnahme Auswirkungen auf die im
Gebiet vorhandene Flora besitzt. BeurteilungsmalRstab ist dabei der derzeitige Vegetationsbestand sowie
das Vorhandensein wertvoller oder gesetzlich geschiitzter Biotope innerhalb der betrachteten Gebiete
aber auch in ihrem unmittelbaren Umfeld. Aus der gemeinsamen Betrachtung erfolgt die Einschatzung,
inwieweit eine Betroffenheit empfindlicher Lebensraume und Arten wahrscheinlich ist. Vertiefendere Un-
tersuchungen werden in der Regel auf die Ebene der verbindlichen Planung verwiesen.

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Art der Auswirkung

Bau-, Betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen

Flachenverlust Hoher Konflikt

Natura 2000-Gebiete, schutzwirdige Biotope, Vorrang Arten- und Bio-
topschutz, NSG, GLB, ND, § 30-Biotope, Waldflachen auf Grund der Waldar-
mut, Biotopverbundstrukturen mit hoher Wertigkeit, wertvolle Griinstruktu-
ren innerhalb der Orte oder in ihren Randbereichen

LSG, Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, Biotopverbundstrukturen mit
mittlerer Wertigkeit u.a. auch fir die Eigenart des Landschaftsraumes

Mittlerer Konflikt

keine/ geringe Betroffenheit, Biotope mit geringer naturschutzfachlicher Wer-
tigkeit

Geringer/ Kein Kon-
flikt

Beeintrachtigungen

Bauliche Inanspruchnahme von Flachen in unmittelbarere Nachbarschaft von

Hoher Konflikt

durch Nutzungen
innerhalb neuer
Siedlungsgebiete

Gebieten mit hoher Wertigkeit und hoher Empfindlichkeit (s.0.), zu erwar-
tende Beeintrachtigungen durch potenzielle Stoffeintrdge (temporar oder
dauerhaft)

Empfindliche Gebiete im raumlichen/ funktionalen Umfeld neuer Bauflichen, | Mittlerer Konflikt

die Beeintrachtigungen durch die Bauflachen sind allerdings begrenzt oder mi-
nimierbar

Geringer/ Kein Kon-
flikt

Keine Flachen mit hoher Wertigkeit/ Empfindlichkeit im Umfeld der neuen
Bauflachen

Tabelle 2: BeurteilungsmaBstabe von Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Vogelschutz-
richtlinie (V-RL) der Europdischen Union betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen
als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten fir alle Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie fiir alle
europdischen Vogelarten. Sie gelten flichendeckend, also lberall dort, wo die betreffenden Arten oder
ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorkommen.

Eine Beeintrachtigung von Arten, die in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrt sind, kann dementsprechend nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Auf Ebene
der Flachennutzungsplanung werden die Artenschutzbelange im Sinne einer Uberschlagigen Vorabschat-
zung bericksichtigt, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind. Dabei wird aufgrund der engen
Verflechtungen auch die Umgebung der iberplanten Bereiche mit in die Betrachtung einbezogen.
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Hinsichtlich der von der Planung potenziell betroffenen Tierwelt kann im Rahmen dieser Umweltpriifung
allerdings keine abschliefende Beurteilung eventueller Auswirkungen erfolgen.

Beurteilungsmalistab ist dabei, inwieweit die aktuelle Gebietscharakteristik des jeweiligen Untersu-
chungsraumes und seiner unmittelbaren Umgebung auf das Vorhandensein geschiitzter oder streng ge-
schitzter Arten hindeutet. Daraus lassen sich Erkenntnisse liber die mogliche Bedeutung der jeweiligen
Flache als Lebensraum empfindlicher Arten gewinnen.

Vertiefende Untersuchungen - gegebenenfalls mit einer Art-flir-Art-Betrachtung, werden auf die Ebene
nachgelagerter verbindlicher Planungen verwiesen.

Art der Auswirkung

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Baubedingte Auswirkungen

Baulidrm/ Verkehrs-
larm/ Erschiitterun-
gen

Die Baumalnahmen verursachen insbesondere in angrenzenden Lebensraumen Stérungen und Beein-
trachtigungen durch den Betrieb der Baumaschinen sowie durch eine Zunahme des Schwerlastver-
kehrs. Diese Beeintrachtigungen sind temporar, kdnnen sich allerdings lber einen langeren Zeitraum
Beeintriichtigungen | erstrecken.
+ Gefdahrdungen,
temporare Stérun-
gen, Zerstérung
von Brut- und Nah-
rungshabitaten und
Rastplatzen

Betriebs- / anlagebedingte Auswirkungen

Verlust von Lebens-
raumen, Dauer-
hafte Zerstorung
sowie Stérung von
Brut- und Nah-
rungshabitaten,
Rastplatzen

Natura 2000-Gebiete, schutzwirdige Biotope, Vorrang Arten- und Bio-
topschutz, NSG, Waldflachen, bekannte Lebensraume besonders geschiitz-
ter und empfindlicher Arten (Feldhamster, Hohlen- u. Bodenbriiter, Fleder-
mause) Biotopverbundstrukturen mit hoher Wertigkeit, wertvolle Griin-
strukturen innerhalb der Orte oder in ihren Randbereichen

Hoher Konflikt

Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, Biotopverbundstrukturen mit
mittlerer Wertigkeit u.a. auch fir die Eigenart des Landschaftsraumes

Mittlerer Konflikt

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen ohne Vorkommen geschiitzter

= . Geringer/Kein Konflikt
Arten, Flachen mit bestehender Vorbelastung

Stérungen benach-
barter Lebens-
rdume

Unmittelbar angrenzende Lebensrdaume mit sehr hoher Wertigkeit: Natura
2000-Gebiete, schutzwiirdige Biotope, Vorrang Arten- und Biotopschutz,
NSG, Waldflachen, schutzwiirdige Biotope

Hoher Konflikt

Aufgrund relativer Lage zu hochwertigen Flachen (s.o.) sind Stérungen nicht
auszuschlieRen

Mittlerer Konflikt

Keine empfindlichen Lebensrdume im direkten oder funktionalen Umfeld Geringer/ Kein Konflikt

Behinderung von
Austauschprozes-
sen/ Verinselung
von Biotopen/ St6-

Unmittelbare Lage innerhalb von regional oder Gberregional bedeutenden
Biotopverbundstrukturen

Hoher Konflikt

Lage im Bereich von lokal bedeutsamen Verbundstrukturen, die Schaffung

Mittlerer Konflikt

rungen von Wan- von Ersatzstrukturen ist moglich

derrouten

Keine Verbundstrukturen betroffen Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 3: BeurteilungsmaBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

2.3 Schutzgut Boden/ Fliche

Das Erfordernis zur Berlicksichtigung der Belange des Bodenschutzes ergibt sich aus den rechtlichen An-
forderungen, die im Baugesetzbuch, im Bundes-Bodenschutzgesetz und im Bundesnaturschutzgesetz in
unterschiedlicher Tiefe konkretisiert werden.

Ziel des Bodenschutzes ist gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), die vielfaltigen Funktionen des
Bodens nachhaltig zu schiitzen, indem der Boden in seiner Leistungsfahigkeit und als Flache fir Nutzungen
aller Art nachhaltig zu erhalten oder wiederherzustellen ist. GemaR §1a BauGB soll ,,Mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden”, d.h. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR
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zu beschranken. Im Rahmen der Bauleitplanung sind die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf den
Boden gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 besonders zu beriicksichtigen.

Der Boden kann durch die bauliche Inanspruchnahme in seiner Funktion vor allem beeintrachtigt werden
durch Bodenverlust, verursacht durch Uberbauung und Versiegelung, sowie Schadstoffanreicherung
durch Luftschadstoffe und andere lokale Quellen.

Da es sich insbesondere bei dem Verlust unversiegelter Béden durch Uberbauung um kaum reversible
Auswirkungen handelt, muss flr alle Flachen eine grundsatzliche Betroffenheit angenommen werden. Als
MafRstab flir weitergehende Beurteilung dienen die Parameter Bodenart und Ertragspotential, tGber die
allerdings auf der Ebene der Flachennutzungsplanung auf groRraumige Erkenntnisse zuriickgegriffen wird.
Kleinrdaumigere Betrachtungen sind mangels vorhandener Daten nicht moglich.

Weiterhin wird untersucht, ob auf den jeweilig betrachteten Flachen oder in ihrem raumlichen Umfeld
bereits Eingriffe in die Bodengestalt oder das Relief erfolgt sind oder ob Erkenntnisse {iber Altlasten vor-
liegen. Um diesbezlglich einer Warnfunktion fiir nachgeordnete Verfahren gerecht zu werden, sind im
Flachennutzungsplan diejenigen Flachen gekennzeichnet, auf denen nach derzeitigem Kenntnisstand eine
Belastung nachgewiesen wurde oder zu vermuten ist und bei denen entsprechende Sicherheitsmafinah-
men im Fall einer empfindlichen Nutzung zu treffen sind. Eine einzelfallbezogene Untersuchung ist bei
hinreichendem Verdacht im Rahmen nachgeordneter Verfahren weiterhin erforderlich.

Die Eigenschaft und Schutzwiirdigkeit der Béden in den Untersuchungsraumen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte wird vertieft bei der Betrachtung der Kultur- und Sachgiiter beurteilt.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Bau/ Anlage und Betriebsbedingte Auswirkungen

Versiegelung/ Verlust der | |nanspruchnahme von Béden mit sehr guten Ausgangsbedingun- | Hoher Konflikt
Bodenfunktionen gen fur die Landwirtschaft (Ackerzahlen tGber 80)
Bodenverdichtung durch | Nachgewiesenes Hangrutschgebiet
Baustelleneinrichtungen,
Zufahrten und baube-
dingten Bodenumwalzun-
gen

Auflésung des Bodenge- | Inanspruchnahme von Béden mit Ackerzahlen unter 60 Geringer/ Kein Konflikt

Inanspruchnahme von Béden mit sehr guten Ausgangsbedingun- | Mittlerer Konflikt
gen fur die Landwirtschaft (Ackerzahlen Gber 60)

Vermutetes Hangrutschgebiet

fiiges infolge v. Abgra-
bungen und Aufschiittun-
gen

Tabelle 4: BeurteilungsmaRBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

2.4  Schutzgut Wasser

Das Erfordernis zur Berlicksichtigung der Belange des Gewadsser- und Grundwasserschutzes bei der Fla-
chennutzungsplanung erwachst zum einen aus grundsatzlichen umweltfachlichen Zusammenhangen und
Notwendigkeiten, zum anderen aus den rechtlichen Anforderungen des BauGB, des Wasserhaushaltsge-
setzes, des Wassergesetzes fir das Land Rheinland-Pfalz und des Landesnaturschutzgesetz Rheinland-
Pfalz, sowie der Wasserrahmenrichtlinie der EU.

Aus §1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB ergibt sich die Notwendigkeit, die Belange des Wassers bei der Aufstellung der
Bauleitpldne zu beriicksichtigen. GemaR §1 WHG sind die Gewasser ,als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen.” AuRerdem sollen gemaR § 31 WHG Gewasser, die sich in einem natirlichen oder naturnahen
Zustand befinden, in diesem Zustand erhalten bleiben und nicht naturnah ausgebaute natiirliche Gewas-
ser sollen so weit wie moglich wieder in einen naturnahen Zustand zurlickgefiihrt werden, wenn lUberwie-
gende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entgegenstehen.

Ziel der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist die Erreichung eines guten Zustands aller Ge-
wasser. Dabei ist in Oberflachengewassern sowohl ein guter 6kologischer als auch chemischer Zustand zu

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Teildanderung "Sonderbauflachen GroRflachiger Einzelhandel"

des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wéllstein — OG Wéllstein Seite 23

erreichen. Bei kiinstlichen oder stark verdanderten Gewassern, bei denen der ,,gute” Zustand nicht erreicht
werden kann, soll das ,gute 6kologische Potential” erreicht werden.

Als MalRstab zur Beurteilung potenzieller Auswirkungen der Planungen auf das Schutzgut Wasser ist auf-
grund der unterschiedlichen funktionalen Zusammenhange eine Unterscheidung zwischen Oberflachen-
gewassern und Grundwasser erforderlich.

Hinsichtlich der Oberflachengewadsser ist zu untersuchen, ob im Bereich der neu tiberplanten Flache oder
in ihrem direkten funktionalen Umfeld Gewasser vorhanden sind, die von der Planung beeinflusst werden
kénnten. Beeintrachtigungen kdnnen sich diesbezliglich ergeben aus der Veranderung der Uferbereiche,
aus eventuellen Einleitungen von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen, von Schadstoffen, die
aus dem Siedlungsgebiet in die Gewdsser gelangen kdnnen, Unfille mit wassergefdhrdenden Stoffen,
Diingemittel- und Pestizideitrage aus kiinftigen Hausgarten etc.

In Betracht gezogen werden miissen diesbeziglich allerdings auch eventuelle Vorbelastungen.

Oberflachengewdsser reagieren umso empfindlicher auf Veranderungen, je hoher der Grad ihrer Natur-
nahe ist. Anhand Biotoptypenkartierung und ergédnzender Luftbildinterpretation kénnen die FlieR- und
Stillgewasser in ihrer Naturndhe und damit Empfindlichkeit differenziert werden.

Eine mogliche Betroffenheit des Grundwassers durch die Planung soll insbesondere tiber die Betrachtung
der grundsatzlichen Bedeutung der einzelnen Flachen fir den Grundwasserhaushalt erfolgen. Eine bauli-
che Inanspruchnahme der Flachen kann sich aufgrund der zu erwartenden Versiegelungsraten insbeson-
dere auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken. Weitere negative Auswirkungen ergeben sich Gber
die Erhohung der Abflussraten oder Gber mogliche Schadstoffeintrage. Diese konnen bereits im Rahmen
der BaumaRnahmen erfolgen oder aber spater aus den besiedelten Bereichen stammen.

Besonders empfindlich sind hier Bereiche mit geringem Grundwasserflurabstand, wobei diesbeziiglich
keine flachendeckenden Erkenntnisse im Verbandsgemeinderaum vorliegen.

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung/ Bewertung:

Art der Auswirkung

Baubetriebs-/ anlagebedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung der
Grundwasserneubil-
dung durch Versiege-
lung, und Erhéhung
der oberirdischen Ab-
flussrate

Bereiche mit hoher Grundwasserneubildungsrate (ab 200 mm /a), Was-
serschutzgebiete der Zone |, und schlechte Grundwasseriiberdeckungs-
rate

Hoher Konflikt

mittlere Grundwasserneubildungsrate (100-200 mittel), mittlere Grund-
wassertberdeckungsrate

Mittlerer Konflikt

Geringe Grundwasserneubildungsrate, mittlere und glinstige Grundwas-
seriiberdeckungsrate

Geringer/Kein Konflikt

Auswirkungen auf vor-
handene Gewisser/
Hochwasserschutz

Lage in Uberschwemmungsgebieten

Hoher Konflikt

Lage im funktionalen Umfeld von naturnahen/ empfindlichen Gewés-
sern

Mittlerer Konflikt

Keine Beeinflussung von Gewassern

Geringer/ Kein Konflikt

Auswirkungen auf
Trinkwassergewin-
nung, Beeintrachti-
gung moglicher
Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete der Zone |,

Hoher Konflikt

Wasserschutzgebiete Zonen Il und IlI

Mittlerer Konflikt

Keine Lage in Wasserschutzgebieten

Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 5: BeurteilungsmaBstdabe von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Grundsatzlich ist die Konflikttrachtigkeit auch danach zu beurteilen, ob es sich bei den neu dargestellten
Bauflachen um Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen handelt, oder ob gewerbliche Bauflachen
bzw. Sonderbauflachen geplant sind. In letzteren sind grundsatzlich andere Versiegelungsraten moglich
und Gefahrdungen in Abhangigkeit mit der zukiinftigen Nutzung eher wahrscheinlich. Dies wird in die
Einzelfallbetrachtung einflieRen.
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2.5 Schutzgut Klima/ Luft

GemaR §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Klima
und die Luft zu bericksichtigen. Daraus folgt, dass bestehende natiirliche Klimaphianomene sowie sied-
lungsklimatische und lufthygienische Vorbelastungen im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen sind. Die
wesentlichen Ziele bestehen darin, klimadkologische Ausgleichsraume zu erhalten, klimatische Belas-
tungsraume aufzuwerten, lufthygienische Belastungen zu reduzieren und das Entstehen von siedlungskli-
matischen und lufthygienisch problematischen Situationen zu vermeiden.

Bezlglich der Einhaltung lufthygienischer Standards im Siedlungsgebiet liefert die 39. BImSchV Immissi-
onsgrenzwerte. Sie betreffen u.a. die Stoffe wie Benzol, Feinstaub (PM10) und Stickstoffoxide (NOx), wel-
che durch den StraRenverkehr oder auch industriellen Produktionsprozessen freigesetzt werden.

Weitere wesentliche rechtliche Grundlagen in dieser Hinsicht sind in § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG genannt:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
[...] 4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen;
dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energiever-
sorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu [...]."

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Bau- betriebs- / anlagebedingte Auswirkungen

Verringerung der Ver- Beeintrachtigung/ Verlust siedlungsklimatisch bedeutender Flachen
dunstungsrate, Erhdhung | oder Luftaustauschbahnen, Beeintrichtigung empfindlicher Bereiche | Hoher Konflikt

der Oberflidchentempera- | durch gewerbliche Immissionen
tur, Verlust klimatischer

Ausgleichsflachen

Geringfligige Beeintrachtigung von Luftaustauschbahnen, geringe Ver-
luste siedlungsklimatisch bedeutsamer Flichen, geringe Beeintrachti- | Mittlerer Konflikt

Verlust oder Einschran- gung empfindlicher Bereiche durch Zunahme von Immissionen

kung klimatischer Aus-
tauschbahnen Keine Beeintrachtigung siedlungsklimatischer Bereiche, keine relevante

Beeintrdchtigung empfindlicher Bereiche Geringer/ Kein Kon-
flikt

Erhohung der Schadstoff-
belastung durch Verkehr
und Hausbrand

Tabelle 6: BeurteilungsmaBstibe von Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

2.6  Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Erholung

Grundlage fir die Beriicksichtigung des Landschaftsbildes in der Flachennutzungsplanung sind die Anfor-
derungen aus §1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB. In § 1 Abs. 1 des BNatSchG wird konkretisierend das Natur-
schutzziel fiir die Landschaft und ihr Erlebnis- und Erholungspotential wie folgt definiert: ,(1) Natur und
Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
nach Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass [...]

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

Die Qualitat eines Landschaftsbildes und die Erholungseignung eines Gebietes stehen in engem Zusam-
menhang, weshalb diese Aspekte im Folgenden gemeinsam betrachtet werden sollen. Die Beschreibung
der Qualitat einzelner Landschaftsbilder bzw. ihrer Erholungseignung erfolgt argumentativ anhand der
Beschreibung einzelner Landschaftsbereiche hinsichtlich der Auspragung der oben angesprochenen Kri-
terien von Vielfalt und Natdirlichkeit:

Landschaftsbild und Erholungseignung

Bewertung Kriterien
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=  Hohe Reliefenergie (starke Hangneigung, markante Geldandekante, etc.)
= Hoher Natirlichkeitsgrad
= GrofRe strukturelle Vielfalt

Hoch
. Landschaftstypische Strukturelemente
=  Intakte und harmonische Ortsrander, gepflegte Ortsbilder mit erkennbaren regionaltypischen
Bauweisen
. -
Mittel Kleinstrukturen vorhanden

. Naturbedingte Elemente (Hecken/ -zlige, Feldraine, Windschutzpflanzungen, Grében, etc.)

= Fehlende Kleinstrukturen

=  Fehlende Reliefenergie

=  Intensive Landwirtschaftliche Nutzung

Gering = Monotonie der Flachen

= Optische Storungen (z.B. durch technische Infrastrukturelemente, nicht landschaftsgerechte
Bauweisen oder Einbindung der Orte etc.)

= Storungen durch Larm

Tabelle 7: Bewertungsfaktoren fiir die Attraktivitdt des Landschaftsbilds bzw. die Erholungseignung

Die Kulturlandschaften besitzen zahlreiche Elemente, die die regionale Identitdt pragen. Dennoch sind sie
vor allem durch weitere Uberformungen und Inanspruchnahmen fiir Siedlungs- und Infrastrukturausbau
gefahrdet. Die Verdanderungen durch die Planungen betreffen vor allem Bereiche in unmittelbarer Sied-
lungsnahe, so dass ein Hauptaugenmerk auf das Erscheinungsbild der Orte in der Kulturlandschaft bzw.
ihre gestalterische Einbindung gelegt werden muss, die durch die Realisierung neuer Baugebiete haufig
erheblich gestort wird. Andererseits kann im Fall von bereits gestérten Ortsbildern ein planerisch geord-
neter Siedlungsabschluss sogar die Moglichkeit er6ffnen, die Qualitat des Landschaftsbildes punktuell zu
verbessern.

Bei der Bewertung der einzelnen Untersuchungsraume ist folglich insbesondere zu beriicksichtigen, in-
wieweit eine bauliche Inanspruchnahme beispielsweise historisch gewachsene Ortsrander beeintrachtigt,
aber auch die Moglichkeit durch einen geordneten Abschluss bereits gestorte Ortsrander harmonischer
in die Landschaft zu integrieren, finden in der Gesamtbetrachtung Eingang.

Art der Auswirkung Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung/ Bewertung:

Baubedingte Auswirkungen

Die BaumalRnahmen verursachen insbesondere in angrenzenden Gebieten Stérungen und Beein-
trachtigungen durch den Betrieb der Baumaschinen sowie durch eine Zunahme des Schwerlast-
verkehrs. Diese Beeintrachtigungen sind temporar, konnen sich allerdings Gber einen langeren
Zeitraum erstrecken. Die Konflikttrachtigkeit bemisst sich nach der Empfindlichkeit des betroffe-
nen Gebietes.

Bauldrm/ Verkehrslarm/
Erschiitterungen

Betriebs- / anlagebedingte Auswirkungen

Verlust eines Gebietes mit hoher Bedeutung fiir die siedlungsnahe oder
regionale Naherholung, Bedeutung fir Fremdenverkehr und Touris- | Hoher Konflikt
mus

Verlust von Raumen mit
Bedeutung fiir die (sied-
lungsnahe) Naherholung

Verlust eines Gebietes mit Bedeutung fiir die siedlungsnahe Naherho-
lung, Ersatzraume an anderer Stelle im Ort sind in gleicher Entfernung/ | Mittlerer Konflikt
Qualitat erreichbar

Gebiet besitzt keine nennenswerte Bedeutung fur die Naherholung/

. . A Geringer/ Kein Konflikt
Storungen sind bereits vorhanden

Fiir die ortliche oder regionale Naherholung wichtige Raume werden
durch zusatzliche Verkehrsmengen bzw. Gewerbelarm beeintrachtigt

Dauerhafte Beeintrachti-
gung von Erholungsrau-
men durch Zunahme von | Gebiete fiir siedlungsnahe Naherholung kénnen beeintrichtigt wer-

Hoher Konflikt

Verkehrsmengen bzw. den, Ersatzraume sind vorhanden bzw. die Beeintrachtigungen kénnen | Mittlerer Konflikt
Verkehrsldrm/ Gewerbe- | durch geeignete MaRnahmen minimiert werden
larm

Keine Betroffenheit von Rdumen mit Bedeutung fiir die Naherholung | Geringer/ Kein Konflikt

Stérungen des Orts-und | Betroffenheit eines historisch gewachsenen , intakten Ortsrandes mit

R Hoher Konflikt
Landschaftsbildes hoher Bedeutung fiir Das Orts- und Landschaftsbild
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Betroffenheit eines intakten Ortsrandes, MaRnahmen zur Verminde-
rung der Auswirkungen sind moglich

Mittlerer Konflikt

Abrundung eines bereits gestorten Ortsrandes, neuer Siedlungsrand
kann zur Harmonisierung des Ortsbildes beitragen.

Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 8: BeurteilungsmaBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Erholung

2.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

BewertungsmaRstab fiur die Auswirkungen der Flachennutzungsplanfortschreibung auf die vorhandenen
Kultur- und Sachgiiter ist vor allem die Frage, ob die geplanten Anderungen eventuelle negative Auswir-
kungen auf bekannte Bodendenkmaler besitzen oder beispielsweise durch das Heranriicken von bauli-
chen Strukturen Kulturdenkmaler in ihrem Erscheinungsbild gestoért werden.

Auch die Kulturlandschaft stellt ein wertvolles Kulturgut dar, welches allerdings unter der Thematik des
Landschaftsbildes betrachtet wird.

Art der Auswirkung

Betrachtung im Rahmen der Umweltpriifung / Bewertung:

Bau-, betriebs- anlagebedingte Auswirkungen

Beeintrachtigungen
von Einzeldenkma-
lern oder Denkmal-
zonen

Neue Bauflachen beeintrachtigen das typische Erscheinungsbild eines Ein-
zeldenkmals oder einer Denkmalzone, MaRnahmen zur Minimierung dieser
Beeintrachtigung sind nicht moglich

Hoher Konflikt

Neue Bauflachen beeintrdchtigen potentiell das Erscheinungsbild oder die
Sichtbarkeit von Denkmalern, gestalterische Vorgaben im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen jedoch wirksam be-
grenzen

Mittlerer Konflikt

Keine Beeintrachtigungen von Einzeldenkmalern oder Denkmalzonen

Geringer/ Kein Konflikt

Verlust/ Betroffen-
heit von Bodendenk-
madlern

Verlust eines Bodendenkmals

Hoher Konflikt

Im Bereich neuer Bauflachen befindet sich ein Bodendenkmal, der Erhalt
des Denkmals kann im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
entsprechende Standortwahl gesichert werden

Mittlerer Konflikt

Im Bereich der Bauflache ist kein Bodendenkmal bekannt oder vermutet.

Geringer/ Kein Konflikt

Tabelle 9: BeurteilungsmaBstdbe von Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN
GEM. ANLAGE 1, NR. 2 ZUM BAUGB

3 BASISSZENARIO, PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG UND PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG (ANLAGE 1, NR. 2B BUCHSTABEN AA — DD BAUGB) FUR DIE
FLACHEN 01/01 (cA. 0,69 HA) sOWIE 01/02 (CA. 65 HA)

3.1 Gebietscharakteristik Flichen — 01/01 (ca. 0,69 ha), 01/02 (ca. 65 ha) sowie 01/03 (ca. 0,6 ha),
Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel
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wirksamer FNP Luftbild

GroRe/ Hohe/ ca. 0,69 ha im Gewerbegebiet Krummgewann, dstlich von Wollstein
Lage

Umgebungsnut- | gje grenzt im Westen, Norden und Osten an bebaute Gewerbeflache sowie im Siiden an die B420 an.
zung

Ubergeordnete | Rop
Planungen/ sons-
tige Fachplanun-
gen

= Gewerbefldche

wirksamer FNP Luftbild

GroRe/ Hohe/ ca. 0,65 ha im Gewerbegebiet Krummgewann, 6stlich von Wéllstein
Lage

Umgebungsnut- | Sie grenzt im Westen und Siiden an bebaute Gewerbefliche sowie im Norden und Osten an landwirtschaft-
zung liche Flachen.

Ubergeordnete | Rop
Planungen/ sons-
tige Fachplanun-
gen

= Gewerbeflache
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wirksamer FNP Luftbild

GroRe/ Hohe/ ca. 0,6 ha im Gewerbegebiet Krummgewann, dstlich von Wollstein
Lage

Umgebungsnut- | sje grenzt im Westen, Osten und Norden an bebaute Gewerbefliche sowie Siiden an die B 420.
zung

Ubergeordnete | Rop
Planungen/ sons-
tige Fachplanun-
gen

= Gewerbeflache

3.2 Alternativenpriifung

Da es sich um die Nutzungsdanderung eines bereits im FNP dargestellten Baugebiets handelt, besteht keine
weiteren Standortalternativen.
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33

Basisszenario (Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-

den)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Lebensraum - Bi-
otopkartierte Fla-
chen/ §30
BNatSchG/ sons-
tige schutzwiir-
dige Biotope

Keine Biotope vorhanden

potentiell vor-
kommende Tier-
arten

aufgrund der gewerblichen Nutzung artenarme Fauna

Pflanzen - Vege-
tationsbestand

artenarme Vegetation durch Versiegelung und Bebauung

Biologische Viel-
falt - Bedeutung
als Lebens- und
Vernetzungsraum

HPNV:

= BCrw (Flache 01/01)- Perlgras-Buchenwald, sehr basenreiche Ausbildung, warmeliebende Form der Bu-
chenwalder (Tieflagen-Ausbildung)

= HC (Flache 01/02 und 01/02) - Traubeneichen-Hainbuchenwald

Aufgrund der Bebauung und Versiegelung besitzt die Flache kaum Bedeutung als Lebensraum von regelma-
Rig anzutreffenden Kulturfolgern (Insekten, Kleinsauger und Avifauna).

Natura 2000 Gebiete (81 (6) Nr. 7 b BauGB)

VSG

Keines vorhanden

FFH-Gebiete

Keines vorhanden

Flache und Boden (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Flichenbedarf/
Versiegelungs-
grad Bestand

hoch (Gebaude, Parkplatzflachen)

Bodentypen

Nicht kartiert, Lehm in der Umgebung

BodengroRland-
schaften (BGL)

Losslandschaft des Berglandes

Ertragspotential

Nicht vorhanden, da bebaut

Hangstabilitat

Nicht kartiert

Wasser (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

Oberflachenwas-
ser

= Oberflichengewdsser: kein Gewdasser vorhanden
=  Hochwassergefdhrdung: keine Gefahrdung vorhanden
= Betroffenheit durch AuBengebietswasser: nein

Grundwasser

- Grundwasserneubildung: 0-25 mm/Jahr
=  Grundwasseriberdeckung: mittel
=  Grundwasserschutzgebiete: keine

Wasserhaushalt

Der Uiberplante Bereich besitzt als weitgehend bebaute und versiegelte Flache eine sehr untergeordnete
Bedeutung fir die Retention bzw. Speicherung und Versickerung von Niederschlagswasser und die Grund-
wasserneubildung. Die gegenwartige Bedeutung fir den Wasserhaushalt ist somit insgesamt gesehen ge-
ring.

Klima und Luft (§1

(6) Nr. 7 a BauGB)

Klima und Luft

= Kaltluftentstehung/ Kaltluftbahnen: keine Eignung fiir die Kaltluftproduktion
= Thermische Situation: heil

= Luftschadstoffe: Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte Immissionen (Parken/ Zu- und Abfahrt).
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Landschaft (§1 (6) Nr. 7 a BauGB)

. Landschaftsschutzgebiet: kein LSG,

Landschaft/ Land-
s::afst(;b?ld; E?lr:o- =  Landschaftsbild: Pragung durch Bebauung und umgebende landwirtschaftliche Flachen
lung = Erholungseignung: nicht gegeben aufgrund der Funktion als Einkaufsstandort.

. Naturrdumliche Einheit: 221 - N6rdliches Oberrheintiefland

Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung (§1 (6) Nr. 7 c BauGB)

Beeintrachtigun-

gen durch Larm Jahreszeitlich bedingt konnen Stérungen (Gerausche, Immissionen) durch die landwirtschaftliche Nutzung

und Luftschad- der angrenzenden Flachen auftreten. Des Weiteren sind mit verkehrlichen Immissionen zu rechnen.
stoffe

Beeintrdchtigun- | =  Pot. Schidliche Bodenbelastungen: Auf der Fliche sind keine Altlasten kartiert.

gendurchSonst. | .  Radonpotential: Erhohtes (40-100 kBg/m?) Radonpotential
stoffliche Gefahr-

dung

Kultur- und Sachgiiter, Kulturelles Erbe (§1 (6) Nr. 7 d BauGB)

Kultur- u. sons- =  Bodendenkmiler: keine bekannt

tige Sachgiiter = Kulturgiiter: Keine Betroffenheit

= Grabungsschutzgebiet: Keine Betroffenheit
=  Sonstige Sachgiiter: keine Betroffenheit

3.4 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Auf den Flachen ist gegenwartig bereits Einzelhandel vorhanden. Sollte die Planung nicht realisiert wer-
den, wiirde die Flache weiterhin entsprechend genutzt. Der Boden bliebe im heutigen Versiegelungszu-
stand und Auswirkungen weiterer Versiegelung und Uberbauung auf die Schutzgiiter Boden, Grundwas-
ser, Klima und Landschaft wiirden ausbleiben.

3.5 Prognose bei Durchfiihrung der Planung (Anlage 1, Nr. 2b Buchstaben aa - dd BauGB)

Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB sowie mogliche erhebliche Auswirkungen infolge der unten
stehenden Aspekte:

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten:

=  baubedingt anlage- / betriebsbedingt

= tempordre Beeintrachtigungen der Fauna und | =  Ggf. Verlust von Uberwiegend geringwertigen Vegetationsfla-
Flora, auch in umliegenden Bereichen durch chen, dieses biodkologische Entwicklungspotenzial geht aller-
die BaumaRRnahmen (Ldrm, Abgase / Erschiit- dings fast vollstandig verloren.
terungen, erhdhtes Verkehrsaufkommen (z.B. | »  Stsrungen (Lirm/ Verkehr/ Frequentierung) durch die bestim-
LKWs) mungsgemiRe Nutzung im Falle der Planung weiterhin gegeben

*  Abrissarbeiten sind nicht erforderlich. = empfindliche Arten sind nicht zu erwarten / besondere Lebens-

rdume sind nicht betroffen

=  Eine Beeintrachtigung von Arten, die in Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie bzw. in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt
sind, kann weitgehend ausgeschlossen werde

= Keine Auswirkungen auf schiitzenswerte Biotope

=  Keine weiteren Auswirkungen auf Biologische Vielfalt

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen

baubedingt: anlage- / betriebsbedingt:

=
@©
£
2
>
)
o=
o
=
00
o
=
o
5
c
o
N
c
©
(=
%
<
S
3
[

= Nicht relevant = Nicht relevant

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

=  Temporare Belastungen durch Larm, Erschit- | =  Die von der geplanten Nutzung ausgehenden Emissionen sind
terungen und Schadstoffe durch Baumaschi- voraussichtlich etwas héher als die bestehenden Emissionen
nen

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Teildanderung "Sonderbauflachen GroRflachiger Einzelhandel"

des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Wéllstein — OG Wéllstein

Seite 31

Fliche /Boden

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Baubedingt:

=  Baubedingt fallt bei der Erweiterung der Ge-
bdude voraussichtlich Erdaushub an, ferner
sind Baustellenabfdlle zu erwarten (minerali-
sche Baustoffe, Kunststoffe und Holz). Konkre-
tere Aussagen zu Art und Menge der baube-
dingten Abfalle sind auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht maglich. Es ist zu er-
warten, dass die anfallenden Abféalle durch
Bauherren bzw. Unternehmen richtlinienge-
mal entsorgt werden.

anlage- / betriebsbedingt

=  Auf den Grundstiicken fallt voraussichtlich Gewerbemdill in Ubli-
cher Menge und Zusammensetzung an, der ordnungsgemaR von
entsprechenden Unternehmen bereits entsorgt wird. Die Menge
der zu erwartenden Abfalle wird sich geringfligig erhohen.

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Tiere und Pflanzen werden durch die Realisierung des Vorhabens kaum iiber das bisherige MaB hinaus beeintrachtigt. Die
Auswirkungen konnen entsprechend als gering bewertet werden.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten:

Baubedingt:

= Nichtrelevant, da die betroffene Flache bereits
in Anspruch genommen wurde und neue FIa-
chen nicht betroffen sind

anlage- / betriebsbedingt

= keine Boden mit besonderem Schutzbedarf betroffen

= bereits Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung vor-
handen

. keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,

Baubedingt

= ggf. tempordre Inanspruchnahme von Flachen
und Boden

anlage- / betriebsbedingt

. nicht relevant, da bereits bebaut und versiegelt

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt

= Esistnicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
durch die BaumaRnahmen rechnen.

anlage- / betriebsbedingt

= Esist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die Bau-
malnahmen rechnen.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Baubedingt

= Esistnicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
durch die BaumaBnahmen in Form von Bauab-
fallen zu rechnen.

anlage- / betriebsbedingt

. Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen durch die Art- und
Menge der erzeugten Abfalle zu rechnen.

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Da keine neuen Béden in Anspruch genommen werden und die vorhandene bereits weitgehend bebaut bzw. versiegelt
sind, sind keine bzw. kaum Auswirkungen zu erwarten.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten:

Baubedingt

= temporire/ geringfliigige Verringerung der
Grundwasserneubildungs- sowie der Versicke-
rungs- und Verdunstungsrate soweit Boden zu-
satzlich fiur die Baustelleneinrichtung in An-
spruch genommen wird

anlage- / betriebsbedingt

= durch Versiegelung / Uberbauung Verringerung der Grundwas-
serneubildungs- sowie der Versickerungs- und Verdunstungs-
rate — allerdings kaum mebhr als bisher

= erhohter Oberflachenabfluss

= Erhdhung des Spitzenabflusses in den Vorfluter

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,

Baubedingt

= siehe Punkt aa)

anlage- / betriebsbedingt

= siehe Punkt aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt
= ggf. Schadstoffeintrag (Staub, Betriebsstoffen)

anlage- / betriebsbedingt
= ggf. Schadstoffeintrag (Staub, Betriebsstoffen)
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dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

= Esist nicht mit Auswirkungen zu rechnen. = Esist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Da sich keine Oberflichengewdsser im Plangebiet befinden, sind diesbeziiglich keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und des Retentionspotentials wird auf Grund der geringen Versicke-
rungsfahigkeit der Béden und der bestehenden Situation einer geringen Erheblichkeit bewertet. Das anfallende Oberfla-

Luft / Klima

Wirkungsgefiige

chenwasser wird zudem entsprechend entsorgt.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten:

Baubedingt

. Durch den Einsatz von Baumaschinen kdnnen
Schadstoffbelastungen entstehen (Abgasemis-
sionen)

anlage- / betriebsbedingt

= Keine Veranderung der bestehenden Situation

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,

Baubedingt
= siehe Punkt aa)

anlage- / betriebsbedingt

= siehe Punkt aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt
= ggf. Schadstoffbelastung (Staub, Abgase)

anlage- / betriebsbedingt

= ggf. Schadstoffbelastung (Abgase) durch zusatzlich entstehen-
den Verkehr

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Baubedingt

= Esist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

anlage- / betriebsbedingt

= Esist nicht mit Auswirkungen zu rechnen.

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Durch die bestehende Bebauung und Versiegelung hat bereits eine Beeintrachtigung des Kleinklimas stattgefunden, durch
die geringfiigige Erweiterung der Bebauung sind dariiber hinaus keine weiteren Auswirkungen zu erwarten.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten:

Baubedingt

- Nicht relevant, da bereits in Nutzung.

anlage- / betriebsbedingt

- Nicht relevant, da bereits in Nutzung.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,

Baubedingt

=  siehe Punkt aa)

anlage- / betriebsbedingt

=  siehe Punkt aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der

Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt

=  baubedingt treten voraussichtlich Emissionen
in Form von Maschinen- und Fahrzeuglarm auf,
erhebliche Auswirkungen auf das Wirkungsge-
flge zwischen den Schutzgltern sind auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht ab-
schlieBend zu benennen, erhebliche Wirkun-
gen sind allerdings nicht zu erwarten.

anlage- / betriebsbedingt

=  Die von der geplanten Nutzung ausgehenden Emissionen sind
voraussichtlich minimal héher als die Emissionen, die bereits
durch die bisherige Nutzung bestehen.

=  Die Auswirkungen dieser Emissionen auf das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgiitern kénnen auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht abschlieBend beurteilt werden.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Baubedingt

=  Baubedingt fallt bei der Erweiterung der Ge-
bdude voraussichtlich Erdaushub an, ferner
sind Baustellenabfille zu erwarten (minerali-
sche Baustoffe, Kunststoffe und Holz). Konkre-
tere Aussagen zu Art und Menge der baube-
dingten Abfalle sind auf der Ebene der Flachen-

anlage- / betriebsbedingt

=  Auf den Grundstiicken fallt voraussichtlich Gewerbemdill in Ubli-
cher Menge und Zusammensetzung an, der ordnungsgemaR von
entsprechenden Unternehmen zu entsorgen sein wird. Die
Menge der zu erwartenden Abfélle wird sich im Vergleich zur ur-
spriinglichen Situation geringfligig erhohen. Auf das Wirkungs-
gefilige zwischen den Schutzgiitern sind dementsprechend keine
relevanten Auswirkungen zu erwarten
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nutzungsplanung nicht moglich. Es ist zu er-
warten, dass die anfallenden Abfille durch
Bauherren bzw. Unternehmen richtlinienge-
maR entsorgt werden.

= Qualifizierte Aussagen zu den Auswirkungen
auf das Wirkungsgeflige sind aus oben genann-

ten Griinden nicht moéglich

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Die Realisierung der Planung wird sich in gewissem Ausmaf auf die Schutzgiiter auswirken, woraus auch Auswirkungen
auf das Wirkungsgefiige zu erwarten sind. Konkretere Aussagen zu Quantitat und Qualitat der Auswirkungen sind auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung jedoch nicht maoglich, sodass keine hinreichend gesicherten Bewertungen mog-
lich sind. Erhebliche Unterschiede zu den Auswirkungen der urspriinglichen Situation sind nach gegenwartigem Kennt-
nisstand allerdings nicht zu erwarten.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant u Nicht relevant

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant . Nicht relevant

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant . Nicht relevant

Natura 2000

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant . Nicht relevant

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Es sind keine Natura-2000-Gebiete in und in unmittelbarer Umgebung vorhanden, so dass nicht mit Auswirkungen zu
rechnen ist.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

=  tempordre Larmbelastung durch Baumaschi- | =  nicht relevant
nen / Bauverkehr

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

= siehe Punkt aa) = siehe Punkt aa)

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

= temporire Lirmbelastung/ Schadstoffbelas- | =  Entstehung von zusitzlichem Lirm in geringfligigem MaRe
tung durch Baumaschinen/ Bauverkehr

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

Mensch / Gesundheit / Bevélkerung

= Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu | =  Esist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.
rechnen.

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Durch die Erweiterung der bestehenden Nutzung sind keine erheblichen beeintrachtigenden Umweltauswirkungen zu
erwarten.

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant . Nicht relevant
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bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant . Nicht relevant

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant . Nicht relevant

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Baubedingt anlage- / betriebsbedingt

. Nicht relevant . Nicht relevant

ee) bis hh - siehe ab Kapitel 3.7

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden, so dass mit keinen Auswirkungen zu rechnen ist.

3.6  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die im Vorfeld beschriebenen Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlicher Art und
Weise. Hierbei konnen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten entstehen. Ebenso kdnnen Wechselwirkungen aus komplexen Wirkungszusammen-
hangen unter den Schutzgltern, des Naturhaushaltes, der Landschaft und auch des Menschen betrachtet
werden.

Bewertung/Ergebnis

Die wesentlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wurden bereits im Rahmen der Beschrei-
bung und Bewertung erfasst und erlautert. Darlber hinaus resultieren keine komplexen Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzgitern. Demnach sind keine weiteren nachteiligen Umweltauswirkungen aus den
dargestellten Wechselwirkungen zu erwarten.

3.7 Mogliche erhebliche Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB

3.7.1 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfiélle oder Katastrophen)

Da es sich bei den Anderungen um eine geringfiigige Ausweitung von Einzelhandelsflichen handelt, ldsst
sich auf Ebene der Flachennutzungsplanung kein signifikantes Unfall- oder Katastrophenrisiko erkennen.

3.7.2 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung ist nicht zu erwarten, weitere Planvorhaben in der Umgebung sind nicht vorhanden.

3.7.3 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Die Vorhaben hinsichtlich der Erweiterung der Flache wirken sich voraussichtlich folgendermaRen auf das
Klima aus:

=  Erhoéhung des CO2 AusstoRes durch Hausbrand — der Umfang hangt ab von der Bauweise und der
eingesetzten Technik und ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung nicht sinnvoll abzuschatzen

= Die Versiegelung und Bebauung erhoht den Anfall von Strahlungswarme und wirkt sich entspre-
chend auf das Siedlungsklima aus, der Umfang der Versiegelung ist jedoch sehr gering, der Aufwar-
mungseffekt damit ebenfalls. Eine sinnvolle Abschatzung ist jedoch auf dieser Planungsebene eben-
falls nicht moglich
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Aufgrund des Klimawandels ist grundsatzlich mit einer Erhéhung der Jahresdurchschnittstemperaturen
und statistisch haufiger eintretenden Extremereignissen zu rechnen (Starkregenereignisse, heiRe Som-
mertage, Trockenheit...).

3.7.4 eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind sowohl Art als auch Umfang der eingesetzten Stoffe und der
entsprechenden Techniken nicht abschliefend zu benennen. Im Wesentlichen kommt es im Fall der ge-
planten Flachen wahrend der Bauphase zu Maschineneinsatz zur Bearbeitung bzw. Bereitstellung des
Baugeldandes sowie zur Errichtung der baulichen Anlagen. Zu den eingesetzten Stoffen zahlen vor allem

=  Mineralische Baustoffe

=  Teer/ Bitumen

= Kunststoffe, DAmmmaterialien

=  Bau- und Konstruktionsholz

Im Wesentlichen sind daher fiir die Schutzgiiter die folgenden Auswirkungen moglich

Tiere, Pflanzen, bi- | = Beeintrichtigung durch Stérwirkung (Bewegungsunruhe, Lirm)
ologische Vielfalt, .
Natura 2000

Toétung/ Zerstérung von Organismen

Fliche/ Boden = weitere Versiegelung
Wasser * nicht zu erwarten
Klima/ Luft Geringe zusétzliche Luftverdnderungen durch Emissionen der Transport- und Baumaschinen, des Ziel-

und Quellverkehrs des Gebietes bzw. der Gebdudeheizungen (CO2, Staube), Art und Umfang ist auf
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht konkret zu bestimmen

Landschaft = keine Uber das bisherige MaR hinausgehende Beeintrachtigung
Mensch, Gesund- =  Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase im Umfeld des Vorhabens (Maschinenldrm, Staube, Er-
heit u. Bevélkerung hohter Schwerlastverkehr)

Kultur- u. sonstige | =  keine Beeintrichtigung.
Sachgiiter, kulturel-
les Erbe

3.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Maflnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind auf Flachennutzungsplanebene nur schwer klassifizier-
bar. Insgesamt ist davon auszugehen, dass sowohl wahrend der Bau- als auch der Betriebsphase der je-
weilige Stand der Technik bzw. der relevanten Gesetze, Richtlinien und Normen eingehalten wird. Es ist
somit zu erwarten, dass sowohl emissionsarme Maschinen zum Einsatz kommen als auch die entspre-
chenden Bau — und Heiztechniken schadliche Emissionen auf ein Minimum reduzieren.

Es ist zu erwarten, dass samtliche in den Plangebieten anfallenden zuséatzlichen Abfille ebenfalls Gber die
beauftragten Entsorgungsbetriebe ordnungsgemall und den gesetzlichen Regelungen entsprechend ent-
sorgt werden.

Die anfallenden zusatzlichen Abwasser sollen Uiber das Ortsnetz entsorgt werden. Schmutzwasser aus den
Haushalten wird dabei getrennt gesammelt und der Klaranlage zugeleitet, anfallendes unverschmutztes
Oberflachenwasser wird zur Entlastung der Vorfluter zuriickgehalten werden.

3.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Nach § 1 Abs. 6, Ziff. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen.

Bei der Umsetzung der Erweiterung istim Rahmen der Planung der Bauvorhaben der Einsatz erneuerbarer
Energien zu prifen.
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3.10 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen, insbesondere des Wasser- und Im-
missionsschutzrechts

Keine spezifischen Darstellungen in den Landschaftspldnen im Bereich der Anderung vorhanden.
Uber die Aussagen unter den oben genannten Schutzgiitern sind keine weiteren Aspekte zu nennen.
3.11 Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitaten in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung

zur Erfiillung von Rechtsakten der europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
liberschritten werden

Keine Relevanz.

3.12 Starkregen / Hochwasser

Die Gefahrdung fiir das Gewerbegebiet Krummgewann durch Sturzfluten wird gemalR Starkregenkarte als gering
angegeben. Siidlich des Plangebietes befindet sich ein Starkregenentstehungsgebiet und ein potenzieller Uberflu-
tungsbereich.

¥

Legende Starkregen:  apfysskonzentration nach £26

Bsehr hoch (EZG > 50.000 m?)

hoch (26 10.000 - 50.000 m?)
makig (EZG 5.000 - 10.000 m?)
gering (EZG 2.500 - 5.000 m?)

[¥] = Wirkungsbereiche: pot. Uberflutung an Tiefenlinien

/.

C. ZUSATZLICHE ANGABEN GEM. ANLAGE 1, NR. 3 ZUM BAUGB

4 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN IMIERKMALE DER VERWENDETEN TECHNISCHEN VERFAHREN
SOWIE HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN

Bei der Umweltprifung wurden folgende Quellen und Verfahren berlicksichtigt
= Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz — Natura 2000 (Lanis)

= Geoportal Rheinland-Pfalz

=  Geoportal Wasser Rheinland-Pfalz

= Umweltatlas Rheinland-Pfalz

Die genannten Verfahren entsprechen dem Stand der Technik. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen haben sich aufgrund des MaRstabes der Flachennutzungsplanebene ergeben. Da auf dieser
Ebene lediglich die Art der Bodennutzung bestimmt wird, kann der ermittelte Eingriffsumfang und die
daraus resultierenden KompensationsmaBnahmen erst auf der nachgeschalteten Bebauungsplanebene
erfolgen.
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5 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT (|V|0-

NITORING) (ANLAGE 1 NR.3B BAUGB)

5.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Die nachfolgenden aufgelisteten Mallnahmen kdnnen dazu beitragen Beeintrachtigungen, welche mit der
Flachennutzungsplandnderung verbunden sind, zu vermindern oder zu vermeiden. Da der Flachennut-
zungsplan nur die Art der baulichen Nutzung darstellen kann, sind die aufgefiihrten MalRnahmen lediglich
als Hinweise fiir die rechtsverbindliche Bauleitplanung aufzunehmen.

= Ein Schallschutzkonzept — sofern erforderlich - kann ggf. entstehende Beeintrachtigungen durch
Larm verhindern.

= Geeignete bauliche MaBnahmen kénnen das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet zurlick-
halten und eine Beeintrachtigung des Grund- und Oberflachenwassers vermeiden, da ein erhdhter
Oberflachenabfluss verringert wird und Beeintrdchtigungen durch eine geringe Grundwasserneubil-
dungsrate vermindert werden

5.2 MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Mit der Flichennutzungsplaninderung wird kein unmittelbares Baurecht geschaffen. Die Anderung bildet
lediglich die Rechtsgrundlage dafiir, dass aus ihrer Darstellung gem. § 8 Abs. 2 BauGB ein Bebauungsplan
entwickelt werden kann. Hierdurch erfolgt die Realisierung des Bauvorhabens, welches eine Kontrolle der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bedarf.

6 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES UMWELTBERICHTS

Die Flachennutzungsplandanderung wurde hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt untersucht. Die
mit der Nutzungserweiterung verbundenen Eingriffe in die Umwelt bezogen auf die unterschiedlichen
Schutzgiiter werden keine bzw. kaum Auswirkungen haben, da das Plangebiet bereits durch die bisherige
Nutzung gepragt ist und lediglich eine Nutzungsdanderung vorgenommen wird.

Im Flachennutzungsplan kénnen die fur die Vermeidung, Minimierung und den Ausgleich der Eingriffe in
die Umwelt wirksamen MaBnahmen nicht festgesetzt werden, weil hier nur die allgemeine Art der bauli-
chen Nutzung zur Darstellung kommt. Aus diesem Grund gelten die bisher genannten MaRnahmen ledig-
lich als Hinweise fiir die nachfolgende Planungsebene. Darliber hinaus sind keine nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, die sich negativ auf die Schutzgiter auswirken.

Die Durchfiihrung der Bauleitplanung ist aus Sicht der Umweltbelange nicht bedenklich.
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7

7.1

REFERENZLISTE DER QUELLEN

Gesetzesgrundlagen

Als gesetzliche Grundlagen wurden verwendet:

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
Vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz zum Schutz vor schiddlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)

Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. I S. 306) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorginge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1792) gedndert worden ist.

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember
2022 (BGBI. 1 S. 2240).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
Vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

BundesfernstraBengesetz (FStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Bundeskleingartengesetz (BKleingG)
Vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September
2006 (BGBI. | S. 2146) gedndert worden ist.

Denkmalschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (DSchG)
Vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September
2021 (GVBI. S. 543).

Gemeindeordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).
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7.2

Landesbauordnung fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBauO)
Vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022
(GVBI. S. 403).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft fiir das Land Rheinland-
Pfalz (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

Vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

LandesstraBengesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LStrG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch § 84
des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413).

Landeswassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LWG)
Vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch § 42 Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April
2022 (GVBI. S. 118).

Landesnachbarrechtsgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LNRG)
Vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S.
209) geadndert worden ist.

Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (LBodSchG)
Vom 25. Juli 2005 (GVBI. S. 302), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI. S. 287).

Internetquellen und Literatur

Regionalplan Rheinhessen-Nahe 2015

Bodenfunktionsbewertung fiir die Raum- und Bauleitplanung in Hessen und Rheinland-Pfalz Metho-
den zur Klassifizierung und Bewertung von Bodenfunktionen auf Basis der Bodenflachendaten
1.5.000 landwirtschaftliche Nutzflache (BFD5L), im Auftrag des Hessischen Landesamts fiir Umwelt
und Geologie, Rheingaustrale 186, 65203 Wiesbaden, Stand: 2012 und den Daten des Landesamtes
fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland — Pfalz/ LANIS. URL:
http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php, Stand 11/2020
Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz unter: http://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Igb&view_id=6, Stand 11/2020

www.gda-wasser.rlp.de, Stand 11/2020

Geoportal Rheinland Pfalz Kartenviewer, Themenkarte HpnV- RLP, aufgerufen unter:

http://www.geoportal.rlp.de/portal/karten.htmI|?LAYER[zoom]=1&LAYER[id]=38954 & LAYER][vi-
sible]=0&LAYER[querylayer]=0, Stand 11/2020

Ministerium flir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Klimakarten, aufgerufen unter:
http://www.kwis-rlp.de/index.php?id=8630; Stand 11/2020

Ministerium fir Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten, Themenkarten Wasser Vgl.
http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/2025/, Stand 11/2020
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lll.  ANHANG

1 VERFAHRENSVERMERKE

1.1 Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Verbandsgemeinderat hat die Anderungen am 30 01.2018 beschlossen.

1.2 Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Das friihzeitige Biirgerbeteiligungsverfahren gem. & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom vom 17.01.2022 bis
14.02.2022. Die Offentliche Bekanntmachung erfolgte hierzu am 13.01.2022. Die Aufforderung zur AuRe-
rung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 17.01.2022 mit Frist bis
14.02.2022.

1.3 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Flachennutzungsplanfortschreibung hat in der Zeit vom 15.05.2023 bis einschlieRlich
20.06.2023 offentlich ausgelegen. Die Offenlegung wurde am 04.05.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
vom 15.05.2023 bis einschlieBlich 20.06.2023.

1.4 Zustimmung der Ortsgemeinden (§ 67 Abs. 2S. 2 GemO i.V.m. § 203 Abs. 2 S. 2 BauGB)

Die betroffenen Ortsgemeinden haben der Flachennutzungsplanfortschreibung gem. § 67 Gemeindeord-
nung zugestimmt am:

= Ortsgemeinde Eckelsheim 11.10.2023
=  Ortsgemeinde Gau-Bickelheim 18.09.2023
= Ortsgemeinde Gumbsheim 11.10.2023
=  Ortsgemeinde Siefersheim 19.09.2023
=  Ortsgemeinde Stein-Bockenheim 28.09.2023
=  Ortsgemeinde Wendelsheim 15.08.2023
= Ortsgemeinde Wollstein 20.09.2023
=  Ortsgemeinde Wonsheim 05.09.2023

Der Verbandsgemeinderat hat die Anderung am 26.09.2023 beschlossen.

Wollstein, den 26.03.2026 s
Johannes Briichert,
Blirgermeister der Verbandsgemeinde Wollstein

1.5 Genehmigungsverfahren (§ 6 Abs. 1 BauGB)

Die Kreisverwaltung Alzey-Worms hat die Flachennutzungsplanfortschreibung mit landespflegerischem
Planungsbeitrag mit Bescheid vom ............... Az i, gem. § 6 BauGB i.V.m. § 203 Abs. 3 BauGB
ohne Auflagen genehmigt.
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ausgefertigt:

WOIISTEIN, Nt e ——————————
Johannes Brichert,
Blrgermeister der Verbandsgemeinde Wollstein

Die genehmigte Flachennutzungsplanfortschreibung wurde gem. § 6 Abs. 5 BauGBam ...........ccc....... orts-
Ublich bekannt gemacht und ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

WOIISLEIN, BN i cccccciis . eeee e rre e e e e e e e e e nnranes
Johannes Briichert,
Blirgermeister der Verbandsgemeinde Wollstein

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990.
Als digitale Planunterlagen dienen die Rasterdaten der Liegenschaftskarte (teilweise), das ATKIS DLM 25/1
und das ATKIS DGM 40-m-Gitter.

1.6 Flachennutzungsplanausschnitt der Ortsgemeinde Wollstein
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Signaturen geméaR der Verordnung uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen
@ Gemischte Bauflachen
m Gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflachen
HOTEL| Zweckbestimmung Hotel
Zweckbestimmung: Windkraftnutzung

Mit der Darstellung der Sonderbauflache: "Windkraftnutzung" in der
Gemarkung Gau-Bickelheim erfiillt der Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wollstein den Planvorbehalt des § 35 (1) BauGB und
beschrankt damit die bauplanungsrechtliche Privilegierung von
Windenergieanlagen auf dieser Flache. Die Errichtung von
Windenergieanlagen im tibrigen Gebiet der Verbandsgemeinde ist somit nicht
zulassig.

Geltungsbereich Einzelanderung/
Neuausweisung Sonderbauflachen

11/01 Nummer der OG/ Nummer der Flachenanderung
084ha| [Fiache in Hektar

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

|:| Flachen fir den Gemeinbedarf
ﬂ Offentliche Verwaltungen

n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

u Schule

m Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
n Sozialen Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen

n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Feuerwehr

5. Flachen fiir den tberértlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrswege

Uberdrtliche und drtliche Hauptverkehrsstralen

|:| Bahnanlagen

E Parkplatz im Siedlungsbereich

Wanderparkplatz

.@ ¢ Wanderweg
.® e Rundwandweg
'@ ® Sportpfad
'<|-> ¢ Lehrpfad

Radweg

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Elektrizitat

Abwasser

Ablagerung

Wasser

310CO®

Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— ¢ — Unterirdisch

——— Oberirdisch

9. Griinflachen

|:| Griinflachen

Parkanlage

[ ToT] paverkieings
auerkleingarten

d

@ Sportplatz

Bolzplatz

“ Friedhof
m Spielplatz
@ Eingriinung des Ortsrandes

11. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschéatzen

@ Aufschiittung Altlasten, ehemalige Miillkippen

Yaddde'

>
S
>
Vasnaa

(=

4 Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
4 Bodenschatzen

Flachen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von
Bodenschéatzen

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

|:| Flachen fir Wald
|:| Landwirtschaft
Rebland

Wirtschaftsfunktion der Flur
VB Vorbehaltsflur
VR Vorrangflur

* GR Grenzflur

UR Untergrenzflur

Wirtschaftsfunktion des Waldes
L Laubwald

N Nadelwald

M Mischwald

Landschaftspflegefunktion des Waldes
Sb - Bodenschutzwald

Sw - Wasserschutzwald

Sk - Klimaschutzwald

Si - Immissionsschutzwald

E - Erholungswald

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

L

¢ddddFd e OO |pE

Umgrenzung von Fléachen fiir Manahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung Okokontofléche

Ausgleichsflache

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Naturdenkmal
Geschitzter Landschaftsbestandteil

Naturschutzgebiet
Kennzeichnung der Manahmen, z.B. Erholungsschutzstreifen
an Gewéssern

Bewirtschaftungsregelungen z.B. Fernhaltung zuflieRender Nahrstoffe
(Pufferzone, Graben)

Handlungseinschrankungen
z.B. Betretungsverbot

Sicherungsvorkehrungen und -mafnahmen
BepflanzungsmaRnahmen

Erhaltung von Vegetationsbestanden

Schaffung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame

Elemente

Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame
Elemente

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.

]
©

Wasserflachen

Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Uberschwemmungsgebiet

m Regenriickhaltebecken

|:| Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

P

ennzeichnung des jeweilige Entwicklungsziels

Biotopschutz (Okotopschutz)

Verbesserung / Erhaltung des Lanschafts- bzw. Ortsbildes
Erholung

Sichtschutz / Schallschutz

Immissionsschutz

Windschutz

Erosionsschutz / Bodenschutz

Gewasserschutz

SLOROLOO®

Klima (Erhaltung einer spezifischen Auspréagung)
14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

Bodendenkmal bzw. Grabungsschutzgebiet

15. Sonstige Planzeichen

2|
Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz gegen
¥ schadliche Umwelteinwirkungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

|::> Richtung zukinftiger Siedlungsentwicklung

N\ Grenze der Siedlungsentwicklung

Verbandsgemeindegrenze

mumwmw Gemeindegrenzen

@ Verweis auf Vertraglichkeitspriifung

@ nicht tbernommene Mafnahmen aus der Landschaftsplanung

N

«ND ' Naturdenkmal (Planung)
. LB ! Geschutzter Landschaftsbestandteil (Planung)

. N ' Naturschutzgebiet (Planung)

o i ua

PARTNER]

FNP Wollstein

Einzelanderung Sonderbauflachen

0OG Wollstein

Stand Marz 2026
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